Bebauungsplan Nr, 54

Begriindung
1. Grundlagen
1.1 Gesetzliche Grundlage

1.3

1.4

3.1

BBauG § 9 (1), 1a), 1b), 1d), 1le), 1f), 1gy, Th),
2oy Bay Sy 8sy; 134, 12., 12,, 15,, 16,, (2) (4) und
§ 103 BauO NW in der Fassung vom 27.1.70 als Orts-
satzung,

Plangebiet

Gelinde zwischen Bundesbahn / WilhelmstraBe / Post-
straBe / SchildgesstraRe

Ausweisung des Fliachennutzungsplanes

Wohngebiet

Aufstellungsbeschluf3

Planungserfordernis und Bodenordnung

Es handelt sich um ein Wohngebiet in Zentrumsnihe, das
entlang der vorhandenen StraBen voll bebaut ist. AuBerdem
liegt es im 1.o000 m Radius des Stadtbahnhaltepunktes
Briihl-Mitte. Die Planaufstellung ist erforderlich, um die
stiddtebauliche Entwicklung des Gelindes, vor allem der
noch unbebauten Innenrdume zu ordnen,

Eine Bodenordnung ist auf Grund der Grundstilickszuschnitte
teilweise erforderlich,

Vorhandene Infrastruktur

Verkehrserschlieflung Stralle

Die duBere Erschliefung ist vorhanden (s, Begrenzung
des Plangebietes).
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3.3.

3.6

3.8

4,2

4,3

4.4

VerkehrserschlieBung offentl, Nahverkehr / Bundeshkahn

Bushaltepunkte sind an der ComesstrafBe und Kdlnstrafe
in je 200 m Lntfernung vorhanden,

der Bundesbahnhof ist in 400 m, der Stadtbahuhalte~
punkt Briithi-Mitte in 950 m Entfernung vorhanden.

Ver~ und Entsorgung

Ist vorhanden,

Dienstleistungen / Daseinsvorsorge

Alle Einrichtungen der Dienstleisgtungs~ und Daseinsg-~
vorsorge sind in S5co m Entfernung im Stadtzentrum vor-
handen.

Kindergirten / Kinderspielplitze

Kindergarten und Kinderspielplatz befindet sich im
Plangebiet.

Schulen / Erwachsenenbildung / Kultur

Grundschuie ist in 450 m Entfernung vorhanden, Haupt-
schule, weiterfiihrende Schulen und Einrichtungen der
Kultur- und Erwachsenenbildung im Stadtzentrum in
6oo -~ 8oo m Entfernung,

Kirchliche und soziale Einrichtungen
In unmittelbaroer Nihe.

Sport und Erholung

Stadion Yoo m, Hallen- und Freibad 450 m, weitere
Einrichtungen im Stadtzentrum in ca. 600 - 8co m
Entfernung, Schlofipark 3oo m, Erholungspark Ville
2.500 m Entfernung,

Pianungsziel

Verkehrseréchlieﬁung StraRe
Die innere Erschliefung erfolgt iiber eine Verbindung

zwischen Schildgesstralie und Wilhelmstrale.

VerkehrserschlieBung o6ffentl, Nahverkehr
vorhanden - s. Punkt 3.2 =~

Yor- und Intsorgung ,
Wird an das vorhandene Netz angeschlossen,

Dienstleistungen / Daseinsvorsorge
vorhanden - s, Punkt 3.4 -



4.5

5.2

Kindergirten / Kinderspielplitze

vorhanden - s, Punkt 3.5 -~
auBerdem Vergroferung der vorhandenen Anlagen,

Schulen / Erwachsenenbildung / Kultur
vorhanden - s. Punkt 3.6 -

Kirchliche und soziale Einrichtungen

vorhanden - s, Punkt 3.7 -

Sport- und Erholung

vorhanden - s. Punkt 2.8 -~

Art und Maf der baulichen Nutzung

WR, wobei sowohl Eigenheime als auch wegen der Zen-
t¥umsnihe Baukorper bis zu 7 Geschossen vorgesehen sind,

Kosten der Erschliefiung

Durch die Erschliefung des Plangebietes, fiir welche
die Voraussetzungen (Vorflut, Anbindung an iiberort-
liche StraBen, Versorgungsleitungen) gegeben sind,
entstehen der Stadt Briihl ErschlieRungskosten von
ca. 250.,000,-- DM , die z.T. aufgrund bestehender
Satzungen durch die Anlieger wieder =zurilickflieRen.

Der geplante FuBweg wird ohne Verinderung der Héhen-
lage an die bestehenden Strafen angebunden,
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Diese Begrindung ist gemif § 2 (1) des Bundesbaugesetzes
vom 23.6,1960 (BGBl., T S. 341) duxrch BeschluR des Rates
der Stadt Brihl vom 77. 72. 7973 aufgestellt worden.

Briihl, &.9. 7974

Der Bzizzizjister Ratsm t lied

Diese Begrindung hat gemdB § 2 (6) des Bundesbaugesetzes
vom 23.6.1960 (BGBL, I §. 341) in der Zeit vom 27.72. A3
bis &&. 7. 2974 einschlieflich Sffentlich ausgelegen,

Brihl, 2. 9.797% Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl
Der Stadtdirektor

(rwi ;P)
BAUINC -Ei NITEUR



