Bebauungsplan Nr. 54

Text und Satzung

Grundlagen
Gesetzliche Grundlage

BBauG § 9 (1), 1la), 1ib), 1d), le), 1f), 1lg), 1h),
2., 3., 4., 8., 11., 12. 14., 15., 16., (2) {(4)
und § 103 BRauQ NW 1n der Fassung vom 27.1,1970
als Ortssatzung

Planungsgebiet

Gelinde zwischen Bundesbahn / WilhelmstraRe / Post-
straBe / Schildgesstrafle

Nutzung

Art und Mafl der baulichen und sonstigen Nutzung

WA I - VII Geschosse, die im Plan festgesetzte
GeschoBzahl ist zwingend.

Als anrechenbares Bauland gilt die jeweilige
GrundstiicksgroBe.

Baulinien und Baugrenzen

Die zwingend festgesetzten Baulinien sind einzu-
halten, die ausgewiesenen Baugrenzen diirfen nicht
liberschritten werden. Ausnahmen von der Einhaltung
der maRlich festgelegten vorderen und seitlichen
Baulinien konnen unter besonderen Umstéiinden in
geringfliigigem Umfange gestattet werden, wenn hier-
durch der Charakter der Gesamtkonzeption erhalten
bleibt und die erstrebte plastische Gestaltung
noch besonders hervorgehoben wird.

Nutzungsrechte
entfallt

Sonderregelungen
entfillt
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Gestaltung

Baukorper

Simtliche Flachdach- Baukdrper sind einheitlich als all-
seitig architektonisch gegliederte Naturstein- oder
keramisch verkleidete Sichtziegel- oder Sichtbeton-
Baukorper auszubilden., Die Verwendung anderer Materialien
ist zulidssig, wenn sie gestalterisch den vorgenannten

voll entsprechen,

Notwendig werdende Aufzugsiiberbauten sind so anzuordnen,
dafl sie mit dem Hauptbaukorper eine gestalterische Einheit
bilden.

Bei diesen vorgenannten Baukorpern ist ein bekiestes
Flachdach mit innenliegender Entwisserung anzuordnen,

Das Hauptgesims ist in einer zusammenhingenden Gruppe

in gleicher Breite und gleichem Material ohne iUberstand
anzuordnen.

Alle Baukdrper mit 30° bzw. 45° sind einheitlich als Gruppe
zu gestalten,

Fiir die geneigten Didcher ist die Eindeckung mit Tonziegeln
(dunkelbraun) vorgeschrieben, sofern die Anpassung an Nach-
barn nichts anderes erfordert. Gaupen und Aufbauten sind
zur Strafenseite nicht gestattet. Die Belichtung kann durch
Dachflichenfenster oder Glaspfannen erfolgen. Die Anordnung
von Drempeln ist nicht gestattet. Das Hauptgesims ist ohne
Aufschieblinge auszubilden und kann fiir eine Gebdudegruppe
einheitlich ohne Uberstand oder mit Sparreniiberstand ge-
staltet werden. Die Giebelortgesimse aller Dicher, die ein-
heitlich Sattelddcher sind, konnen gruppenweise mit oder
ohne iiberstand ausgebildet werden. In jedem Fall sind Form-
steine zu verwenden,

Im Ubrigen sind, soweit erforderlich Gestaltung, Auflenhaut
und Dachneigung dem oder den Nachbargebiuden anzupassen.
Die Garagen sind mit einem bekiesten Flachdach und innen-
liegender Entwisserung zu versehen,

Gelinde / Gestaltung der AuBlenriume

Das Planum ist zu den umgebenden StraRen mit hochstens 5 %
Gefille anzuordnen.

Der ErdgeschoRfuflboden der Baukorper darf hoéchstens o,7 m
héher als die sich ergebende Gelindelinie an ihrem hodchsten
Punkt liegen,

Belichtung und Beliiftung des Kellergeschosses haben durch
Fenster iliber OKG zu erfolgen. Soweit erforderlich, konnen
abgedeckte Lichtschichte (hochstens lo em iiber OgG) oder
Lichtgriben (mit Boschungen nicht flacher als 457) ange-
ordnet werden.

Spielplitze

Kleinkinderspielplidtze sind auf den Grundstiicken der Miet-
bzw, Eigentumswohnungen entsprechend der BauO NW anzulegen,
Mir die schulpflichtige Jugend ist auf dem Dach der Tief-
garage ein privater Spielplatz anzulegen,



3.6

Stellplidtze / Wischetrockenplitze

Kellergaragen sind im gesamten Plangebiet unstatthaft.
Garagengeschosse sind in den ausgewiesenen Bereichen
verbindlich anzuordnen, in den iibrigen Bereichen sind
sie nicht gestattet.

Private Stellpldtze sind westlich der Bundesbahn in der
hierfir vorgesehenen Tiefgarage unterzubringen,

Fiir die Tiefgarage ist nur eine gemeinsame Ein- und Aus-
fahrt von der WilhelmstraBe an der im Plan festgelegten
Stelle zulidssig.

Die Stellplatzverpflichtungen in den iibrigen Bereichen sind
durch die Anordnung von ebenerdigen Garagen an den ausge-
wiesenen Stellen zu erfiillen,

Die Tiefgarage bleibt im Privatbesitz, fir Anlage, Unter-
haltung und Pflege ist ein Verantwortlicher zu benennen.

Waschetrockenplitze, Teppichklopfstangen usw. sind nur
an Stellen moglich, die dem 6ffentlichen Verkehrsraum
abgewandt sind.

Alle nicht baulich oder fiir die Gemeinschaft in Anspruch
genommenen Grundsticksflichen sind als Wohngirten anzu-
legen und zu unterhalten. '

Einfriedigungen und Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sind Vorgarteneinfriedigungen und
Abzdunungen jeglicher Art vor der vorderen und seitlichen
Baulinie nicht gestattet.

Als Abgrenzung zwischen Vorgarten und StraBenfliche

sind nur Rasenkantensteine erlaubt.

Als Begrenzung zwischen Vor- und Hausgirten bzw, Hofraum
ist eine Bepflanzung bzw. ein Zaun bis 1 m Hihe als Ein-
friedigung moglich, Fiir die Trennung der Hausgirten gilt
vorgenanntes in gleicher Weise.

Im Innenbereich zwischen Wilhelmstrafe und Schildgesstrafie,
beiderseits des geplanten ErschliefBungsweges sind jegliche
Abgrenzungen und Einfriedigungen untersagt, um eine bessere
einheitliche Gestaltung der Auflenanlagen zu erreichen.
Sichtblenden diirfen nur im gleichen Material und gleichen
Abmessungen (max, 3 m tief und 2 m hoch) in einer Gruppe
oder Zeile erstellt werden,

Anpflanzungen / Vorh. Baumbestand

Vorhandener Baumbestand ist, soweit mdglich, zu erhajten.

Um die Anlage der Wohngidrten sinnvoll zu gestalten, ist eine
innige Verbindung mit den Wohnriumen anzustreben.

Auch die Mietwohnungen sind mit der von den Wohngebiuden
umschlossenen Griinfliche méglichst eng zu verbinden.



4.1

Umweltschutz

Emissionsschutz

In dem gekennzeichneten Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 54 sind Schallschutzmafinahmen an

den Gebiuden vorzunehmen, speziell an den Seiten,
die der Bahn zugewandt sind.

Die SchallschutzmaBnahmen sind so auszufiihren,
dafl der Schallpegel in den Riumen die Planungs-
richtpegeiwerte flir ein alligemeines Wohngebiet
gem, Vornorm DIN 18005 unterschreitet.

Die Durchfihrung der SchallschutzmaBnahmen ist
im Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen.

Bei Gebiduden mit mehr als 2 Wohneinheiten sind
Gas- oder E-Heizungsanlagen zwingend vorgesehen.

Miillbeseitigung

Milltonnen, soweit sie auBerhalb der Gebiude
aufgestellt werden sollen, diirfen nur in Mill-
boxen eingestellt werden, die an geeigneter
Stelle im Zusammenhang mit den Baukorpern der
Wohngebiude, Garagen oder dergl. anzuordnen
sind.,

Ausnahmen

Uber Ausnahmen entscheidet die Baugenehmigungs-
behorde.
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Dieser Plan eihschlieﬁlich Text ist gemdB § 2 (1) des Bundes-
baugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl1. I S. 341) durch BeschluB des
Rates der Stadt Briihl vom 77.72 7975 aufgestellt wé
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Dieser Plan einschlieBlich Text hat gemiR § 2 (6) des Bundes- i
baugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) in der Zeit vom 27. 72, ‘2%
bis 28. 7. 797%einschlieBlich 8ffentlich ausgelegen.
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Dieser Plan einschliefTich Text ist gem. § lo des Bundesbau—
gesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) vom Rat der Stadt
Briihl am 7. 4. 7974 als Satzung beschlossen_y
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Dieser Plan einschlieRlich Text ist gem. § @4es Bundesbau=
gesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) mit Verfiigung vomé: 3. 72978
genehmigt worden.
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Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungspridsidenten
sowie Ort und Zeit der Auslegung gemidB § 12 des Bundesbauge-
setzes vom 23.6.60 (BGBl. I S. 341) ist am & 77, 7976 erfolgt.

Brihl,




