Begrindung

zum Bebauungsplan Nr, & gem, BBauG, § 9(1), 1 a), 1 b), 1 a), 1 ¢),

1 h), 2., 3., 4., 8., 12., 15., 16., (2) i.V. mit Bav0 NV § 103 i.V.
mit § 4 der ersten VO vom 29.11,196¢c des Landes NY zur Durchfiihrung
des BBauG fir das Planungsgebiet, das umgrenzt wird im Norden von der
Schildgesstraldc, im Oster vonr der Foststrafe, im Sliden von der Comes-
strafe (L 1¢4) uvnd in Westen von der Kdlustrae (B 51).

Das Bebauunggsplangebiet ist bisher sowohl im Flichennutzungsplan als

auch im Bebauwungsplan der Stadt Brihl -Bauvzonen- als mischgebiet aug-
gewiesen und grofenteils matzungsfremd als Industriegebiet genutzt

und {iber die zuldssigen Héchstwerte hinaus bebaut,. Das Planungsgebiet
liegt am ndrdlichen Rand des Ortskerns innerhalb der geschlossenen
Ortslage. Die industrielle Nutzung ist daher nicht aur planungsrechtlich
unzuléssig, sondern auch aus stiddtebauvlichen, dsthetischen und sanitiren
Grilnden untragbar., Die Sanierung dieses Zustandes,die seit langem anstand,
var jedoch flir die Stadt infolge hoher Kosten wndurchfithrbar,

Nachdem der ndrdliche, industriell genutzte Plangebietsteil vom big-~
herigen Eigentiimer, dem im Industriegebiet ein passendes Ersatzgrund-
stilck vermittalt weden konnte, an einen Erwerber veriufiert wurde, der

mit der Abbruch der industriellen Anlagen bereits begonunen hat, wn an
dieser Stelle Einrichtungesn flir Kur- und Erholungszwecke und deren Neben-
anlagen zu schaffen, wird eine Sanierung mit betrichtlicher Ausstrahlung
auf die Umgebuny, die durch das Vorhandensein der bisherigen industriellen
Anlagen beecintridchtigt warde, in die Vege geleitet.

Mit Ricksicht auf die vorhandene, die zuldssigen Hichstwerts iibersteigende
Bebauung und die auf rein privater Basis durchzufiihrende Sanierung durch
vollige Beseitigung der veorhandenen Bausubstanz im Bereich der Neubew
bauung , ist die Uberschreitung der Hdchstwerte nach § 17 (8) Bavnuizungs-
verordmung vertretbar, da die in Abs. 1 o.a, dargelegten stddtebaulichen,
dsthetischen und sanitdren Griinde Qies rechtfertigen und sonstige
6ffentliche Belange nicht enlgegenstehen. Fiir die Beurteilung der vom
Gesetzgeber zugestandenen Uberschreitung ist desweiteren von avsschlag--
gebender Bedeutung, dafl durch die auf rein privater Basis herbeigefiihrte
Sanierung, sofern eine wirtschaftliche Tragbarkeit herbeigefiihrt wird,
Hittel der 6ffentlichen Hand nicht in Anspruch genommen werden.

Mit der Realisierung des in Abs, 2 genannten Projektes entsteht auf dem
etwa 19,000 me groBen saniecrungsreifen Grundstiick, das bisher mit einer
wenig ansprechenden Teppichfabrik aus der Griinderzeit und einer ehemaligen
Bravere]l, in der eine Margarinefabrikation und Champicnzucht betrieben
wurde, bebaut war, ein Kur- und Erholungszentrum, das wegen seiner groR-
ziigigen Kureinrichtungen und Anlagen im Werte von ectwa 20 Mic DM eine
weit {iber die Grenzen der Stadt Brithl hinausragende Bedeutung haben wird,
Da dieses Gebiet sich gem, § 11 der Bawnutzungsverordnung nach seiner
besonderen Zweckbestimmung derart wesentlich von den anderen in der Stadt
vorhandenen Baugebieten unterscheidet, hat der Rat der Stadt Brihl an
8.4.,1968 beschlossen, dag Gebiet zum Sondergebiet umzuwandeln mit einer
GeschoBfléchenzahl bis zu hidistens 2,0 und fiir das gesamte Plangebiet
einen Bebavungsplan aufzustellen,



Fir den Rat der Stadt Briihl war flir die Festlegung der GeschoBflichen~
zahl ausschlaggebend, da8 das ausgewiesene Sondergebiet ndrdlich und
westlich an die 8ffentiichen Griinarlagen eines Friedhofes und einer
Schule angrenzt, Auperdem beginn in etwa 200 m stidlicher Richtung der
SchloBpark und in etwa 4oo m westlicher Richtung die Griinanlage, die
zum weltrdumigen Erholungspark Ville fihrt,

Im Planungsgebiet selbst befindet sich insbesondere im Bereich der
Poststrafe ein parkartiger alter Baumbestand, dessen erhaltenswerte
Bestandteile planerisch geschiitzt werden,

Das Kurzentrum innerhalb des auvsgewiesenen Sondergebietes besteht aus
elnam westlichen versetzten Trakt von 11 und 14 Geschossen, cinem Sst-
lichen versetzten Trakt von 7 und 7o Geschossen und einem stidlichen
Verbindungstrakt von 3 Geschossen, in denen untergebracht sind :

1. Kurbad mit
a) Badeabteilung fiir Kneippbidder, medizinische Bidder, Moorbidder
und Hallenbad
b) Massageabteilung
c) Sonnenbad, Liegehallen
d) Kurrestaurant

2. Kurhotel mit
a) Speise~ und Restaurationsriumen
b) Terrassenkaffee
Xonferenz- und Xlubrdumen
Lese, Schreib- und Bibliothekriumen
Gastezimmer
Kultriume

oo PO

3. Privatkrankenhaus
4., Sanaterium und
5. die fir den Kurbetrieb notwendigen Dienstleistungsbetriebe,

Diese newartige Form der Kuranlagen auberhalb ausgesprochener Xur- und
Badeorte hat sich in mehreren Fidllen bereits nicht rur bewihrt, sondern
bedeutet dariiberhinaus fiir die gesamte Stadt eine nicht zw unter -
gschitzende Werbewirkung,

Der gesamte stidliche Teil des Planungsgebietes, dessen bisherige
Ausweisung als Mischgebiet nicht gedndert wird, steht im Eigentum einer
Tochtergesellschaft des RWE und ist mit Verwaltungsgebiuden bebaut.
Durch den Text des Bebauungsplanes wird festgelegt, daf der bestehende
Charakter des Mischgebietes wegen der unmittelbaren Nachbarschaft des
Sondergebletes unverindert beizubehalten ist.

An der PoststraBe liegt ein privates Wohngrundstiick, das mit einem zwei-
geschossigen Wohngebdude bebaut ist. Dieses und die siidlich anschlieBende
zweigeschossige Wolnbebauung sind als allgemeines Wohngebiet auvsge -~
wiesen, Die beiden vorhandenen privaten Wohnhiuser an der K8lnstrapfe
werden infolge des in der Durchfiibrung begriffenen Ausbaues der B 51
abgerissen.
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Aufgrund der im Bebawungsplan fiir das Sondergebiet festgesetzten Ban
grenzen, die nicht Uberschritten werden diirfen und der zwingend festge-
setzten Geschofzahl wird eine Grundflichenzahl von 0,2 und eine Ge-
schoBRfliachenzahl von max, 1,88 erreicht, Bine Unterschreituny beider
Zahlenwerte ist mdglich,

Der Plan und dessen Text ale Bestandteil sollen in ihrer Eigenschaft
als Ortssatzung die Handhabe zur Verwirklichung der dargestellten und
beschriebenen Planungsabsichten bieten,

Das Plangebiet grenzt im Wegten an die B 51 und im Siiden an die L 184.
Durch Zufahrten iiber die SchildgesstraBe und iiber die PoststraBe erhilt
das Sondergebiet AnschluB an die B 51 als auch an die L 184, so daB

die verkehrsgiinstigste Erschliiefung sichergestellt ist.

Die zusténdigen Pfarreien, zu denen das FPlanungsgebiet gehdrt, verfiigen
iiber die notwendigen kirchlichen Einrichtungen in unmittelbarer Nach-
parschaft, Zusdtzliche Kultrdume sind innerhald des Kurhotels geplant,
Schulische Belange werden infolge der Zweckbestimmung des Planungs-—
gebietes nicht berlihrt.

Den aus dem Kraftfahrzeugverkehr ervachsenden Forderungen wird durch die
Errichtung einer Tiefgarage im Sondergebiet und der Auswalsung der
Stellplitze und der Garagen im gesamten Planungsgebiet Rechnung getragen,
Die Forderungen der Garagenordnung werden crfiillt.

Spielmdglichkeiten fiir die Kinder der Besucher sowie Sport-, Spiel- und
Brholungsflichen fiir die Kurgidste vnd die Bediensteten werden im Rahmen
der Gringestalitung deg Sondergebieteg geschaffen,

Versorgungseinrichtungen des tHglichen Bedarfs werden innerhald des
Kurzentrums im Sondergebict errichtet, Ldden flir den mittelfrigtigen
und langfristigen Bedarf sind im unmittelbar stidlich an das Plangebiet
anschliefenden Xerngebizt in mehr als ausreichendem Mafe vorhanden,

Die begriindete planerische MaBnabme liegt nach den voraufgegangenen
Darlagungen, insbesondere im Hinblick auf die zu errcichende Sanierung
im 8ffentlichen Interesse,

Die Bigentumsverhiltnigsse innerhalb des Planungsgebietes sind in dem
beiliegenden Eigentiumerverzelchnis niedergelegt.:

Die fiir den Gemeinbedarf ausgewiesenen Flichen werden nach Mafigabe der
gesetzlichen Grundlagen in das Bigentum der Stadtgemeinde Briihl {iber.
fithrt, Die Veorschriften der geltenden Baweordnung und der Bavnutzungs-
verordnung werden gewahrt,

Das Plangebiet ist ringsum von vorhandenen StraBen begrenzt und damit
voll erschlossen, Die Hhenlagern der Strafen sind gegeben., Jedoch wird
sowohl die XblnstraBe, B 51 im Zuge des derzeitigen Ausbaues durch den
Landschaftsverband bis zum im Plan dargestellten Augmaf, als avch die
PoststraBe durch die Stadtgemeinde um zwel Meter verbreitert.



Durch die planeriche Mafnahme entstehen der Stadt Brithl Erschliefungs-
kosten von etwa 100,000,- DM, die in Hohe von 90 % durch Anliegerbei-
trige gem., Ortssatzung wieder zuriickflieBen,

Die Entwisserung des Gebietes erfolgt im Mischsystem, Sie ist durch
hinreichend dimensionierte neu verlegte Sammler gewdhrleistet,
Wasser-, Gas- und Stromversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz
der Stadtwerke,

Diese Begriindung ist gem, § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
BGBl. I 5. 341 durch BeschluB des Rates der Stadt Brithl wvom 79:8 /96,(9
aufgestellt., . :

Brinl, den 79.4. 1948

Diese Begriindung hat gem, § 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
BGBl. I S. 341 in der Zeit vom 29 9. 7968 vis 0. 70 7964
&ffentlich ausgelegen,

Brithl, den L2.70. 1968

Im Auftrage: des Rates der Stadt Briihl

Der Stadtdirektor
In Vertretung :

Gesehenl
Kb, <on. ’\g-'slg ézwcs
Dier euhesv oo sriisident

I Auitrage:



