Text

zum Bebauungsplan Nr. 8 gem. BBaug § 9(1), 1 a), 1 2), 1 4d), 1 e),
1 h), 2., 3¢, 4e, 8o, 154, 164, (2) i.V. mit Bau0 NW § 103 i.V. mit
§ 4 der ersten VO vom 29.,11,1960 des Landes Nordrhein-Westfalen zur
Durchfiihrung des BBauG fiir das Planungsgebiet, das umgrenzt wird im
Norden von der SchildgesstraBe, im Osten von der PoststraBe, im
Stiden von der Comesstrafe und im Westen von der KdlnstraBe (B 51§.

A l(erngrbtd MK _
Im ausgewiesenen Bondergebiet—8¢ sind nur bauliche Anlagen zuldssig,
die der besonderen Zweckbestimmung im Rahmen des Xur- und Erhdungs-
zentrums entsprechen,

Abweichend von § 6 BaullVO sind im ausgewiesenen Mischgebiet MI nur
bauliche Anlagen zuldssig, die Biliro- und Verwaltungszwecken dienen,
Wohnungen sind nur ausnahmsweise statthaft.

Im Gebiet -80 ist das Planum, auf dem die Trakte errichtet werden, mit
htchstens 5 % Gefille zu den umgebenden Strafen anzuordnen.

Der BrdgeschoffuBboden darf hdchstens o,50 m hdher als die sich er-
gebende Geldndelinie liegen, Die Belichtung und teilweise natiirliche
Beliiftung des Untergeschosses hat durch abgedeckte Lichtschédchte oder
Lichtgrdben zu erfolgen,

In den Gebieten MI und WA muB das Geldnde,zu den Gebduden hin ebenfalls
ansteigen. Die Neigung darf h8chstens ebenfalls 5 % betragen. Der Erd-
geschoBfuBboden dieser Gebiete darf hdchstens o,70 m iiber der sich
ergebenden Celinlehthe liegen, Lichtschéchte oder Lichtgrdben sind zum
bffentlichen Verkehrsraum unstatthaft, ;

¥ Kerngebictes MK
Um eine horizontale Wirkung der Gebiduéde des Sendergebietes—56 zu
erzielen, sind simtliche GebXudetrakte in jedem GeschoB mit ringsum-
laufenden Balkonen aus briistungshohen Sichtbetonbdndern, die nur durch
Treppenhiuser unterbrochen werden diirfen, auszustatten.

Notwendige Aufzugsiiberbauten, Treppenaufbauten ine, Riume flir alle
Arten technischer Einrichtungen, die in Gebiet iiber Dach notwendig
werden, sind in Form eines Installationsgeschosses zusammenzufassen,

Das InstallationsgeschoB ist jeweils auf dem hheren Baukdrperteil
der versetzten Trakte anzuordnen, Es ist allseits um mindestens die Tiefe
der umlaufenden Balkone von der Vorderkante der Balkone zurlickzusetzen.
Das InstallationsgeschoB kann i{iber die notwendigen Riume hinaus um eine
offene oder gedeckte Pergola bis hdchstens zur AuBenflucht des Bau-
kbrpers vergroBert werden. j

_ # Kenég;b:cfes MK
Sdmtliche Dachflichen der einzehen Trakte des -Sendergebietes—80 kinnen
sowohl begehbar mit sog. "Gartenmann'. Belidgen als auch unbegehbar mit
Grobkiesschiittung ausgebildet werden. Die Dachfldchen der Installations-
geschosse sind in jedem Fall als unbegehbare Flachddcher mit grober
Kiesschiittung auszufiihren, Samtliche begehbaren und unbegehbaren Dach-
flidchen sind mit innenliegender Entwisserung auszustatten. Die Haupt.-

gesimse aller Baukdrpertrakte sind wie die Briistungen der Balkone mit
gleichen briistungshohen Sichtbetonbdndern zu gestalten,
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Die gesamten Briistungsplatten der horizontalen Gliederung sind im
weiflen Ton zu halten, Die AuBenhaut der zuriickliegenden Gebdude-
aufenflichen kann sowohl aus dunklem Putz als auch aus dunklen
Verkleidungsmaterial bestehen.,

Gering fligige bauliche MaBnahmen im Bereich des Mischgebietes MI

sind wie die vorhandenen Gebiude als Putzbauten mit 30° gemeigter
Tonziegelbedachung ohne Gaupen und Aufbauten zu gestalten. Wesentliche
Ersatzbauten kdnnen wie der neuere ndrdliche Trakt dreigeschossig

mit ebener, sich nach innen entwdssernder Bedachung und blindigenm
Hauptgesims errichtet werden, Der westliche sechsgeschossige ausge-
wiesene neue Trakt ist in jedem Fall mit ebener nach innen entwidssernder
Bedachung und mit blindigem Hauptgesims auszufiihren. Die Dachflédchen
sind als unbegehbares Kiespressdach auszubilden. Notwendige Aufzugs-
fiberbauten sind so anzuordnen, daB sie mit dem Hauptbaukdrper eine
gestalterische Einheit bilden, Die Gebdude sind als architektonisch
gegliederte Baukérper mit Waturstein- oder Keramikverblendung oder

in Sichtbeton auszubilden, Die ausgewiesenen Arkaden an der ComesstraBe
und an der XélnstraBe sind vor dem Erd- und ersten ObergeschoB anzu-
ordnen.,

Die im Bebauungsplan dargestellte ndrdliche Grenzbebauung des sechs-
geschossigen Traktes im Gebiet MI wird in Bezug auf Bauwich, Abstands-
fliche und Abstéinde durch Baulast 4§ 9(1) ¥ gem. § 99 BauO?W geregelt,
(gem. Ur.Nr. 111/1968 vor Notar Neumann, Duisburg

Die ausgewiesenen Gebdude im allgemeinen Wohngebiet WA II o sind wie
das bereits vorhandene Wohngebdude als zweigeschossiger Putzbauten

und 45° geneigten Sattelddchern mit Tonziegelbedachung zu gestalten,

Die Baulinien in den Gebieten MI und WA sind einzuhalten. Die Baugrenzen
in den Gebietiﬁvﬁ?-MI und WA diirfen nicht iiberschritten werden,

Als Ausnahme wird die {iberschreitung nérdlichen Baugrenze des zehn -
geschossigen Gebdudetraktes im Gebiel -86-um 4,00 m gestattet, wenn

die ndérdliche Baugrenze des elfgeschossigen Gebdudetraktes im Gebiet

S0 um 4,00 m unterschritten wird, um den Bestaund des erhaltenswerten
vorhandenen Altbaues an der KdlustraBe Nr. 84 im Rahmen der ausgewiesenen
Baugrenzen als freistehender Baukdrper zu sichern,

In den Gebieteﬁ%‘@s, MI und WA sind Garagengeschosse, in den Gebieten

MI und WA sind dariiberhinaus XKellergaragen unstatthaft, In den letzt-

genannten Gebieten sind die hinstellplatzverpflichtungen innerhalb der
ausgewiesenen Garagen- und Stellplatzfléchen zu erfiillen,

Im Gebiet MI I g kbnnen an Stelle von Biiro- und Verwaltungsriumen auch
Garagen ;igfhtet werden.,

Im Gebie sind die erforderlichen Einstellpldtze {iberwiegend durch
die Anlage einer Tiefgarage zu schaffen. Die Ein- und Ausfahrt zur
Tiefgarage hat von der PoststraBetaus zu erfolgen., Sie ist unter der
Uberdachung anzuordnen, die in 8stlicher Verlingerung des dreige-

+ oder von der Schildgesstralle
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schossigen Traktes ausgewiesen ist. Innerhalb dieser {fberdachung
kann auBer der Ein- und Ausfahrt noch eine unmittelbare Verbindung
zwischen dem dreigeschossigen und dem siebengeschossigen Gebdude-
trakt hergegtellt werden.

ber die Stellpldtze in der Ti%{ ge notwendig werdende ebenerdige
Einstellfldchen kBnnen im Gebie %sgénur an den hierfiir ausgewiesenen
Stellen angelegt werden. Bei der Anlage dieser Stellpldtze ist an

den Stellen mit vorhandenem Baumbestand derselbe zu erhalten und

an unbepflanzten Stellen ist neuer Baumbestand anzulegen,

Die Parkflichen sind mittels Rasengittersteinen damernd einzugriinen.
Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Solitdre sind in Jjedem Falle fir
davernd zu erhg&igﬁ.

In den Gebiete , MI und WA sind Einfriedigungen jeglicher Art ent-
lang den Begrenzungslinien zu den StraBen hin unstatthaft. Als Ab-
grenzung zu Sffentlichen und privaten Verkehrsfldchen sind nur Rasen-
kantensteine zuldssig.:

Alle zu den 8ffentlichen Verkehrsflichen orientierten AuBenfldchen

aller Gebiete sind einheitlich so anzulegen.,und zu unterhalten,

daR eine zusammenhingende einheitlich gestaltete Griinanlage erreicht

wird. Die Abgrenzung der einzelnen Grundstiicksgrenzen von vorderer

Baulinie oder Baugrenze ab kann mit bis zu 1,00 m hohem Holzspriegelzdunen,
bis zu 1,70 m hohen ungeschnittenen lebenden Hecken mit eingepflanzten
Spanndrihten oder beiderseitig gut gestalteter Mauern bis zur gleichen

Hohe erfolgen.

Vorrichtungen fiir die Millaufbewahrung, Wirtschaftsh&fe, Fldchen fiir
die hauswirtschaftlichen Notwendigkeiten usw, sind innerhald der Griin-
anlagen von den $ffentlichen Verkehrsflachen abgewandt anzuordnen,

Die zu befestigenden Fldchen sind auf das notwendigste zu beschridnken
und mit Natur- oder Betonsteinplatten von mindestens 40/#0 cm GroBe

zu belegen, Die erforderliche . AuBenbeleuchtung mu88 sich in Form und
Hohe der gesamten Gestaltung der AuBenanlagen anpassen.

Dieser Text ist gem., § 2(1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGB1l, I.,S. 341) durch BeschluB des Rates der Stadt Briihl vom 74 8, 67968
aufgestellt worden.

Brijhl, den 473’7%3) 4
Hé%}B"rgermeister f“
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Dieser Text hat gem. § 2(6) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGB1.
T. S. 341) in der Zeit vom (. §. 75 bis 70.40.796d s£fentlich
ausgelegen. ) i

Brithl, den K 4. 70. 1968 FeAGae i a2,
Im Auftragé d¢s Rates der Stadt Brithl /-
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Dieser Text ist gem, § 1o0des Bundesbaugesetzes vom 23.6.7960 (BGBl. I. 8. 341)
vom Rat der Stadt Brihl am &, 77.77¢4 als Satzung beschlossen worden.

Brish), den L2.77. 1968

Der B eymeister

i

Ratsmitglied
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Dieser Text ist gem, § 11 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGB1,L.S.: 341)
mit Verfiigung vom 4 Q. 3. 1% (0 Ygenehnigt worden

k5ln, den 1 9 + 2. 19 b G Der Regierungsprifisident
Im Auftrage:

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprdsidenten sowie
Ort und Zeit der Auslegung gem, § 12 des Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 (BGBl.I. S. 341) ist am 20.5,797@erfolgt.:

Im Auftrage des Rptes der Stadt Briihl

Dy ste et fonde

Borgermen s

J’pﬂ;.{i clentea vom 768. /Tarz 77267
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