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Grundlagen

siehe Legende Bebauungsplan Nr, 5o

Planungsgebiet

siehe Begriindung Pkt. 2.1

Art und MaB der baulichen und sonstigen
Nutzung

siehe Bebauungsplan Nr., 5o

Gestaltung

BaukéGrper

Die Baukorper sind einheitlich als allseitig
architektonisch gegliederte Naturstein- oder
keramisch verkleidete Sichtziegel oder Sicht-
beton-Baukorper auszubilden.

Die Verwendung anderer Materialien ist zulidssig,
wenn sie gestalterisch den vorgenannten voll
antsprechen,

Notwendig werdende Aufzugsiiberbauten, zurilick-
gesetzte Dachgeschosse (StaffelgeschoB) sind

so anzuordnen, daB sie mit dem Hauptbaukorper
gcine ges talterlsché Kinheit bilden,

Bei allen Daukorpern ohne Dachneigung ist gin
hekiestes lachdach mit innenliegender Ent-
wisserung anzuordnen, Das Hauptgesims ist in
2iner zusamnmenhingenden Gruppe in gleicher Breite

und gleichem Material ohne Uberstand anzuordnen.

Bei den geneigten Dichern sind Gaupen und Auf-
bauten nicnt gestattet.

Die Anordnung von Drempeln ist nicht gestattet.
Dia Garagen sind nit einem bekiesten Flachdach
und innenliegender Entwidsserung mu verschen,

Die Decken der Tiefgaragen sind zu begriinen (KSP
nnd Grunf]ache )% T P s

Glinde / Gestaltung der AuBenraume

Das Planum vor und zwischen den Baukorpern
ist zu der joweiligen Erschliefungsstrafle mit
hochstens 5 4 Gefidlle anzuordnen., Der Erdge-
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schoRfulboden der Baukdrper soll hiochstens
0,7 m iiber der jeweils gegebenen StraBenhdhe
(Blirgersteig) liegen.

Belichtung und Beliiftung des Kellergeschosses
haben durch Fenster iiber OK Geldnde oder abge-
deckte Lichtschdchte (hochstens 1o cm iiber OK
Geldnde) zu erfolgen,

Spielplitrze

Kleinkinderspielplidtze sind auf den Grundstiicken
der Miet- bzw., Eigentumswohnungen entsprechend
der Bau0O NW anzulegen,

Ein o6ffentlicher Kinderspielplatz ist im siid-—
Ostlichen Teil des Plangebietes vorgesehen, Er
ist gegen die KBE durch Abzdunung und Abpflanzung
entsprechend abzusichern,

Stellplitze / Wischetrockenplitze

Keller- und Erdgeschofgaragen sind im Plange-
biet undatthaft,

In lbrigen sind alle O0ffentlichen und privaten
Binstellpldtze auf den im Plan ausgewiesenen Park
bzw, Tiefgaragenflidchen zu errichten.

Die Anzahl der zu errichtenden Stellplidtze
richtet sich nach den jeweils geltenden Richt-
linien fiir den Stellplatzbedarf von Kraft-
fahrzeugen (z.7%t., RunderlaR des Innenministers
vom 19.9,.72 und die geltenden Richtzahlen fiir
den Stellplatzbedarf und Richtlinien flir die
Ablosung der Stellplatzpflicht in der Stadt
Briih1) .,

Die Tiefgarage und librigen privaten Stell-
plidtze verbleiben in Privatbesitz. Fiir Anlage,
Unterhaltung und Pflege ist ein Verantwort~
licher zu beauftragen,

Wischetrockenpldtze, Teppichklopfstangen usw,. _
sind nur an Stellen moglich, die dem 6ffentlichen
Verkehrsraum abgewandt sind oder gegeniiber dem
offentlichen Verkehrsraum entsprechend abge-
schirmt werden, Alle nicht baulich oder fiir die
Gemeinschaft in Anspruch genommenen Grundstiicks-
fldchen sind in die Gesamtbegriinung einzuordnen.

sinfriedigungen und Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sind Vorgartenein-
friedigungen und Abgrenzungen jeglicher Art
vor der vorderen Baugrenze,-Linie nicht ge-
stattet.
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Als “bgrenzung zwischen Vorgarten und StraBen-
flidche sind nur Rasenkantensteine erlaubt.

Als Abgrenzung der seitlichen und hinteren
Grundstiicksgrenze sind Zdune bis 1,50 m Hohe
bzw. Bepflanzungen statthaft,

Sichtblenden diirfen nur in gleichem Material
und gleichen Abmessungen (max. 2 m hoch) in
einer Gruppe oder Zeile erstellt werden,

Anpflanzungen / vorh, Baumbestand

Vorhandener Baumbestand ist, soweit moglich,
zu erhalten., Um die Anlage der Wohngirten sinn-
voll zu gestalten, ist eine innige Verbindung
mit den Wohnridumen anzustreben. Auch die Miet-
wohnungen sind mit der von den Wohngebduden
unischlossenen Griinfldche moglichst eng zu ver-
binden,

pmweltschutz

Schallschutz

GemAdR Vornorm DIN 18005 ~ Schallschutz im
Stddtebau - sind SchallschutzmaBnahmen an
den Gebiduden vorzunehmen, speziell an den
Seiten, die der KBE (geplante S-Bahn) zuge-
wandt sind., Die SchallschutzmaBnahmen sind
so auszufiihren, daB der Schallpegel in den
Ridumen die Planungsrichtpegelwerte fiir
allgemeines bzw, reines Wohngebiet gem.
Vornorm unterschreitet.

Die Durchfithrung der Schallschutzmaf@nahmen
ist im Baugenehmigungsverfahren sicherzu-
stellen.

Imissionsschutz

Bei Gebiduden mit mehr als 2 Wohneinheiten sind
Gas-— oder HKlektroheizungsanlagen zwingemn vor-
gesehen,

Miillbeseitigung

Miilltonnen, soweit sie auflerhalb der Gebidude
aufgestellt werden sollen, dirfen nur in Mill-
boxen eingestellt werden, dies an geeigneten
Stellen im Zusammenhang mit den Baukorpern

der Wohngebidude, Garagen oder dergl. anzu-
oxrdnen sind.

Ausnahmen

Uber Ausnahmen entscheidet die Baugenehmigungs-
behorde.



Dieser Plan eingchlieflich Text ist gemdB § 2 (1) des Bundes-
baugesetzes vom 23.6.1960 (BGB1. I S, 341) durch BeschluB des
Rates der Stadt Briihl vom 26. 3. 7973 aufgestel ”Worden.

Briihl, &&.3. 2973 Dermster R
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Dieser Plan einSé“miéBlich Text hat gemidB § 2 (6) des Bundes-
baugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) in der Zeit vom 79, 9,
bis 79.70.7974 _ginschlieBlich S6ffentlich ausgelegen.
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Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl
Der Stadtdirektor
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gesetzes vom 23.6,1964

Briihl am 76.72. 79

LBGBl. I S. 341) vom Rat der Stadt
@abg Satzung beschlossen worden.

\ Der Blirgermeister atsmitglied
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Dieser Plan einschlieRlich Text ist gem. § 11 des Bundesbau=
pesetzes vom 23.6.1960 (BGBL. I S. 341) mit Verfiigung vom {f]_i@“jq;
renehmigt worden, j
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Koln, A 7. 1 Q}JIE; Der Regierungsprisident
Im Auftrage:
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Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprisidenten
sowie Ort und Zeit der Auslegung gemdR § 12 des Bundesbauge-
setzes vom 23.6.60 (BGBl. I S, 341) ist am 6.7 ¥7S§ erfolgt.

Brihl,




