Textliche Festsetzungen im Bebauungsplan 03.08 " Ostliche ComesstraRe "

1.0 Art der baulichen Nutzung

Im WA*-Gebiet sind gemaR 81(6) BauNVO die unter 84(3)Nr.2 ausnahmsweise zuldssigen
"sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe" allgemein zuléssig.

2.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO

Im WA*- Gebiet ist eine Uberschreitung der durch Baugrenzen festgesetzten "uberbaubaren
Grundstiicksflache" im riickwartigen Grundstiicksbereich ausschlie3lich durch eingeschossige
Anbauten, die nicht Wohnzwecken dienen, zulassig. Die zulassige Grundflachenzahl von 0.4
darf in diesem Falle bis zu max. 0.8 Uberschritten werden.

3.0 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Im WA - Gebiet sind Nebenanlagen auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
ausgeschlossen.

4.0 Stellplatze und Garagen gem. § 23(5) BauNVO

Im WA - Gebiet sind Stellplatze und Garagen auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
nur innerhalb der gem. 89(1)Nr.4 BauGB festgesetzten Flachen zulassig.

5.0 Passive SchallschutzmafRnahmen gem. §9(1)Nr.24 BauGB

Das gesamte Plangebiet wird als "larmvorbelasteter Bereich" eingestuft und gekennzeichnet.

5.1 Passive SchallschutzmaRnahmen (auf der Grundlage der bestehenden Larmsituation)

Entsprechend dem Planeintrag sind folgende Anforderungen an die Bauausfiihrung
gemal DIN 4109 (Ausgabe November 1989) einzuhalten:

5.1.1 Larmpegelbereich VIl: maBgeblicher AuBenlarmpegel > 80 dB(A)
Das resultierende Bauschallddmmmalf der Fassadenbauteile R'w muss fur Wohnrdume
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festgelegt werden. Fir Barordume u. &. sind min.
50 dB einzuhalten.

5.1.2 Larmpegelbereich VI: maBgeblicher AuBenldrmpegel 76-80 dB(A)

Das resultierende Bauschalldammmaf der Fassadenbauteile R'w muss fir Wohnraume
mindestens 50 dB(A) und fir Baroraume mindestens 45 dB betragen.

5.1.3 Larmpegelbereich V: maBgeblicher Auenlarmpegel 71-75 dB(A)

Das resultierende Bauschalldammmaf der Fassadenbauteile R'w muss fir Wohnraume
mindestens 45 dB und fir Blrordaume o.4. mindestens 40 dB betragen.

5.1.4 Larmpegelbereich IV: maBgeblicher AuBRenlarmpegel 66-70 dB(A)

Das resultierende Bauschalldammmal der Fassadenbauteile R'w muss fir Wohnraume
rund 40 dB und fur Barordume o. 4. mindestens 35 dB betragen.



5.2 Passive SchallschutzmaBnahmen unter Beriicksichtigung einer aktiven
Schallschutzmaf3nahme (2,00 m hohe Larmschutzwand entlang des Bahnkorpers, parallel
zur Ostlichen Plangebietsgrenze) durch die DB-AG.

Als Ausnahme gemaf § 31 (1) BauGB sind unter den o. g. Voraussetzungen die wie folgt
geanderten Anforderungen an die Bauausfiihrung gemanR DIN 4109 (Ausgabe November
1989) einzuhalten:

5.2.1 Nord- und Ostfassaden im WA*-Gebiet (ComesstraBe 49-53):

Die Anforderungen des Larmpegelbereiches V nach Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe
November 1989 (mafRgeblicher AuRenlarmpegel: 71-75 dB(A) sind einzuhalten
(siehe 5.1.3).

5.2.2 Nordfassade in WA-Gebiet (ComesstrafBe 45)

Die Anforderungen des Larmpegelbereiches IV nach Tab. 8 der DIN 4109, Ausg.
Nov. 89 (maRgeblicher AuRenlarmpegel 66 - 70 dB(A) sind einzuhalten (siehe 5.1.4).

Hinweis:

Da die schallddmmende Wirkung von Fenstern den geschlossenen Zustand voraussetzt, sind
in den Larmpegelbereichen 1V,V,VI und VII zur ausreichenden Beliuftung von Schlafraumen
Fenstersysteme mit integrierten schallgedampften Liftungen vorzusehen.

Schallbriicken durch integrierte Rolladenkasten sind bei der Bauausfuhrung zu vermeiden.

6.0 Gestaltung von Stellplatzflachen gem. § 86 (1) Nr. 4 LBO

Die Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten sind in unversiegelter Form herzustellen.
Als Befestigungsart sind zulassig:
- Rasenschotter, - Pflaster mit Rasenfuge, Wasserdurchléassiges Pflaster und Rasengittersteine



