Art der baulichen Nutzung
" - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -
Textliche Festsetzungen im Bebauungsplan 03.08 " Ostliche Comesstrale " BauNVO -
[} ' " N 1.0 Art der baulichen Nutzung A”gemeine Wohngebiete
= ——— L . ) , . § 4 BauNVvVO
Im WA*-Gebiet sind gemal} §1(6) BauNVO die unter §4(3)Nr.2 ausnahmsweise zulassigen
HE "sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe" allgemein zulassig.
] | 1 MaR der baulichen Nutzung
MaRstab 1 : 500
. Abs. 1Nr.1B B, § 16 BauNV
a S a " 2.0 Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO § 9 Abs auGB, § 16 BauNvO
Geschossflachenzahl Zahl der Vollgeschosse:
Im WA*- Gebiet ist eine Uberschreitung der durch Baugrenzen festgesetzten "liberbaubaren . .
Grundstiicksflache" im riickwartigen Grundstiicksbereich ausschlieRlich durch eingeschossige 0,4 Grundflachenzahl Il Als Hochstgrenze
Anbauten, die nicht Wohnzwecken dienen, zulassig. Die zuldssige Grundflachenzahl von 0.4
darf in diesem Falle bis zu max. 0.8 Uberschritten werden.
261 v Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (siehe Nutzungsschablonen)
—_— 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
\a 168 764 3.0 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO § §§ Art deor baulichen | Zah! der
H Nutzung Vollgeschosse
Im WA - Gebiet sind Nebenanlagen auerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen 0 Offene Bauweise Grundfiachenzahl | Geschossiach hi
148 62.00 X ) ausgeschlossen . : eschossTacenza
/53 o 8061'81 61(‘391)8@'7 61.96 ) et Baugrenze Bauweise
.80 61.78 /9
758 62.0 s 51.82 ' 118
544 N\ 61.76 61.8 KD6—1617784 1971 4.0 Stellplatze und Garagen gem. § 23(5) BauNVO Verkehrsflachen
o 61.98,61.7 '
147 Ge/ ' Ofkun O B/"Uh L\ ; =043 0175, M 124 Im WA - Gebiet sind Stellplatze und Garagen auerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen v Einfahrt
~ ! i N2 o oo 122 - - .
\ 16-1979 S 115 nur innerhalb der gem. §9(1)Nr.4 BauGB festgesetzten Flachen zulassig.
0P 9N61. 79517 1.92 .y
/28 F/U/" 20 N1 85 g§1_§’(42§1§ Ko= e 55 123 Grunflachen
759 : % 618 & 1 .
[ 44 . . 61.76 s 17.2@=61- 6101 6:3'17_%5_71 6611.8869 1y 5.0 Passive SchallschutzmaBnahmen gem. §9(1)Nr.24 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
f B 61.79 61.58 61.92 :
N . | " 169 1 61.89 618961, /1 Das gesamte Plangebiet wird als "larmvorbelasteter Bereich" eingestuft und gekennzeichnet. . . g
o1 070N o\ . P Private Grunflachen
I 790 e 7o sra0y o7 . 111 5.1 Passive-Schallschutzmalnahmen: 5.1 Passive SchallschutzmaRnahmen
259 i ; 616336117 o/~ 26 B \ . 61655\ \O12 unter Beriicksichtigung einer aktiven SchallschutzmaRnahme (2,0m hohe (auf der Grundlage der bestehenden Larmsituation)
171 6p.38 62.43, 44R |61, 39 g %\ 6184 ' 3 Larmschutzwand entlang des Bahnkarpers, parallel zur 6stlichen Plangebietsgren -
- | - 62.27 l/l///h e/ms z‘-r B 61.87 =61.445§1.2 \ \61.83% * ¢ 761_ 6 * 110 durch die DB-AG. Entsprechend dem Planeintrag sind folgende Anforderungen an die Bauausfihrung gemaf DIN Planungen, NUtzungsregelungena MaRnahmen und Flachen zum
G e 1 L — T AV N ) W, £ ave - 01732 <\ 5 \ p1.a\B% 4109 (Ausgabe November 1989) einzuhalten: Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
62.06 %55282_22 62.11 62.16 -62.38 2.39 6B : : X ¥ : 0461'92 & 61.69 \ 4 6R73 5.1.1 Siid,-Nord,- und Ostfassaden der Bebauung entlang der . ) _ )
62.35| 6211 5517 6219 62.10 62,22 LR 218020 = 6165 \ 1.57 e Comesstrafe: 5.1.1 Larmpegelbereich VII: mafRgeblicher Auenlarmpegel > 80 dB(A) § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
62‘]4 — . M N 3 - . I . 1 . .
62.32 628212, % 6045 @ @xo ®62'29 62.21 207 KD= QKD=61 i\ 61.75 oFLD 61.70 Die Anforderungen fir den Larempegelbereich V nach Tabelle 2’der DIN 4109, (Ej)as"retlgurl]tler?de iauicr_lalldfmtmrTari dergassliqerét?.aut?lle F;\L’JV r;jussii;ur;\i/r\:o%%ra;ggi2;5?;1'?:” . v .
or& 1YL 7@ — 62.29 62.8b19] [ 344, 35 Y i 60 24 450 6174 61.95 \ & . ' Ausgabe Nov.89 (maRgebl. Aukenlarmpegel: 71-75 dB(A)) sifd einzuhalten. erortiichen segebennetien fesigelegt werden. Fur suroraume u. a. ' ' ‘ Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
D=62.71 2.4 ' 62437 SssoSp L 02,5 OK-Mouer=64-% 44 2 62.20 \ - 61.61 Das resultierende Bauschallddmmmaf der Fassadenbautgile fiir Wohnraume
62.16 62.34 [ [ lg2.29 ' - —Q__[71162.42 ' KD=61.88Q 468 *\61.48 . 5.1.2 Larmpegelbereich VI: maRgeblicher AuRenlarmpegel 76-80 dB(A) Pt 2 ST =
2.42 " 62 71 i i i i i H H n
173 . 513 @ [H+62.62 J 62 41 I\ ! 2.140d >< 28 $2.09 61.93 \ ¢ o 614 muf mindestens 45 dB betragen. Bei Anteilen der Fensjérilache bis 40% sind Das resultierende BauschalldammmalR der Fassadenbauteile R'w muss fur Wohnrdume mindestens Sosssceced” Umgrenzung von Fla_(_:hen fur die Erhaltung von Baumen,
[T e 16 8 @2_20 62.40 We3 oo 1 4552 ' \ . Fenstgr der Schqllschutz.klasse 4 (nach VDI 2179, Auggabe 08/87) vorzusehen 50 dB(A) und fiir Birordume mindestens 45 dB betragen. Strauchern und Gewassern
T 67_@“}'{\' ne NG| IF 61.99 469 \ ¢ . 61.57 556 Abweichungen hiervon sind nach der Tabelle 10 dg/'DIN 4109, Ausgabe 11/89
artenhaus : 1.41 .
| @6 ﬁ%%eg 156 62'22 6129679 \ 1.40 61.55 zu ermitteln. 5.1.3 Larmpegelbereich V: maRgeblicher AuRenlarmpegel 71-75 dB(A) L .
7¥62. 74 I ' - 45454 ' 6%.10 61.62 619 69 Das resultierende BauschallddmmmaR der Fassadenbauteile R'w muss fiir Wohnrdume mindestens Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
| #61.91 | 457 iAo 6105 o1. 5.1.2 Westfassaden der Bebauung entlang der/ComesstraRe: 45 dB und fur Birordume o.3. mindestens 40 dB betragen. § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB
1 \ e ’ : 470 Die Anforderungen fir den Larmpegelbergich IV nach Tabelle 8 der DIN 4109, - :
' Q | \ | : 571 Ausgabe Nov.89 (mafgeblicher Aulerjarmpegel: 66-70 dB(A)) sind einzuhalten. 5.1.4 Larmpegelbereich IV: maRgeblicher AulRenlarmpegel 66-70 dB(A) 5 Denkmal hiitzte Ei lanl
" | | & 458 Das resultierende Bauschalldammal}/der Fassadenbauteile flr Wohnraume muf3 Das resultierende BauschallddmmmaR der Fassadenbauteile R'w muss fiir Wohnrdume rund 40 dB enkmailgeschuizie tinzelaniage
! § g g 5 oA\ 191 62. 471 573 mindestens 40 dB betragen. Bei Ateilen der Fensterflache an der AuRenwand und fiir Blrordume o. . mindestens 35 dB betragen.
. =1 e o2 = ‘ | ' bis 40% sind Fenster der Schallg€hutzklasse 3 (nach VDI 2179, Ausgabe 08/87)
175 336 l o 7'3 \ . 459 1A \ vorzusehen. Abweichungen hiervon sind nach Tabelle 10 der DIN 4109, Ausgabe 5.2 Passive SchallschutzmaBnahmen unter Berlcksichtigung einer aktiven Schallschutzmalinahme . .
62.08 07 * %61.90 o 61_9@*2_1 > |“61.00)4°"87\51 4/2 ! 572 Nov. 89 zu ermitteln. (2,00 m hohe Larmschutzwand entlang des Bahnkorpers, parallel zur 6stlichen Plangebietsgrenze) Sonstlge Planzeichen
| 6207 | ) ® ' 61.39 durch die DB-AG. === . .
Holzhaus| | e 460 o BED4 \ 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
F 161.99 473 : 5.2 Passive SchallschutzmaRzahmen Als Ausnahme gemaR § 31 (1) BauGB sind unter den o. g. Voraussetzungen die wie folgt § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
F o180 \ ohne Beriicksichtigung eipr aktiven SchallschutzmaRnahme (Larmschutzwand) durch geanderten Anforderungen an die Bauausfihrung gemaf DIN 4109 (Ausgabe November 1989) )
62. P 474 : _ die DB-AG. einzuhalten: St Stellplatze
461 A % |- \ \ Folgende And L3 Ibereiche und d Iti den Anforderungen
.25 T 61.31 gende Anderung der Larmpegelbereiche und daraus resultierenden g . .
1.92 ! -\ . - S L g 5.2.1 Nord- und Ostfassaden im WA*-Gebiet (ComesstraBe 49-53): Ga Garaagen
61,07 61.81 - oab2.01 \ %08 574 an die Bauausftihping gem. DIN 4109 sind in diesem Falle zu berticksichtigen: Die Anforderungen des Larmpegelbereiches V nach Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe g
179 o A8 | 476 N 5.2.1. Nord und Ostfassaden im WA*-Gebiet (ComesstraRe 49-53): November 1989 (mafigeblicher AuRtenlarmpegel: 71-75 dB(A) sind einzuhalten (siehe 5.1.3). Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
o 1R 9 - U;\_ dj€ Anforderungen des Larmpegelbereiches VIl sind einzuhalten. 5.2.2 Nordfassade in WA-Gebiet (Comesstrafie 45) Bebauungsplans
A OR D 61.23 . . N ) Die Anforderungen des Larmpegelbereiches IV nach Tab. 8 der DIN 4109, Ausg. § 9 Abs. 7 BauGB
465 S 477 6o 1 o NRE ) - Nordfassaden im WA-Gebiet, Gebaude Comesstrafe 45: Nov. 89 (maligeblicher AuRenlirmpegel 66 - 70 dB(A) sind einzuhalten (siehe 5.1.4).
- 475 c : o die Anforderungen des Larmpegelbereiches VI nach Tabelle 8 der DIN 4109, ) )
| 478 G N4 603 Ausgabe Nov. 89 (mafdgebl. AuBenlarmpegel: 76-80 dB(A)) sind einzuhalten. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
134 464 4/96a g Das resultierende Bauschallddmmaf der Fassadenbauteile fir Wohnraume z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO
Doppel— 61.71 4806Ga 61.20 SN muR mindestens 50 dB betragen . .
, garage al ¢ 61,26 ks e Passive Larmschutzmanahmen:
Ga 61.\5 : ; ia-
_ .46 62.48 5 . ) 61.72 61.7046671-80 482 1.1 Hinweis: ) '
/>_ — < f . 62.30 [ 16212 61.72 " o, 6% : 466 "l s 61.841.86/| 483 Ga D . 3%21 Da die schalldammende Wirkung von Fenstern den geschlossenen Zustand voraussetzt, sind 0000 Larmpegelbere'Ch IV (66 - 70 dB (A))
/ \§ < A ] 6 " 62.0 6}3[')8661 a8 ®/P=61.85) cad84 % _'66%895 in den Larmpegelbereichen IV,V,VI und VII zur ausreichenden Bellftung von Schlafraumen e RW—=40-dB-
29 2.46 I Sepg 51 > 61.90 °©  61.83 ' Fenstersysteme mit integrierten schallgedampften Liftungen vorzusehen 2 ;
65301 ’ : 61.9 o _ y g e P g : ) -
41 716 62.30 196 ] {D \ \8\ 485 S :gb \ % 6§=60 9 Schallbriicken durch integrierte Rolladenkasten sind bei der Bauausflihrung zu vermeiden. == Larmpegelberelch V (71-75 dB (A))
24 - - - RN =4 DN 105
57 62.52 62.30, 62.50 H ’ " .61.45 61’9@"8 ! | \ V)] 61.08 L | h VI dB (A
62.4 -. oo arm rei 76 -
419 62,4420, ® el I | ‘ } W \ @_. 61.0 G083 6.0 Gestaltung von Stellplatzflichen gem. § 86 (1) Nr. 4 LBO eoee a Pege bereic (76 - 80 (A))
2,625 62,55 24867 82.30 2471 o, 197 5] = 18 40 46 V)] _ 60.83 erf-RW-=-56-aB{gem-—DBPiN—4+09;
82,5 AT 200 <P 2 2 - — : ® OLOSR IR Die Flachen fiir Stellplatze und deren Zufahrten sind i iegelter Form herzustell
S SEr B2, o 15573 . 198 202 [ \ N _ X - —]. = N 0.7 ie Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten sind in unversiegelter Form herzustellen. oo Larmpegelbereich VI (> 80 dB (A))
R T iy e e SR L | \ - ’ *61.44 ‘ la " " ” " o) R Als Befestigungsart sind zulassig: Anforderungen sind hier aufgrung der 6rtlichen
PB2. 62.3 . ; . . . . .
62 38 g%%‘% 235, _45 624 )\ I /, 61 09 | I Q - Rasenschotter, - Pflaster mit Rasenfuge, Wasserdurchlassiges Pflaster und Rasengittersteine Gegebenhelten festzulegen.
52.34 2.39%22ld + )l 7 199 : \ =)
X 62.37&275) 2/ Y P42 B0 489 490 \ A
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