TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

{gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA - Allgemeine Wohngebiete

Gemél § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, daf die nach § 4 Abs.3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

Nr.4 Ganenbaubetriebe,
Nr & Tankstellen

nicht Bestandtell des Bebauungsplanes werden

2. Stellplitze und Garagen
(gem. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGE)

Gemal § 23 Abs.5 BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der uberbauba-
ren und auf den dafir festgesetzten Flachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen
zulassig.

GemaR § 31 BauGB sind Garagen ausnahmsweise in den seitlichen Abstandsfldchen
bis zu 5,0 m liber die rilckwértige Baugrenze des Grundstiicks hinaus zuldssig.

3. Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern
(gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In der mit der Signatur Egj festgesetzten Flache sind mit einem Pflanzabstand von
max. 1,50 m folgande Straucharten (2 x versetzt, 1,00 - 1,50 m) zu pflanzen:

Hasel, Hartriegel, Hundsrose, Schlehe, Salweide *

Gestrichen gem. Ratsheschlufl vom 20.12.1993

4. Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkante der zu emichtenden baulichen Anlagen und Gebaude dirfen gemah § 16
Abs. 2 Ziffer 4 BauNVOQ die festgesetzten Hohen Gber dem Bezugspunkt nicht dber-
schreiten.

Die Hohenfestsetzungen gelten nicht fir untergeordnete Dachaufbauten, Schomsteine,
Liaftungen etc.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § S Abs.1 Nr.24 BauGB)

Fenster und Fenstertiren von Schlafraumen im Pegelbereich IV (R'), .. 2 40 dB)* sind
innerhalb der so @ B W markierten Fassadenteile mit SchalldammiGftern auszuristen.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

In den Bebauungsplan wurden Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unteriegen ge-
mat § 9 Abs. & BEauGB nachrichtlich Ubemommen.

C. HINWEISE

1. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb einer Denkmalbereichssatzung.
Die Inhalte dieser Satzung sind entsprechend zu beachten.

* resultierende SchallddmmaBke



