STADT BRUHL

BEBAUUNGSPLAN 03.03 ,KOLNSTRASSE / NORDLICH HEINRICH-ESSER-STRABE,
TEILBEREICH |

**mit Erganzungen nach der 6ffentlichen Auslegung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

In dem Teil des Mischgebietes mit der Bezeichnung ,MI 1“ sind die gemaR § 6 Abs. 2

In dem Teil des Mischgebietes mit der Bezeichnung ,MI 2“ sind die gemal} § 6 Abs. 2

Die im Bebauungsplan gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO
festgesetzten maximalen Gebaudehthen beziehen sich auf die Bezugshdhen uber
NHN, die in der Planzeichnung innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und BauNVO i. V. m. PlanzV)
1. Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6 BauNVO)
1.1
Nr. 3, 6 bis 8 BauNVO allgemein zulédssigen
e Einzelhandelsbetriebe,
e Schank- und Speisewirtschaften,
e Gartenbaubetriebe,
o Tankstellen sowie
e Vergnugungsstatten
nicht zulassig.
1.2
Nr. 6 bis 8 BauNVO allgemein zulassigen
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen sowie
e Vergnugungsstatten
nicht zulassig.
2. Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)
eingetragen sind.
3. Uberbaubare Grundstuicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
3.1

Ausnahmsweise konnen gemafll 8§ 23 Abs. 3 BauNVO die in der Planzeichnung
festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Gesimse,
Dachvorspriinge, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie durch
Vorbauten, wie zum Beispiel Erker oder Balkone bis zu einem Mafl von 1,5 m
Uberschritten werden. Untergeordnet sind Bauteile oder Vorbauten bis zu maximal 1/3
der jeweiligen AuRenwand.
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Abweichend von 3.1 ist ein Uberschreiten fiir den in der Planzeichnung mit der Signatur
ol ol ol o gekennzeichneten Abschnitt der Baugrenze nicht erlaubt.

Im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflache des Ml 2 ist eine Durchfahrt zu
erhalten. Die hier festgesetzte Geschossigkeit gilt einschlie3lich der Durchfahrt. Die
lichte Hohe der Durchfahrt darf 3,5 m und die lichte Breite 5,5 m nicht unterschreiten.

Tiefgarage
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Tiefgaragen sind im MI 1 nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache und
innerhalb der mit ,TGA* festgesetzten Flache zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit ,GFL" festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die mit ,L“ festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und
der offentlichen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Larmschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Larmpegelbereich Il
sind die Aulenbauteile von Gebauden entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem
resultierenden Schallddammmal (R‘'w,res) gemal Tabelle 7 ,Schallschutz im Hochbau®,
Teil 1, Ausgabe Juli 20106 zu errichten. Fir Wohnraume muss das erforderliche
resultierende Schalldamm-MalR R'w,res fir die AuRenbauteile von baulichen Anlagen
mindestens 35 dB und fur Biroraume mindestens 30 dB betragen. Raume, die der
Schlafnutzung dienen, sind mit Fenstern mit integrierten schallgedampften Liftungen
oder mit einem fensterunabhangigen Liftungssystem auszustatten.

Innerhalb des gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Larmpegelbereich V
sind die AufRenbauteile von Gebduden entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem
resultierenden Schalldammmal (R'w,res) gemal Tabelle 7 ,Schallschutz im Hochbau®,
Teil 1, Ausgabe Juli 20106 zu errichten. Fir Wohnraume muss das erforderliche
resultierende Schalldamm-Mal R'w,res fir die AuRenbauteile von baulichen Anlagen
mindestens 45 dB und fur Biuroraume mindestens 40 dB betragen. Raume, die der
Schlafnutzung dienen, sind mit Fenstern mit integrierten schallgedampften Luftungen
oder mit einem fensterunabhéngigen Liftungssystem auszustatten.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren kann durch einen Sachverstandigen
nachgewiesen werden, dass aufgrund der konkreten Ausbildung des Baukorpers auch
durch weniger strenge Anforderungen ausreichender Schallschutz gewahrleistet ist.
Raume, die der Schlafnutzung dienen und die ausschlielich Fenster in
Fassadenbereichen aufweisen, die nachts mit einem Beurteilungspegel von mehr als



40 dB(A) belastet sind, sind mit Fenstern mit integrierten schallgedampften Liftungen
oder mit einem fensterunabhéngigen Liftungssystem auszustatten.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach Landesrecht: Ortliche
Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 BauO NRW 2016)

1. Dachformen und Dachneigung

1.1 Im MI 1 sind fur die Dacher der Hauptbaukorper ausschlie3lich Flachdacher und flach
geneigte Déacher ("FD") mit einer Dachneigung von bis zu 10 Grad zulassig.

1.2 Im MI 2 sind ausschlieBlich Satteldacher ("SD") mit 25 bis unter 35 Grad Dachneigung
zulassig.

1.3 Fur die Dacheindeckung sind Materialien nur in nicht glanzender und nicht
reflektierender Form zuléssig.

1.4 Fassadenmaterialien sind nur in nicht glanzender und nicht reflektierender Form
zulassig.

2. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachgauben

21 Im Ml 1 durfen die maximalen Gebaudehdhen durch Dachaufbauten wie
Fahrstuhliberfahrten, Treppenhduser oder technische Aufbauten wie Kamine oder
Abluftrohre auf bis zu 10 % der Grundrissflache des obersten Geschosses um bis zu 2,0
m Uberschritten werden. Sie sind um das Malf3 ihrer Hohe von der Aul3enkante des
darunter liegenden Geschosses zuriickzusetzen.

2.2 Im Ml 2 darf die Summe einzelner Dachgauben oder Dacheinschnitte 50 % der
zugehorigen Fassadenldange nicht Uberschreiten. Der Mindestabstand zu den
Giebelwanden betragt 1,25 m.

2.3 Im MI 2 sind keine technischen Aufbauten zulassig.

3. Werbeanlagen

3.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&assig.

3.2 Im MI 1 und MI 2 sind

e horizontal zur Geb&udefront angebrachte Werbeanlagen im Bereich zwischen
Oberkante Erdgeschossfenster und Unterkante Obergeschossfenster zulassig. Die
Ausladungstiefe darf max. 0,2 m und ihre H6he max. 0,5 m betragen. Die horizontal
angebrachten Anlagen sind in Form von Einzelbuchstaben oder alternativ als indirekt
beleuchtetes Werbeschild auszufihren. Vollflachig beleuchtete Kasten sind
unzulassig,

e vertikal zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen nur im Bereich zwischen
Oberkante Erdgeschossfenster und Unterkante Obergeschossfenster zuldssig. Die
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Ausladung, gemessen von der Auf3enwand des Gebaudes, darf max. 1,0 m betragen.
Vollflachig beleuchtete Kasten sind unzuléssig,

e im Obergeschoss Fensterbeklebungen bis max. 20 % der Fensterflache im unteren

Bereich des Fensters zulassig.
Im MI 1 sind Werbeanlagen nur an der Nord- und Ostseite der Fassade zulassig.
Im MI 2 sind zudem Werbeanlagen, die Betriebe im MI 1 betreffen, als unbeleuchtetes
Hinweisschild auf einer Sammeltafel zulassig. Das einzelne Hinweisschild darf ein Maf3

von 0,3 m Breite und 0,5 m L&nge nicht tberschreiten.

Werbemasten/-fahnen, Werbepylone, Blink- und Wechsellichtanlagen sowie
Laserlichtanlagen sind nicht zuléssig.

Innerhalb des Denkmalbereichs kénnen zudem weitergehende Auflagen zur Gestaltung
der Werbeanlagen gemaR 8 9 DSchG gemacht werden.

. _Hinweise

Denkmalbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des Denkmalbereichs ,Nordliche Stadterweiterung des
19. Jahrhunderts®.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmadler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Briihl als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AulRenstelle Overath, Tel.: 02206 / 9030-0, Fax: 02206 / 90309-22 unverziglich zu
melden. Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden  freigegeben wird. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege ist fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Kampfmittelfunde

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden
werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehdrde
oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das
.Merkblatt fur Baugrundeingriffe® auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf
ist zu beachten.



Baugrund

Der Geologische Dienst NRW empfiehlt, die Baugrundeigenschaften fir die neu zu
errichtenden Gebaude objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

**Die Erdarbeiten sowie die abschlieBende AuRengestaltung sind unter
gutachterlicher Begleitung vorzunehmen. Nach Abschluss der Malinahme ist ein
zusammenfassender Bericht einschlie8lich Fotodokumentation und
Entsorgungswegen und -belegen abgefahrener Bodenmassen zu erstellen und der
Unteren Bodenschutzbehtrde des Rhein-Erft-Kreises zeitnah vorzulegen.

**Es sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit
nationalem Anhang, den Normbléttern DIN 1054 ,,Baugrund — Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau — Ergdnzende Regelungen®, der DIN 18 196 ,,Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke‘ mit der Tabelle 4, die
organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Artenschutz

Bei einem Abbruch der bestehenden Halle zwischen dem 1. Marz und 30. September ist
innerhalb einer Woche vor Beginn der Rickbauarbeiten durch eine fachkundige Person
zu Uberprifen, ob in oder an dem Bestandsgebaude Vogelbrutplatze vorhanden sind.
Dabei ist auch auf Halbhéhlen- und Nischenbruter, auf Materialstapel und bodennahe
Brutmdglichkeiten zu achten.

Vorbeugende MalRnahmen zum Schutz vor Einbruch

Die Kreispolizei weist auf das Beratungsangebot zu kriminalpréventiv wirkenden
Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen hin.
Fur Keller und Erdgeschosse werden als Einbruchschutzmafl3nahme der Einbau von
Tlren und Fenster der Widerstandsklasse ab mindestens RC 2 empfohlen.
Erdbebenzone

Das gesamte Gebiet der Stadt Brihl befindet sich in Erdbebenzone 2 mit der
Untergrundklasse T. Die bautechnischen Anforderungen der DIN 4149 sind zu
beachten.

DIN-Vorschriften und sonstige technische Richtlinien

Die DIN-Vorschriften und sonstige Richtlinien werden im Planungsamt der Stadt Brihl
vorgehalten und kénnen wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Verkehrsemissionen
Der Landesbetrieb StralRenbau NRW weist auf die Verkehrsemissionen (Staub, Larm,

Abgase, Spruhfahnen und Spritzwasser bei Nasse) der angrenzenden oder in der Nahe
liegenden Stral3en hin.



10. **Altlasten / Verwendung von aufbereiteten Altbaustoffen (RCL)

Die Verwendung von aufbereiteten Altbaustoffen (Recycling-Material),
Mineralstoffen aus industriellen Prozessen (Hochofenschlacke, u. a.) oder
Hausmiullverbrennungsaschen bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
Untere Wasser-, Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde des Rhein-Erft-
Kreises.

11. **Versickerung

Sollte eine Versickerung angestrebt werden, so kann eine entsprechende
notwendige Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehotrde des Rhein-Erft-Kreises
beantragt werden.



