TEXT

Festsetzungen gemi § 9 BBauG und BauN VO

Art und MaB der baulichen Nutzung gemiB § 9 (1), Ziff. 1,
BBauG und 8§ 4, 6, 17, 21 a, BauN VO.

Im allgemeinen Wohngebiet gemif § 4 BauN VO sind Aus-
nahmen nach § 4 (3), Nr. 4 - 6 BauNVO gemiifi § 1 (6) BauN VO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet gemidB § 6 BauN VO sind Ausnahmen nach § 6
(2), Nr. 6 und 7 und (3) gemiiR § 1 (6) BauN VO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Aus besonderen stiidtebaulichen Griinden werden in Anlehnung

an den Stadtentwicklungsplan (siehe Begriindung 1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 12) gemiB § 17 (10) BauN VO fiir die Bau-
blocke A - D hohere Werte als gemif § 17 (1), Spalten 3

und 4 (Allgemeines Wohngebiet/Mischgebiet), festgesetzt,
ausnahmsweise vorgesehen,in Verbindung mit der ausnahmsweise
zuliissigen Erhohung der GeschoRfliche gemiB § 21 a (5) BauN VO
um die Tiefgaragenflichen.

Bauweise, iuberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
gemi § 9 (1), Ziff. 2, BBauG und §§ 22 und 23 BauN VO.

Auf den nicht lUberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenan-
lagen gemiB § 14 BauN VO, auch wenn diese nach der Bauanzeige-
verordnung vom 20.9.1978 und der Freistellungverordnung vom
5.9.1978 genehmigungs- und anzeigefrei sind, ausgeschlossen;
ausgenommen sind lediglich die nach Landesrecht im Bauwich
und den Abstandsfliichen zuliissigen Anlagen i.V. mit § 23 (5)
BauN VO.

Hohenlage der baulichen Anlagen gemifB § 9 (1), Ziff, 2, in
Verbindung mit § 9 (2) BBauG.

Die Oberkante der ErdgeschofSfuBboden der zu errichtenden
Gebiiude in den gekennzeichneten Blocken A - D darf nicht
mehr als 0,70 m iliber der Fertigdecke der zugehorigen Er-
schlieBungsstrale liegen,

Flichen fir Gemeinschaftsgaragen und Stellplitze gemif § 9
(1) Ziff. 22 BBauG.

Der Nachweis iliber die Stellplatzverpflichtung ist im Rahmen
der im Bebauungsplan gekennzeichneten Tiefgaragenpliitze bzw.
Stellpliitze zu erfiillen.

Anpflanzung und Erhaltung von Bidumen gemif § 9 (1) Ziff. 25
BBauG.

Die graphisch dargestellten Standorte setzen das Anpflanzen
von Hochstimmen im Plangebiet fest (siehe Legende).

Die graphisch dargestellten Standorte setzen die Erhaltung
von Hochstimmen im Plangebiet fest (siehe Legende). Als
Bindung fiir die Hochstimme wird festgesetzt: Corylus Colurna
(Hochstamm/4 x verpflanzt mit durchgehendem Leittrieb),
Stammumfang 18/20 cm.

Erganzung um Pkt. 23 Teil B



Immissionsschutz gemi § 9 (1) Ziff. 23 BBauG.

Aus Grinden des Immissionsschutzes sind im gesamten Plan-
gebiet fiir Neubauten nur Heizungssysteme zuliissig, die
die Luft nicht erheblich verunreinigen.

Verkehrsflichen gemid § 9 (1) Ziff. 11 BBauG

Die Verkehrsfliichen enthalten keine besondere Zweckbe-
stimmung. Die dargestellte Aufteilung der Verkehrsflichen
ist nachrichtlich.

Anschluf und Hohenlage anderer Fliichen an die Verkehrs-
fléchen gemi § 9 (1) Ziff. 11 in Verbindung mit § 9 (2)
BBauG.

Tiefgaragen- und Stellplatzzu- und -abfahrten sind nur an
den ausgewiesenen Stellen zuliissig.

Die ausgewiesenen Stellpliitze im Baublock E sind im Bereich

des nachrichtlich gekennzeichneten Sichtwinkels bis auf
-1,50 m, bezogen auf die FD Romerstrafe, abzusenken.

Festsetzungen gemi § 103 BauO NW

Dachflichen/Dachform

Generell sind dieonacher als Flachdiicher bis zu einer max.
Dachneigung von 5  auszubilden.

Einfriedigung

Im Bereich der gekennzeichneten Vorgartenfliichen sind Ein-
friedigungen, unabhiingig von einer Eigentumsbildung, zur
Verkehrsfliiche hin bis zu einer Hohe von max. 0,30 m
zuliissig.(Die Vorgartenflichen sind landschaftsgiirtnerisch, .
bodendeckend, immergriin anzulegen und dauernd zu unterhalten.)
C )® = Nur Hinweis

Im Bereich aller anderen nicht definierten Freifliichen, die

als Wohngartenfliichen bezeichnet werden, diirfen Einfriedigungen
bis zu einer Hohe von max. 1,30 m realisiert werden, jedoch
ausschlieflich im Holzlatten, Hecken oder sonstigen Gehdlzen,

Im Bereich der oberirdischen Flidchen des Mischgebietes

(Mi T -~ II) sind die Bdschungsflichen, soweit sie herge-

stellt werden, intensiv mit Bodendeckern und Strauchpf lanzungen
zur begriinen, * Gem. Satzungsbeschiui v.2o.7. 1987 Festsetzung nach

F9(1)Nr 258 BBauG (siehe Teil A PAL. 5.3)
Werbeanlagen und Automaten

In den Baublocken A - C sind groBflichige Werbeanlagen und
Automaten unzulissig,

In den Baubldcken D - E sind groBflichige Werbeanlagen und
Automaten bis zu einer Schrifthohe von max. 0,70 m zuldssig.
Die Werbung darf nur an den AuBenwiinden angebracht werden und
nicht die Dachkante (Attika/Traufe) des jeweiligen Geschosses
iiberragen,

Mﬁlltonngn oder Miillcontainer sind entweder in Verbindung mit
den Baukodrpern oder mit Hilfe von begriinter Holzpergula frei-
stehend zu errichten,

ordnqngswidrig gemdB § 101 (1) Nr, 1 BauO NW handelt, wer
vorsdtzlich oder fahrléssig entgegen dem Text zum Bebauungsplan
anzeigepflichtige, genehmigungs- und anzeigefreie Vorhaben aus-
fiihrt,



