Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 12 gem. BBauG § 9 (1), 1a), 1b), 1e),
1d)s 1‘0)7 1h)s 2)s 3)’ 4)9 5')’ 8)! 11): 12): 15)’ 16): ((2):
(5), gleichzeitig alsSatzung gem. BauQ.NW § 103 in der Fassung
vom 27.1.1970 fir das Gebiet zwischen Liblarer StraBe, Vor-

gebirgstraBe, Pingsdorfer StraBe, Rdmerstrale.

Im Leitplan, der gem. BBauG als Fléachennutzungsplan iberge~
leitet wurde, ist das Plangebiet zum weit Ubsrwiegenden Teil
als Wohngebiet und entlang der Pingsdorfer StraBe als Misch-
gebiet ausgewiesen., Am 18.7.1962 beschloB der Rat, fir dieses

Geldnde einen Bebauungsplan nach BBauG aufzustellen.

Die noch unbebauten Fl&chen innerhalb des Plangebietes sind

zum groBten Teil durch eine Wohnungsbaugesellschaft erworben
worden., Um die geordnete ErschlieBung und Bebauung sicherzu-
stellen und zu ermdglichen, ist die Aufstellung eines ver-
bindlichen Bebauungsplanes fir dieses ca. 11,5 ha groBe Planungs-
gebiet zur dringenden Notwendigkeit geworden. Die varhandenen
Grenzlinien innerhalb des Plangebietes entstammen der agrar-
wirtschaftlichen Nutzung im Erbfolgesystem. Sie sind fir die

geordnete bauliche ErschlieBung. unbrauchbar,

Un die Bebauung gem. Bebauungsplan zu ermdglichen und eine
gaordnate ErschlieBung zu sichern, ist als Bodenordnungs-
mai| ahme eine Umlegung angeordnet, die der Rat am 1.2.1965
beschlossen hat., Die Festsetzungen des Bebauungsplanes in
den Randgebieten an dgr Liblarer StraBe und Pingsdorfer
StraBe sollen jedoch?a?lméhliche Erneuerung der vorhandenen
Bausubstanz durchgefiihrt werden oder dienen im Bereich Ecke
Liblarer StraBe - RomerstraBe dem verkehrsgerechten Ausbau
der Kreuzung. Zu letzteren MaBnahmen, bei denen die StraBen-
baulasttrédger im Bedarfsfalle entsch&digungspflichtig sind,
wird die Stadt Briihl ggfls., in Vorlage treten.



Der Plan und dessen Text als Bestandteil sollen in ihrer
tigenschaft als Ortssatzung die Handhabe zur Verwirklichung
O.a. Planungsabsichten bieten, die darin hestehen, dag
innerhalb des Plangebietes die neu zu erschlieBenden Teile
Wohngebiet von gut strukturierter Durchbildung von Miet-

wohnungen, Eigenheimen, Hoch- und Flachbau werden sollen.

Das Planungsgebiet wird im bereits bebauten Teil im Osten

von der Ortsdruchfahrt der B 51 (Pingsdorfer StraBe) und

im Westen von der anbaufreien Strecke der L 183 (RtmerstraBe
und Alte RonnstraBe) tangiert. Die anbaufreie Strecke der

L 183 soll nur die Einmlndung der HaupterschlieBungsstraBe
fir das Plangebiet erhalten, die gleichzeitig eine Verbindung
zur B 51 herstellt und an die das ErschlieBungsgeriist des Be-
bauungsplanes angehédngt wird.

Die VerbindungsstraBe zur Liblarer StraBe sichert eine zu-
sdtzliche Anbindung des Plangebietes an das stddt. StraBen-
system. Von diesen ErschlieBungsstraBen zweigt ein System

von FuBwegen ab, daB das Plangebiet netzartig durchzieht.

und den AnschluB lber das Gebiet des sich westlich anschlieBen-
den Bebauungsplanes Nr, 33 der Stadt Briihl an das Gebiet des
Erholungsparkes Kottenforst Ville einerseits und an den
SchloBparkbereich andererseits herstellt,

Der KBE-Bahnhof Briihl-Sid lieqt im Plangebiet. Da das Plan-
gebiet sich in Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des
Nordrhein-Westfalen-Programmes 71 - 75 im Umkreis der Ver-
dichtungszone von 1 km Radius um den KBE~-Haltepunkt Briihl-
Mitte befindet, beschloB der PlanungsausschuB des Rates

der Stadt Briihl in seiner Sitzung vom 16.2.1971 eine Reihe
von Planungsgrunds&tzen, deren Durchsetzung im Rahmen dieses

Bebauungsplanes erfolgen soll:

1« Im Rahmen der Hochstwerte gem. §§ 17 und 21 a der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11.1968 ist eine
starke Verdichtung der Wohngsbiete vorgesehen, Die im
Bebauungsplan vorgesehene Gebdudeanordnung ergibt ein-
Volumen von ca. 930 Normalwohnungen, so daB mit etwa
2.800 Einwohnern (davon 2.100 neu) innerhalb des Plan-

gebietes zu rechnen sein wird., Die hierbei erzielte



Brutto-Wohndichte betridgt ca., 243 EW/ha.

2. Dem Ziel einer Durchsetzung der Wohngebietemit Betriehen
des tertifiren Sektors ist durch die Ausweisung von Ver-
sorgungseinrichtungen des tﬁglicﬁen Bedarfs im Bereich
der Kreuzung der B 51 mit den Haupterschlieﬂungsstraﬁén
und einer Fléche fiir weitere Dienstleistungsbetriebs.
(Arzte, Rechtsanwalt usw.) im Gebiet WA I g Rechnung

getragen,

3. Die Forderung nach Mischung der verscihiedenen Alters-
gruppen im Plangebiet ist durch das geschoBweise Bereit-

stellen von sozialgerechten Altenwohnungen nachzukommen.

4, Um den zukilnftigen Bewohnern ein HochstmaB an individuellem
Lebensraum zu schaffen, sind flexible Wohnungen vorzusehen,
die eine Anpassung an verdnderte Bedlirfnisse sowie die
Moglichkeit von Ver&nderungen durch Verkleinerungen bzw.
VergroBerungen durch Hinzunahme der Nachbarwohnung sicher-

stellene

Die Anzahl neu hinzukommender Schulkinder wird somit etwa
310 betragen.,

Aufnahmeféhige Grundschulen sind die Martin-Luther-Schule
in 400 m dstlich und die Kath, Clemens-August-~Schule in

400 m nordlicher Richtung. Beide Schulen sind durch FuBweg-
systeme mit dem Planungsgebiet verbunden.

Aufnahme?éhige weiterfihrende Schulen sind in zumutbarer

Entfernung vorhanden:

Jungenrealschule _ ca. 1100 m nordlich
M&dchenrealschule ca. 1.100 m ndrdlich
Jungengymnasium cas 1,100 m nordwestlich
Madchengymnasium ca. 1.500 m nordlich

Aufnahmefdhige kirchliche Gemeindezentren fir beide
Konfessionen sind ebenfalls in zumutbarer Entfernung vor-
handen,



Den aus dem Kraftverkehr erwachsenden Forderungen ist durch
die Ausweisung dffentlicher Parkflichen im Bereich der Plan-
straBenC und A in ausreichendem MaBe Rechnung getragen worden.
Die Forderungen aus der Garagenverordnung werden durch die
Ausweisung privater Stellpl&dtze in Form van Tiefgaragen,
Garagengeschossen, Garagen und Parkpl&tzen im Verh&ltnis

1 ¢ 1 srfillt, ,
Kleinstkinderspielmdglichkeiten werden -auf den Grundstiicken
der Miet- bzw. Eigentumswohnungen entsprechend der Bauordnung
angelegt. Fir die schulpflichtige Jugend werden eine Reihe
von privaten Kinderspielpl&dtzen angelegt. Filir die heran=-

wachsende Jugend ist an der L 183 ein Bolzplatz vorgesehen,

Von der Ausweisung van Fléchen flr Erholungs-, Spiel~- und
Sportanlagen innerhalb des Planungsgebietes wird abgesehen,
~weil in etwa 600 m ostlicher Richtung der bekannte SchloG-
park und in ca, 200 m westlicher Richtung der st&ddt. Fest-
platz mit anschlieGender Tennishalle und einer groBen Grin-

zone zur Verfigung stehen,

Fir den mittelfristigen und langfristigen Bedarf ist in
etwa 600 m ndrdlicher Richtung ein neues stddtisches
Zentrum im Bereich des Bebauungsplanes Briihl-Mitte, Nr. 3,
Teil III mit ca. 1.400 gm Geschédftsraumfldche im Bau,.

Die begriindete planerische MaBnahme liegt nach den voraus-
gegangenen Darlegungen im &6ffentlichen Interesse. Die
Eigentumsverhdltnisse innerhalb des Plangebietes sind auf

dem beiliegenden Eigentlimerverzeichnis niedergeleqgte

Die fir den Gemeinbedarf ausgewiesenen Fl&@chen werden nach
MaBgabe der gesetzlichen Grundlagen in das Eigentum der
Trdger dffentlicher Belange Uberfiihrt, Die Vorschriften

der geltenden Bauordnung NW und der Baunutzungsverordnung
werden gewahrt. Durch die ErschlieBung des Plangebistes,

flir welche die Voraussetzungen (UUrFlut, Anbindung an
iberdrtl. StraBen, Versorgungsleitungen) gegeben sind,
entstehen der Stadt Brihl durch die nachfolgend beschriebenen
MaBnahmen ErschlieBungskosten von ca. 7. 600 OO0 DiMg



-1, Erdarbeiten

2, Ausbau der StraBen und Parkpl&dtze
3. Belesuchtung
4, Entwdsserung

5 Gas=~, Wasser- und Stromversorgung

Die Kosten der ErschligBung, die z.T. aufgrund bestehender

Qbrcb of i ;%nﬂsquﬁ

Satzungen Em=Zuge—th cre=Hmdoot : reens Wieder zurlck-
flieBen, betragen insgesamt 1.600,000,~ DM,

‘Disse Begriindung ist gem. § 2 (1) des Bundesbaugesetzes
vom 23,6,1960 (BGBl. I. S. 341) durch BeschluB des Rates
‘der Stadt vom J4. & 7977 aufgestellt,
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BrUhl, dan Pev00evc o000 POEROORO0S

Der Bii &eister Ratsherr

Diese Begriindung hat gem. § 2 (6) des Bundesbaugesetzes
vom 23.6.1960 (BGBl., I. S. 341) in der Zeit vom30. €. 79277
bis Jo. 7. 7977 6ffentlich ausgelegen.
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