Text zum Bebauungsplan Nr. 12 gem#B BBauG § 9 (1), 1a), 1b),
1e), 1d), 1 f), 1h)s 21, 3)y 4), 5), B)y, 11), 12), 15) , 16) ,
(2), (5), sowie gleichzeitig

satzung, gem. § 103 Bau0 NW, in der Fassung vom 27.1.1970C
fir das Gebiet zwischen Liblarer StraBe - Vorgebirgsbahn -

Pingsdorfer StraBe - RomerstraBe.

Die AuBenhaut s&@mtlicher Bauten, mit Ausnahme der Randbebauung
an der Liblarer StraBe und an der Pingsdorfer StraBe und im
Gebiet des Kreiskinderheimes, die als Putzbauten ausgeflihrt
werden konnen, ist in Sichtmauerwerk, keramischer - oder
Naturstein-Verkleidung und als Vorhangfassade oder in Sicht-
beton auszufihren. Diese Bauten sind einheitlich als Flach=
‘dachbauten zu gestalten, Alle Dachfléchen, mit Ausnahme der
Geb&ude auf den Grundstilicken Liblarer StraBe 11 - 37 und
Pingsdorfer StraBe 40 - 44, die als Satteldicher der vor-
handenen Dachneigung und im Material anzupassen sind, sind
als unbegehbare KiespreBddcher ohne Uberstand mit biindigem
Sichtbeten, Randbalken und innenliegender Entwdsserung
auszufihren,

Eventuell notwendig werdende Aufzugsiliberbauten und Heizungs-
zentralen sind so anzuordnen, daB sie mit dem Hauptkdrper
eine gestalterische Einheit bilden. Sdmtliche AuBenseiten
aller Geb&dude sind in Bezug auf deren architektonische
fFortbildung vollkommen gleichwertig zu behandeln., Die fiir
die duBere Gestaltung zur Verwendung gelangenden, mdglichen
Materialien, sind zumindest fiir eine in sich abgeschlossene
Gruppe einheitlich zu verwenden. Eine Ausnahme hiervon ist
nur mdglich, wenn aus gestalterischen Griinden eine besonders

beabsichtigte Gruppierung erreicht werden soll.

Durch den Bebauungsplan soll eine ausgepridgte, plastische Ge-
staltung nicht nur im GrundriB, sondern auch im AufriB erreicht
werden. Daher wird die Zahl der Vollgeschosse zwingend fest-
gesetzt, Nur filir das Gebiet des Kreiskinderheimes gilt die
GeschoBzahl als Hdchstgrenzee.

Installationsgeschosse und Kellergaragen sind unstatthaft,

_GeschoBfléche wird gem. § 21 a (5) der BauNVO

Die zuldissig
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Die Einstellplatzverpflichtungen sind durch die Anlage von
Garagen, privaten Einstellpl&@tzen und Tiefgaragen an den aus-
gewiesenen Stellen im Bereich MI bis 35 m Tiefe ab Pingsdorfer
StraBe zu erfillen. Die Decken der Tiefgaragen sind niveaugleich
anzuordnen und so auszubilden, daB sie einheitlich, wie alle
tibrigen AuBenfldchen, mit Rasen eingeséat oder bepflanzt oder

als Kindérspiel?iéchen ausgebildet werden konnen.Je Wohnung ist
gin Einstellplatz erforderlich, Einstellpl&tze filr sonstige
Nutzungen sind gem. RunderlaB des Ministers flr Wiederaufbau

vom 20,7.60 - IIA3 - 2,060 Nr,., 2050/60 zu erfiillen.

In den Cebieten MI sind, wie bisher im Bebauungsplan - Bauzonen -
festgesetzt, weiterhin bis zu 35 m Tiefe ab Begrenzungslinie

der 6ffentlichen Verkehrsflédche der Pingsdorfer StraBe einge-
schossige Nebengeb&ude, die nicht Wohnzwecken dienen dirfen,
gestattet, dariberhinaus nur die im Bebauungsplan festgesetzten
Wohnbauten. Auch zu diisen Wohnbauten sind Zufahrten nur von der

Pingsdorfer StraBe her erlaubt.

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind keine Zufahrten von der

RomerstraBe moglich,

Die im Bebauungsplan durch MaBangaben festgelegten Baulinien
die als vordere und seitliche betrachtet werden, sind einzu-
halten. Als rickwédrtige Baugrenze gilt allgemein eine Bautiefe
von 13 m. Die Baulinien dirfen nicht lberschritten werden.

Die riickwdrtige Baugrenz=s kann unterschritten werden:

1.) an einer gesamten Gebdudeqruppe, jedoch gleichm#Big
2.) innerhalb einer Geb&udegruppe nur dann, wenn das
Hauptsims der nachbarlichen Hauseinheiten bzw. des

ginzelnen Baukdrpers lbernommen wird,

Ausnahmen von der Einhaltung der maBlich festgelegten vor-
deren und seitlichen Baulinien und der rickw&drtigen Baugrenze
konnen unter besonderen Umst&nden im geringfiligigen Umfange
gestattet werden, wenn hierdurch der Charakter der Gesamt-
konzeption erhalten bleibt und die erstrebte plastische Ge-

staltung noch besonders hervorgehoben wird,



Die Hohenlage der baulichen Anlagen richtet sich nach den ge-

gebenen NN-Hohen der offentlichen Verkehrsfldchen,

Hauszugdnge und vor den Baulinien liegende Fl&chen sind mit
einer Steigung zum Geb&dude anzulegen, die nicht mehr als
5 % betragen darf. Der ErdgeschoB-FuBboden darf in der Regel

hochstens 0,70 m lber der sich ergebenden Gelédndehdhe lieqgen.

Belichtung und Beliliftung des Kellergreschosses haben durch
Fenster iUber OKG zu erfolgen, Soweit erforderlich, konnen ab-
gedeckte Lichtschdcnte (hchstens 10 cm Uber OKG) oder Licht-

graben angeordnet werden.

Im Bereich der Gebiete WA/I g (Liden) sind die Schaufenster-
anlagen in Stahl oder Aluminium auszufihren. Ladenvord&cher
sind einheitlich in Stahlkonstruktion auszubilden., Die An-
sichtshidhe der vorderen Blende muB gleich sein. Die Blende

mud mindestens 0,40 m Ansichtshthe haben und darf keine
Vorhangrinne aufweisen. Die Dachaufsicht muB eine Kiesschiittung
erhalten. Die L&dden miissen in einer Ebene mit den davorgelager-

ten Verkehrsfldchen angeordnet werden,

Im gesamten Plangebiet sind Vorg&drteneinfriedigungen und
Abzdunungen jeglicher Art vor der vorderen und seitlichen
Baulinie nicht gestattet. Als Abgrenzungen zwischen Vorg&rten
und 6ffentlicher oder privater Verkehrsfldchen sind nur Rasen-
kantensteine erlaubt. Um eine befriedigende Gestaltung der AuBen-
anlagen zu erreichen, sind in den Bereichen WA, mit Ausnahme

der Gebiete WA/II1/0, WA/I1/g und WA/I/g, jegliche Abgrenzungen
und Einfriedigungen untersagt. Die AuBenfldchen sind einheitlich
so anzulegen und zu unterhalten, daB eine zusammenh&ngende,
einheitliche Gestaltung der Griinanlagen erreicht wird. In den
Bereichen WA/II/0, WA/II/g, WA/I/g und im Gebiet MI k&nnen

die Begrenzungslinien zwischem Vorgdrten und Hausgirten

oder Hofrdume je Baugruppe einheitlich eingefriedigt werden.
Diese Einfriedigung kann bestehen aus:



bis zu 1,70 m hohen Mauern
bis zu 1,70 m hohen lebenden Hecken, mit eingezogenen
Spanndrdhten oder
0490 m hohen Holzspriegelz&dunen, die einzugrinen

sind,

Als Trennung der Hausgdrten kénnen 0,50 m hohe Spanndréhte
gezogen werden, die mit lockerer Bepflanzung eingegrint

werden kdnnen,

Die Abgrenzung der Hauscé@rten zu den offentlichen und privaten
Wohnwegen kann miﬁ bis zu 0490 m hohen Spanndrdhten oder
Holzspriegelzdunen gleicher Hohe erfolgen, die in jedem Fall
einzugrinen sind. Die Trennung der Hofr&dume im Gebiet MI

kann durch bis zu 1,70 m hohe Mauern erfolgen. Im Bereich der
Kinderspielpl&dtze sind gegeniiber den Verkehrsfl&@chen Ein-

friedigungen anzulegen, die beiderseits einzugriinen sind,

Zur Absicherung gegen die L 183 ist eine entsprechende Be-

pflanzung vorzusehen,

Uber die Ausbildung sd@mtlicher privater Griinfldchen und
groBerer Dachfldchen mit Ausnahme der Fl&dchen in den Ge-
bieten WA/II1/0. WA/I1/q, WA/I/g und MI ist ein Grin- bzw.

Gestaltungsplan der Baugenehmigungsbehdrde vorzulegen.

Verhandener Baumbestand ist soweit mdglich zu erhalten.
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Terrassen-Abtrennungen gegenilber den Nachbarn bei Eigenheim-
gruppen dirfen hodchstens 3 m lang und hidchstens 1,80 m hoch
sein, sie sind?gfnheitlichem, natirlichem Material (z.B.

Holz, Mauerwerk, Beton) herzustellen.

Milltonnen, Mill- und GroBbehdlter, soweit sie auBerhalb
der Gebdude aufgestellt werden, dirfen nur in Millboxen singe-

stellt werden, die an geeigneter Stelle, im Zusammenhang mit
Gartenmauer oder dergleichen, anzuordnen sind,

Wdschetrockenpldtze, Teppichklopfstangen usw. sind nur an
Stellen moglich, die dem &6ffentlichen Verkehrsraum abge-

wandt sind. Sie sind in jedem Falle einzugridnen,
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Bei mehr als 2 Wohneinheiten sind Gas-~ oder E~Heizungs=-
anlagen zwingend qorgesch:ieben.

Uber die in dieser Satzung méglichen Ausnahmen entscheidet

die Baugenehmigungsbehtrde, im Einvernehmen mit dem Planungs-
ausschufl der Stadt Briihl,

Dieser Plan einschl, Text ist gem. § 2 (1) Bundesbaugesetz vaom

23,6,1960 (BGBl, I S. 341) durch BeschluB des Rates der Stadt
Briihl vom 74 g /977 aufgestellt worden.

Brilhl, den 70 .4 7972 Der Bﬁfjerﬁeistar é;gsgitglied

Dieser Plan einschl Text hat gem. § 2 (6) Bundesbaugesetz vam
23.601960 (BGBl. I+ S. 341) in der Zeit vom-J0.6€. 77 bis30.7. 77
offentlich ausgelegene.

Brihl, den &, &.7977 Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl
a ) Der Stadtdirektor

Dieser Plan einschl, Text ist geme § 10 Bundesbaugesetz vom
23.6.,1960 (BGBl. I S, 341) vom Rat der Stadt Briihl am €.9. 7977
als Satzung beschlossen worden.

Brihl, den 7. % 7972 per Bir ’rnzizaiar R@mitglied

Dieser Plan einschl, Text ist gem. § 11 des BundasQaugas tzes
vom 23.6,1960 (BGBl. I S. 341) mit Verfiigung vom 2k 51772
genehmigt worden., : :

Kdln, den 21,@'1‘?7’2 Der Regierungsprédsident
: Im Auftrage:
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Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprisidenten
sowie Ort und Zeit der Auslegung gemidR 8§ 12 des Bundesbau-

gesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I, S. 341) ist am 1.11.1972
erfolgt.

Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl




