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Bebauungsplan - 1, Anderung Nr, 60 -

Begriindung

Planungsgrundlagen

Rechtsverhiltnisse (bestehend)

Geltende Recytsgrundlage fiir das Plangebiet des Bebauungs-
ptanes - 1, Anderung Nr, 6 O ~ ist der am 2,4,1975 als Orts-
satzung in Kraft getretene Bebauungsplan Nr, 60 mit seinen
Planinhalten einschl, Text und Begriindung.

Gesetzlicle Grundlage (neu)

siche Bebauungsplan 1, Anderung Nr, 60 (Graphik) ein-
schlieBlich Legende und Text {Ortssatzung)

Plangebiet

Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet umfaBt den Bereich zwischen

Clemens~-jugust-Strale im Norden
Goethestralke im Westen
Liblarer Strage im Siliden
Kdln-Bonner-Eisenbahnen im Osten

Ausweisung Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist als wohnflichengebiet ausgewiesen und
weigst standortmifig bzw, nachrichtlich ein Verwaltungsge-
biude und eine Schule aus,

planungserfordernis~ und Begriindung

Mehrere Faktoren veranlaBten die Stadt Briihl, die rechts~
krdftigen Bebauungsplaninhalte aufzuheben und zu fndern:

a) Aufgrund der Stadtentwicklungsprognose bzw, der Be- .
vélkerungsentwicklung entfiel die Notwendigkeit der JAus-
weisung bzw, Realisierung eines kommunalen Kindergartens
im Plangebiet.

Die restierende Kindergartengruppe fiir den Einzugsbereich
kann alternativ im Zusammenhang mit dem bestehenden Kinder.
garten verwirklicht werden,

Somit stand eine Freifliche von ca, 1,700 qm in privater
Hand zur Disposition,

b) Die Eigentiimer im neu beplanten Innenbereich des Plange-
bietes haben einen Antrag auf Umplanung bzw, Herabzonung
der ausgewiesenen III ~ V = geschossigen Mietwohnungs-
hiuser einschl, der vorgesehenen Tiefgaragenplitze auf
Eigentumsbildung in Form von 1- hig 2-Familienh#iuser ge~
stellt.,
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c) Die augenblicklicheMarktlage veranlaBte die Stadt Briihl,
in diesem zentrumsnah gelegenen Plangebiet eine marktge-
rechte Bebauung zuzulassen, wobei die prognostizierte Ent-
wicklung der Bruttogeschofifliichen durch die neue Bebauung
gewlhrleistet wird,

Die konzipierte Wéhnanlage (29 Ein-/Zweifamilienhfuser) bein~
haltet ein Wohnsystem, das den &ffentlichen Verkehrsraum zwischen
der II-III-geschossigen Wohnbebauung als Wohn-, Spiel- und Fahr-
straBe ermoglicht,

Mit Hilfe von Gestaltungs- und Markierungselementen wird ein
hoher Wohnwert in innerstiddtischer Lage geschaffen,

Die Anlegung bzw, Abmessungen und Begrenzungen der dffentlichen
Flichen, die nicht konventionellen StraBenquerschnittien ent-
sprechen, in Verbindung mit den privaten Vorgartenflichen
charakterisieren in erster Linie die Funktion der Strafe und
148t die Verkehrsteilnehmer gleichberechtigte Partner werden
und ermoglicht ein nachbarschaftliches Wohnen,

Mitten in der Wohnanlage wird eine 8ffentliche Griinfliche mit
einigen alten Bidumen von ca. 600 gqm hergerichtet, die mehr oder
weniger -als integrierte Ruhezone dienen soll,
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Die bestehende. Randbebauung Liblarer Strafe / GoethestraBe und
Clemens-August-StraBe verbleiben in geltendem Recht,

Eine Bodenordnung (Umlegung) ist erforderlich,

ErschlieBung und Ver-/Entsorgung

Verkehr

Die geplante WohnstraBe wird an die Clemens-~August-Strafe als
StichstraBe angebunden, Die durchgehende FuBwegverbindung
Richtung Siiden, in Uberwindung des vorhandenen Hohenunter-
schiedes, wird mittels einer Rampe sichergestellt,

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplitze sind in erdgeschossigen Garagen einschl.
dem vorgelagerten Vorplatz ausgewiesen,

Offentliche Parkplitze sind im Verkehrsraum ausgewiesen,

Yer- und Entsorgung

Kanal-, Kabel~ und Gas/Wasseranschlufl erfolgt von der Clemens~
August-Strafe bzw, Liblarer StraBe aus,

Sonstige Infrastruktur

Das Plangebiet granzt unmittelbar an das neue Zentrum Balthasar—~

' Neumann-Platz bzw, den Cifty~Bereich an,
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Kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Ingtitutionen
befinden sich in unmittelbarer Né&he,

Kine Bushaltestelle befindet sich auf der Liblarer StrafBe,

Die KBE~Haltepunkte Briihl=Mitte bzw, -~Siid liegen ca, 350 m
entfernt,

By Kosten der ErschlieRBung

Durch die ErschlieBung des Plangebietes, filir welche die techn,
Voraussetzungen gegeben sind, entstehen der Stadt Briihl Er-
schlieBungskosten von ca, 460,000,-- DM, die z,T, aufgrund be~
stehender Satzungen durch die Anlieger wieder zurickflieBen,

Die Einstellung der erforderlichen Mittel erfolgt iiber den
Haushaltsplan der Stadt Briihl,

Diese Begrliindung ist gem, § 2 (1) BBauG vom 18,8,1976 (BGBl, I S,

2256) ‘durch Beschlu@,desiﬁates der Stadt Briihl vom 238, 5.4?¥} aufge~
stellt worden, 3

Briinl, 23.5.19%

Diese Begrindung hat gem, § 2 a (6) BBauG vom 18,8,1976 (BGBl, 1 S,
2256) in der Zeit vom A46.8.1938 bis 48.9. 41938 ecinschlieBlich

offentlich ausgelegen ,

Briihl, ao.s.'fﬂ)e Im Auftrage des Rates der Stadt Briihl
Der Stadtdirektor

(DR.-IG. KLEWITD)
TECHN. BEIGEORDNETER

Diese Begriindung gem, § 9 (8) BBauG vom 18,8,1976 ist Bestandteil
des Satzungsbeschlusses der 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr, 60
vom 6,11,1978, Die widhrend der Offenlegung vorgebrachten Anregungen
und Bedenken sowie die Entscheidung des Rates dariiber haben keine
Anderung der Begriindung zur Folge gehabt (sh, Originalvorlage des
Satzungsbeschlusses mit Erliuterungen),

(GGesehen] _
Kol den 2. Feber. 19 : /
Der Regterongsn dsient
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