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Erléiuterungen

gum Durchfiihrungsplam Nr. 3 = A,B U.C = (Fluchtlinien und Bauzonen)
filr das Planungsgebiet "Brifl-Mitte" (Teil 1), das umgrenzt wird im
Norden von der Verbindungslinie Siebengebirgsstrasse ~ Heinrich-Esser~-
Straase, die gleichzeitig slidiiche Grenze des Durchfiihrungaplans
"Briihi~Mitte" (Teil II) ist, im Osten durch die Vorgebirgsbahn (KBE),
im Siiden von der Verbindung#linie Karl-Schurz-Strasse =~ Rodderweg, die
gleichzeitig n¥rdliche Grenge des Durchfilhrungsplans "Briihl-Mitte"
{Teil III) ist, und im Westen von der RSumerstrasse (L.I.0. 183).

Im noch gﬁltigen Wirtschaftsplan ist das Plangebiet als Baugebiet, und

zwar ale Wohngebiet vorgesehea. In dem in der Aufstellung begrifféenen
Leitplan, der im Entwur? der Regierung und dem Wiederaufbauministerium
vorliegt, ist das Plangebiet: jedoch als reines Wohngeblet aunsgewiesen.

Durch den in Briihl, huah infelge besonderer Massnahuen der Reglierung,
aphaltend steigenden Wohnbedarf missen laufend Wohngeblete neu erschlossen
werden.

Die erste Teilerschlieesung des Gesamtgebietes "Brihl-Mitte'" soll in enger

‘Anlehnung an einen Bebauungsvorschlag erfolgen, der der Verfiigung des Herrn
. Regierunguprisidenten vom 194 12.1957 -~ Az. 34, IVe20=6.03- 693/57 ~ balge=

geben war, mit welcher der Herr Reglerungsprisident der Aufstellung eines
Durchfiibrungsplans fiir diesaes Gebiet zustimmte.

Zum Zweoke der Sicherstellusy einer geordneten Erschliessung im o.a: 9,54 ha
grossen Teilgebiet wird unter Zugrundelegung des vorbenannten Bebauungsvors
sochlogs ein durch die entmprechenden Fachgremien in vorliegende Foym go=

- brachter Durchfiibrungsplen aufgestellt, der dle Gewdhr bietet, die hiermit
verbundenen stidtebaulichen Absichten zw verwirklichen.

Die besghloassene Aufschliessung des o.a. Plangebletes ist aus dachetehenden
Griinden stddtebaulich konseguent und folgerichtig: i

1) Nachdem im Jahre 1932 dex groeste Teil desm Amtes "BrilhleLand" mit der
Stadt Brithl vereinigt wurpde, verschob sich die zentrale Lage des Stadt-
Xerns so stark nach Westem, dass das Plangebiet mit seinen Teilenm I, II
und IIT nunmehr in Stadtmitte zu liegen kam. Daher sind seit dieser Zeit
Bestrebungen im Gange, das Plangeblet der Bebauung zusufiihren, zumal
auch die Umgebungen im Norden, Osten und Sliden mittlerweile fast voll-
stindiz und im Weston zum grossen Tell bebaut wurden.

2) Die Lage dea Plangebietes in unmittelbarer Nihe des Bahnhofes "Brilhle

Mitte" der von den KBln~Bonner Bisenbahnen betriebenen Vergeébirgabakn
und an den tangierenden Klassifizierten Strassen L,I.0. 183 und
%.1.0. 184 ist als ungewdhnlich verkehrsginstig anzusehen.

3) Die unmittelbare Nihe dew gegeniiberllegenden geschlossenen Friedhofes
gwizchen XBE und Mihlenstrosse, der nach der Ruhefrist ein 1,13 ha
grosser mit herrlichen BHumen ausgestatteter Park werden wird, und die
Mogliohkedt und die Absight, innerhald des Plangebietes 2,28 ha 8ifent-
liehe Griinfllchen vorzusshen, durch dle den Forderungen des Schall-
schutzes und der Verbindyng sur freien Landachaft mit stldtebaunlichen
Mitteln Rechnung getrages wird, lassen neben den unter 1) und 2) ange-
fiihrten Griinden die bauliche Erschliessung besonders anzlehend erscheinen.

4) Die seit Jahren betriebene Grundsitiickspolitik filhrte zu dem Ergebnis,
dass der gesambte Grundbesitsz des Plangebietes nunmehr ausschliesslich
zu elnem Teil in stidiischem Besitz ist und zum anderen Teil der



Gemeinniitzigen Bau~ und Siedlungsgesellschaft gehtrt, deren Geschifts~
antelile sich tiberwlegend in stddtischer Hand befinden. Daher ist die
Erschliessung von ausserordentlichem Anreis.

Die vorstehenden Darlegungen filhren z2u der Besriinduang, dass dle Er-
‘schliessung des Plangebletes in der vorgesehenen 2- und 3-geschossigen
Bebanung zu erfolgen hat. Hierbei ist Voraussetzuang, dass innerhald des
Plangebietes (Teilol) mit der einheitlichen Wohnbebauung eine einhaitliche
Dachnelgung von 35 szugrunde gelegt wird.| Zur Schaffung eines befriedigen-
den Gesamtbildes werden keine besonderen Vorgarteaelniriedigungen errichtet.
Die Vorgirten werden vielmehr ohne Abtreanungen in einheitiich durchlaufen-

B der Flliche gestaltet und erhalten als Abschluss zur Strasse hin aur einen

P Einfasatein.

' Die Voreschriften der geltenden Bauordnung werden gewahrt.

Alle Zeilenbauten, die in etwa Ost-Westrichtung vorgesehen sind, erhslten
ihre Zugknge konsequent nur von der Nordseite., Bel den in Nord-Sildrichtung
angeordneten Zeilen sind dle Zuginge stets so vorzuschen, dase aie gegeniiber
liegen. Hierdurch soll ein stérungefreier Innenwohngarien erreicht werden.

Die achulischen und lirchlichen Verh#ltnisase sind la Betracht gezogen worden.

e Im Verfolg eines kath. Volkeschulneubaues im westlichen Siesdlungsgebiet

) erfolgt sine Neuauftellung der kath. Volksschulbezirke der Innenstadt, so
dass hierdurch die im Abstand von 250 m siidlich gelegene kath. Volkaschule
aufnahmefébig wird. Eine aufnahmefihige evangelische Volksschule befindet

- 8lch 4ir Abstand von etwa 700 m sidlich des Plangebietes, die auf dem ver=
kehrslosen Seitenweg der KBE gefahrlos zu erreichen ist, wobei die B 51
“durch Lotesendienst iiberquert wird.
Eine neus kath. XKirche soll im Plangeblet (Teil II) errichtet werdea. Line
neus evangelische Kirche ist im Plangebiet (Teil I) vorgesehen,

L Dureh die Ausweisung der privaten und Yffentlichen Griinflichen sollen auch
‘ ) ' die Erholunge~ und Splelanlagen nach den Richtlinien der Deutschea Olympl-
Lo achen Gesellsqhnft sichergestellt werden,

Den auns dem Kraftverkehr eyrwachsenden Fordeérungen ist durch dle Auswelsung
von #ffentlichen Parkplitzen und privaten Elnstellplitzen in dem Umfange

von maximal 10 E/Kfz Rechnung getragen worden. Auf dem als private Binstell- ;
fllghen nach der RGD ausgewiesenen Flichen kinnen innerhalb der Baulinien
Garagenbauten errichtet werden.
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Fir die fiir dle Bebauung mit einer evangelischen Kirche vorgesehene Parzelle
gelten nicht die 4im Durchfiihrungsplan eingetragenen Bauzoneabezeichaungen.
Die dargestellte Fliche mit den Baulinlen bezcichnet nicht die Bebauung,
sondern gibt nur an, innerhaldb welcher Fluchtlinien die Kirchenanlage errich-
_tet werder kana. Flucht- und Baulinien diirfen nicht tiberschritten werden.

Im Gebioet der Bauzonea glls, dasa die vorderen, von der Strasee sus gesehe=
nen Baulinlen eingehalten werden miissen. Die rlickwirtigen Baulinien diirfen

- nicht {iberschritten wordon. Dabel sind die jeweils giiltigen Sichtfelder
ainsuhalten.

Die Trasao der klassifizierten Strasse L.I.0. 184 ist durch das Landes~
strassenbanant featgelegt worden. Die Strasse wird durch das Landesstrassen~-
bavamt auf stédtischem Grund und Boden gebaut, Das vom Landesstrassenbauamt
festgelegte Lingsprofil aieht Auffahrtsrampen zur Brilcke ilber die KBE als
Damm vor. Um die pptische Zerschneldung des Plangebietes (Teil I und Tedl
11), die durch die Errichtung ecines Dammes eintritt, so weitgehend wie nig-
liek 2w mildern, ist die Anordaung eines "Tausendfisslers™ vorgesehen, um
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die beiden Plangebiete optisch miglichst miteinander zu verbinden. Die
. Straasnaantwﬁssorung kann in den mu verrohrenden Mihlenbach erfolgen.

Die erlluterte planerische Maﬁnahme 1iegt nach den vorherigen Darlegungen
im 8ffentlichen Interesse.

Die Eigentumsverhiltnimse innerhalb des Plangeblietes sind auf dem beilie«
genden Blgentumsverzeichnis niedergelegt.

Die fiir den Gemeinbedarf ausgewiesenen Fliichen werden nach Maasgabe des
Aufbaugesetzes in das Eigentum der Stadtgemeinde Briihl tiberfiihrt.

Die vorgesehenen und im Plan eingeiragenen neuen Grenzen sind nur Vor-
schllge und haben demgufolge keine rechtliche Wirkung.

Die Kommunikation des Strassennetzes des Plangeblets (Teil I) mit dem Verw

- kelirsnetz der Umgebung geschieht in der Form, dass die Planstrasse A iiber

das Plangebiet Tell III gogeniiber der BZinmiindung des Rodderweges Verbindung
mit der R¥merstrasse erhilt, whhrend die Planstrasse B sbenfalls iiber das
Plangeblet Tell III Verbindung sur KarleSchurz-~Strasse erhélt. Die Zuwegung

sur Karl-Schurz-Strasse wird jetzt als schienengleicher beschrankter Uberweg

iiber die KBE in 12 m Breite erfolgen. Bs ist vorgesehen, neben dem {berweg
eine Unterfiihrung unter der KBE filr Fussglnger und Personenkraftwogen im
duganmenhang mit den Bahnsteigunterfiihruagen der XBE zur Durchfilhrung zu
bringen. Im Verfolg der Eraschliessung des Plangeblietes Teil III werden die
Planstrasse A liber die Schillerstrasse und die Planstrasse B anoch Anschlusse

- an d1s Clemens~August-Strasse erhalten. Ausserdem wird die Planstrasss B

nooh Anschluss an die Keiserstrasse bei der Erschliessung des Plangebietes
Teil II erhalten.

Die Erschliessungs- und Versorgungsanlagen bestshen aﬁs:

1) der Entwlisserungsanlage im Mischeystem

Der das Plangebiet Tell I zum Teil von Norden nach Sliden durchfliessende
Miihlenbach (Wasserlauf III. Ordaung) wird bei gleichzeitiger Um~ und
Tieferlegung verrohrt. Es ist erforderlich, den Milhlenbach, soweit er
das Plangeblet Tell II bverilhrt, ebenfalls umzulemen bel gleichzeitiger
Tieferlegung und Verrohrung. -

Der das Plangebiet Tell II1 an der Westseite tangierende Schmutzwasser-
kanal in der RYmerstrasse, sowle der Schmutzwassersammler des Rodderweges,
welche bisher in ihrem weiteren Verlauf das Plangebiet Teil III westlich
tangieren, werden am Schnittpunkt der Teile I und IIl des Plangebietes
in das neu gu erstellende Entwisserungseystem des Plangebletes Teil I
eingefiihrt. Diese Massnahme iet im Zuge der Neuordaung des stidtischen
Entwlisserungasystens selt langem geplant, well sie durch weitere Er-
schlieasungamasennhmen im westlichen Stadtgebiet notwendig geworden ist.

Durch die Erschliessung der Teilgebiete I, II und III des Plangebletes
reichen die Quersohnitte der Yastlich dieser Gehiete liegenden Sammelkanile
nicht mehr aus. Diese miissen daher im Zuge der Erschliessung durch neue
Sammler mit entaprechend grBaseren Querschnitten ersetzt werden. Ausser=-
dem 38t der Neubau dieser Sammler zum Teil dadurch bedingt, dass inm
weatlichen Stadtgebiet bei Neuerschliessungen weltere Wasaermengen an-
fielen.

Die einzelnen Grundstiicke des Plangebietes werdea an die in den Strassen
su verlegenden Mlischwasserkanile aus Steinzeugroaren angeschlossen.



)

N
e

(

<

letstere erhalten Vorflut durch elnen %iaehwasseraammler, we;eherraus
dem Flangebiet Teil I in Ustiicher Richsung bis sur Friedrichstrasse,
von hier weiter durch die Heinrich~Esaer-Strasse/Conesstrasse bis zur

Eieenbahaunterfifhrung in der Rheinstrasse verliuft. Hier erfolgt der
Anschluss an die vorbandenen Hammler. :

‘Zu einem spiterem Zeitpunkt ist die Verléngerung des vorgenannten Samme
lers in dey Rheinstrasse bis zur Bergerstrasse an einen im Jahre 1957
fertiggestellten endgilltigen Mischwagsersammler vorgeschen.

2) der Frischwasserversorgung _
ple Frischwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an dle stidlich

des Plangebietes Teil I im Plangebiet Teil IIT verlaufends Hauptver~
teilungs~Druckrohrleitung von # 3350 mm der Stadtwerke. o

' 3) der Gasversorgung

Das Plangebiet Teil I wird an die siidlich im Plangebiet Teil III verlau-
fende Hauptverteilungsleltung ¢ 250 mm dex Stadtwerke angeschlossen.

4) der Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Enagle geachiehv durch den Anschluss an
des Stromversorgungsnetz der Stadtwerke mittels Erdkabelleltungen. Hierbel
bedingt dle Erschliessung des Plangebietes Tell I dile Errichtung einer
nenen Transformatorenstation an geelgneter Stelle. R

Bei der Erschliessung des Plangebletes Teil I entstehen der Stadigemeinde
Briihl Erschliessungskosten in HShe von etwa 1.500.000,- DM. Die ausserhalb
des Plangebietes Teil I anfallenden Kosten, insbesondere fiir die Kanaliasastion,
sind schon Ausgaben auf Vorgriff fiir die Erschliessung der Telle II und III
des Plangebietes "Brithl-Mitte', sowle fiy andere im Westen der Stadt zu
erschliessende Wohngeblete., Die inmnerhald des Plengebletes Teil I anfallenden
Kosten fllessen im Rahmen der Ortassatzung zur Erhebung von Anliegerleli-
stungen zurick. ' ' ' 3

. Diese Erlbuterungen sind gemiiss § 11 (1) des Aufben-
gesetzes in der Fassung vom 29.4,1952 (G.V.N.W. 85.75)
durch Beschluss des Rates der Stadt Brithl vom 28. Jul/ 7958
asufgestellt. ' :

Briihl, den 2 Adugus

atsmitglied



"Diess Erikuterungen haben gemiéss § 11 (1)
des Aufbaugesetses in der Fassung vonr
29.4.1952 {G.V.N.W. 5.75) in der Jeit
vom 22 August 1958 bis 19.8eptember 1958

offangelegen.

“Briinl, den 25 November 1958

Im Auftrage des Rates dor Stadt Brinl
Der Btadtdirektor

s,

O
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Gem#ss § 11 (2) des Auf%g&?eéetze der
Fassung vom 29.4.19%2 ( LW, ) sind
diese Erlluterungen mit Verfligung vam¢¢3 At
I F—Ge -6 .03 - Japl /58
genehmigt worden.
e K8LH, den2e.J2zd. 7958
£ 6uNGS;x '
'P.
i . Der Regierun sprasidant
: e e
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Dieso Erliuterungen eind gemdisa § 11 (2) des
Aufbaugesetzes in der Fassung vom 29.4.1952
{G.V.N.W, 85.75) durchk Beschluss des Rates der
Stadt Brihl vom 76 Ffebrusr 7959  férmlich
festgestellt worden.

Brithl, den £7 Ffebruar 71959

Ratsmitglied




