Textliche Festsetzungen

1. Mischgebiet gem3B § 6 BauNVO

Gemafl § 1 Abs. 6 BauNVD ist die ausnahmsweise Zuldssigkeit von
Vergnigungsstatten (§ 6 Abs. 3 BauNV0) nicht Bestandteil des Be-
bavungsplanes.

2. Allgemeines Wohngebiet gemdl § 4 BauNVO

Gem3R § 1 Abs. 6 BauNV0 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNV0 zulassi-
gen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3. Nebenanlagen gema § 14 BauNVO

Geman § 23 Abs. 5 BauNV0D sind im Bereich des allgemeinen Wohnge-
bietes, in dem nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig sind, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auflerhalb der Baugren-
zen nicht zuldssig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 sind
ausnahmsweise zulédssig.

4. Stellplatze und Garagen gemdB § 12 BauNVD

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes, in dem nur Einzel- oder
Doppelhduser zuldssig sind, dorfen Stellpldtze und Garagen nur
auf den gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen er-
richtet werden.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege wund zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gemaB § O Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Vor und bei der Durchfihrung von Baumalnahmen ist fir sdmtliche
nicht bebaubare Fldchen die Einhaltung der DIN 18920 zu beachten.
Oberboden im zu bebauenden Bereich ist gemaB DIN 188915 zu behan-
deln.

In der dffentlichen Verkehrsfliche gekennzeichneten Parkflédchen,
Gehwege in der o6ffentlichen Grinflache und private Stellpldtze
und Zufahrten zu Garagen auf den gem3B § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

festgesetzten Fléchen sind als nicht versiegelte Flachen herzu-
stellen. Zuldssig ist die Herstellung dieser Fl3chen mit wasser-
gebundener Decke, Schotterrasen, Rasengittersteinen o.&.

6. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaB § § Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Garagen

Die Dicher und freistehenden W3nde von Garagen sind vollstandig
zu begrinen. -

Hausgdrten

Geholzpflanzungen in den Hausgdrten sind entsprechend den unten-
stehenden Pflanzlisten oder mit vergleichbaren Arten vorzunehmen,



fffentliche Grunflache

Der Bereich der dffentlichen Grinfldche ist auBerhalb der Wege zu
50% mit B#umen (Pflanzliste 1) in einem Pflanzabstand von 6,00 m
zZu fD% mit Strduchern (Pflanzliste 1) in einem Pflanzabstaﬁd voé
maflmal 0,7 m zu bepflanzen. 10% der Flache sind als Sukzessions-
fliche einmalig mit einer Wildkréuter-Landschaftsrasensaatmi-
schung einzusden,

-

7. Ausg}eichsuaﬂnnhne gemaB § 8 a BNatSchG

Je 28 m2 Oberbaubare Fldche im Bereich des allgemeinen Wohngebie-
tes, in dem nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig sind, ist 1%
der Kosten fir die Anlage der sffentlichen Grinfldche zu bezah-

len.

8. Héhe baulicher Anlagen gemal § 18 BauNVO

Die Oberkante des ErdgeschoB-FertigfuBbodens darf nicht mehr als
0,5 m iber dem natirlichen Gelande liegen, gemessen in der Mitte
der straBenseitigen Gebsudefront.

g, Gestaltungsfestsetzungen gemal § 81 Abs. 4 BauO NW

Dachform/Davgauben

Zuldssig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 28°. Abwei-
chend davon sind Garagen mit flachdach zu errichten.

Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Spitzgauben oder
Iwerchgiebeln in den Fensterachsen der darunterliegenden Geschos-
se zulBssig.
Materialien

Die Fassaden sind in Klinker-, Putz- oder Holzverkleidung auszu-
bilden. Eine Fassadenbegriinung ist zulassig.

Doppelhauser

Doppelhaushadlften sind in Bezug auf Dachgauben und Materialien
aufeinander abzustimmen.



Pflanzlisten

Die Pflanzung der Gehélze, Kiettsr- und Scnlingpflanzen kann nach fol-
genden Pflanzlisten durchgefuhrt werden:

Pflanzliste 1 - Gehdlze

Fir die Anlage der Feld

gehdze werden einige Vertreter der notantiellen

natui lichen Vegetation, scwie andere geeignete Gehdlzarten vorgeschia-

gen:

Bédums:

Acer pseudacacia

Acer pseudoplatanus

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus syivestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus rubur

Straucher:

Sorbus aucuparia
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Viburnum lantana
Sambucus nigra
Ligustrum vulgare
Prunus spincsa
Lonicera xylostetum

Hier werden vor

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Gemeine Esche
Apfel
Vogelkirsche
Felsenbirne
Stieleiche

Vogelbeere

Roter Hartriegel

Hasel

Wolliger Schneesball
Schwarzer Holunder
Gewdohnlicher Liguster
Schwarzdorn
Heckenkirsche

Pflanzliste 2 ~ Geholze in Gérten und auf den Verkehswegen

etwas kleinwlichsigere Laubbdume, sowie

verschiedene Obstbaume vorgeschlagen:

Acer campestra
Carpinus betulus
Corylus avellana
Fraxinus excelsior
Juglans regia

Malus domestica
Prunus armeniaca
Prunus avium
Prunus cerasifera
Prunus domestica
Prunus padus
Prunus persica
Serbus domestica

Feldahorm
Hainbuche
Hasal

Gemeine Esche
Walnup

Apfel

Aprikose
Vogelkirsche
Kirschpflaume
Pflaume
Traubenkirschen
Pfirsich
Speierling

Pflanzliste 3 - Kletterpflanzen (K}, Schlingpflanzen (8)

Pflanzen flr halbschattige bis schattige Bereiche.

Hedera helix (K)
Lonicera henryi (S)

Lonicera caprifolium {S)
Hydrangea petiolaris (K)

Efeu

Immergrine Heckenkirsche
Geigblatt

Kletterhortensie

Pflanzen flr sonnige bis halbschattige Bersiche:

Clematis vitalba (R)
Vitis vinifera (R)

Gemeine Waldrebe
Wilde Weinrebe

Parthenocissus quinguefolia "Engelmannii™(K) Wilder Wein

Campsis radicansn (K)

Trompatenblume



