Textliche Festsetzungen

‘Réine Wohngebiete gemdB § 3 BauNVO:

méaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemdB § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
cise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

emdB § | Abs. 5 u. 9 BauNVO sind die in § 3 Abs. 4 genannten Wohngebdude, die
anz oder teilweise der Betr_e"uung_.und Pilege ihrer Bewohner dienen, nicht zuldssig.

 ~'0 'All;gem'eine Wohngebiete gemiB § 4 BauNVO

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemdB § & Abs. 3 BauNVO ausnahms-
welse zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

30 Mischgebiete gemdB § 6 BauNVO

:;Cémars § 1 Abs. 6 Nr. 1 sind die gemiR § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen =

‘Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemdBR § 21 a Abs. 3 BauNVO ist eine weltergehende Uberschrextung der Grund-
liche in der Grofenordnung von den gemdB § 97 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten
tellplatzen und Garagen ausnahmsweise zuldssig. ' '

] kStellplatze und Garagen gemdfl § 12 BauNVO

,maB § 12 Abs. 6 'BauNVO sind Stellpldtze und Garagen in den Teilen des Bauge—
1 'unzulassxg, in denen sie nicht gem&R § 9 Abs. 1 Nr. &4 und 22 BauGB festge-
t sind, b

“dém  als WR festgesetzten Bereich sind Stellpldtze und Garagen auch innerhalb
berbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

dem als MI festgesetzten Bereich sind. Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen
erell zulassxg :

;Nebenang_gen 38§ 14 B'auNVO

maRk §. 14 Abs. 1 BauNVO sind - Nebenanlagen im Plangebiet ausgeschlossen.
sweise sind Anlagen gemdB § 14 Abs, 2 BauNVO im gesamten Plangebiet
ch wenn fur 51e mnerhalb des BebauungsPIanes keine besonderen Flachen

ende Stoffe gemaR § 9 .‘.Ap,,si 1

(jeméiB § 9 Abs. .1 Nr 23 BauGB ist die Verwendung von Kohle und Ol als Brenn-
“stoff fiir den-Hausbrand ausgeschlossen.

L

7.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaB § 23 BauNVO

“Auf den als zwingend I-geschossig festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksﬂachen
sind nur Wintergdrten zuldssig. Wintergédrten im zu13551gen Sinne werden wie folgt
defmlert. :

Wmtergarten sind verglaste Anbauten, die mangels Heizung nur wahrend bestimmter
Jahreszeiten als Aufenthaltsrdume dienen und. die die Aufgaben der Energieein-
sparung (Sammlung von Sonnenwdrme, Vermlrliderung von Wairmeverlusten) Uber-
nehmen. ; s

Beheizbare Anbauten, die nicht abgetrennt' Teile der Aufenthaltsrdume des
Hauptgebdudes darstellen und primdr der Wohj ungsvergroBerung dienen, sind nicht

zuldssig.

8.0 MaBinahmen zum Schutz zur Pﬂége und zur Ent\\vicklung von Natur und

Landschaft gemd § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

GemdR § 9 Abs. | Nr. 20 BauGB ist das anfallende Niederschlagswasser des "Reinen

Wohngebietes" dem natiirlichen Wasserkreislauf wieder zuzufiihren in' Form- von
Muldenversickerung (ber Belebtbodenschichten.

L
Dieser Festsetzung ist bei der Planung und dem Bau der ErschlieBungsanlagen in
ausreichender Weise Rechnung zu tragen. (

Sind die technischen Voraussetzungen fiir diese Festsetzung - zu kleine Grundstlicke
und fehlende offentliche Fldchen in zur Umset%ung notwendiger Entfernung - nicht
vorhanden, kann in entsprechend begriindeten Einzelfédllen von dieser Festsetzung

eine Ausnahme zugelassen werden.

Kennzeichnung gemdB § 9 Abs. 5 BauGB

In der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L 5106 sind in einem Teil
des Plangebietes Bdden dusgewiesen die humoses Bodenmaterial enthalten. D1e Fldche

ist im. Plangeblet entsprechend gekennzeichnet.
Es wird auf 'die besonderen, eingeschrinkten Eigenschaften im Hmbhck auf Boden—
druck und Setzungsverhalten dieses Bodenmaterials hingewiesen.

H'lf’"lrl Ubornah 5859 Aboré—B ';E
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die im Bebauungsplan gekennzeichneten Verkehrsfldchen
als nicht versiegelte Fldchen herzustellen.

9.0 _Ausnahmen und Befreiungen gemdf § 31 BauGB{v

GemifR § 31 Abs. 1 BauGB sind in dem als TGa" ausgewiesenen Bereich Stellpldtze
in Form von Gemeinschaftsstellpldtzen auch oberirdisch zuldssig, wenn nachgewiesen
wird, daR die Tiefgarage alleine zur Unterbringung der notwendigen Stellpldtze nicht
ausreicht und die Moglichkeit der Unterbringung von Stellplitzen in der Tiefgarage
ausgeschont worden ist.
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