Begriindung

zur offentlichen Auslequng gemdB § 2 a (6) Bundesbaugesetz (BBauG)
des Bebauungsplanes 78
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Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden von der nérdl. Grenze des Flurstiickes 229, Flur 2, Zufahrtsweg
zur Sporthalle

im Osten  von der BonnstraBe (K 1)

im Siden  von der neuen Trasse der KreisstraBe Nr. 7 (K 7), der ostwartigen
Grenze des Flurstiickes 114, der ndrdlichen Begrenzung der alten
Trasse der K 7

im Westen wvon einer 5 Meter ostwérts parallel zur westlichen Grenze des Flur-
stickes 91, Flur 2 verlaufenden Linie bis zum Schnittpunkt mit der
nordlichen Flucht der Sporthalle, der westlichen Flucht der Halle
bis zu einem Abstand von 90 Meter parallel zum nérdlich verlaufenden
Wirtschaftsweg und deren Schnitt mit der westlichen Grenze des Flur-
stickes 131/17, Flur 1, dort hoch bis zum erwdhnten Weg (alle Flur-
sticke Gemarkung Badorf).

Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 78 sind aus dem Flachennutzungsplan der
Stadt Brihl, genehmigt durch Verfiigung des Regierungsprasidenten Kéln vom
30.03.1973 entwickelt worden. Der Fldchennutzungsplan weist fiir den Bereich
eine Grinflache - Sportanlagen aus. Er befindet sich damit in Ubereinstimmung
mit dem vom Rat beschlossenen Stadtentwicklungsplan.

Die zur Zeit planungsrechtlich geltenden Festsetzungen sind im Bebauungsplan
- Bauzonen - 25. Anderung (Bekanntmachung vom 20.02.1974) verankert. Die Fliche
ist hier als Gemeinbedarfsfldche festgesetzt.

Im Sportstéttenleitplan ist der Standort der Sportanlage vorgesehen.

Der westliche Teil des Planungsgebietes steht unter Landschaftsschutz gem.
Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen im Gebiet des Kreises Kdln vom
6.9.1971. Die Eintragung im Bebauungsplan erfolgt nachrichtlich (gem. § 9 (6)
BBauG). Die Herausnahme der Flache aus dem Landschaftsschutz wird noch wahrend
des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan bei der Oberen Landschaftsbehtrde
beantragt.

Der in Aufstellung befindliche Landschaftsplan 8 "Rheinterrassen" enthdlt fir
den Planbereich weder Entwicklungsziele noch Festsetzungen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des vorgesehenen Wasserschutzgebietes fiir das
Wasserwerk Berzdorf der Stadtwerke Briihl (Zone III B).

Im sidostlichen Planbereich befindet sich die GrundwassermeBstelle Nr. 31 mit
den Koordinaten R 25 63 967/H 56 31 482. Die MeBstelle ist bei der Ausbau-
planung zu beriicksichtigen.
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Derzeitiger Bestand

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich eine 6ffentliche Verkehrsfliche
und Stellplétze, die der Berufsschule zugeordnet sind. Im nordwestlichen

Teil des Plangebietes steht ein zweigeschossiges Wohngeb&dude. An das Grund-
stick grenzt in westlicher Richtung eine Griinfldche an. Der Gstlich gelegene
groBte Teil des Plangebietes wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.

Im sidwestlichen Planbereich befindet sich die alte K 7, die inzwischen durch
die das Plangebiet im Siiden tangierende neue Trasse der K 7 funktionslos ge-
worden ist. Die Trasse ist abschnittsweise zurickgebaut worden und dient als
Zufahrt zu dem im Bau befindlichen Park + Ride-Parkplatz. Eigentimer dieser
Flache ist der Erftkreis.

Planungserfordernis und -begriindung

Auf Grund der Tatsache, daB das SchloBparkstadion in Zukunft nur noch fiir den
Schulsport genutzt werden soll und des im Sportstattenleitplan prognostizier-
ten Bedarfs, ist die Anlage eines neuen Sportzentrums erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 78 soll die planungsrechtliche Sicherung
der Fléchen gewdhrleisten. Die Fl&chen befinden sich im wesentlichen im Be-
sitz der Stadt Briihl. Die restlichen Flurstiicke im nord-&stlichen Planbereich
missen noch erworben werden. Die bisherigen Verkaufsverhandlungen verliefen
mit negativem Ergebnis. Insofern ist unter Umstianden ein Enteignungsverfahren
zu beantragen.

Die Voraussetzungen, die an einen optimalen Standort fir eine Freisportanlage
gestellt werden wie:

- gunstige Entfernung zu Siedlungsgebieten

Zuordnung zu einem Schulstandort

glnstige topographische Verhdltnisse

Einbindung in die Landschaft etc.

werden hier erfillt. Eine Alternative zum vorgesehenen Standort existiert
auf Grund der fehlenden Eignung anderer Flichen nicht.

Zundchst wird ein Bebauungsplan fiir einen Teilbereich der geplanten Sport-
anlagen aufgestellt. Aus dem Funktionsplan ist das gesamte Konzept einschlieB-
lich moglicher Erweiterungen des vorhandenen Schulgebdudes zu ersehen.

Um eventuell beim Grunderwerb auftretende Schwierigkeiten ausrdumen zu
konnen, wird die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir diesen Teilbereich vor-
gezogen. Die dbrigen geplanten Sport- bzw. baulichen Anlagen konnen auf der
Grundlage des Bebauungsplanes - Bauzonen realisiert werden. Fir die Stadt
besteht eine besondere Planungsverpflichtung, da das vorhandene SchloBpark-
stadion ab 1990 nur noch dem Schulsport zur Verfiigung stehen soll. Die Pacht-
vertrédge mit dem Land Nordrhein-Westfalen fiir das Geldnde laufen zu diesem
Zeitpunkt aus und es ist dafilir Sorge zu tragen, daB rechtzeitig Ersatzfléachen
geschaffen werden.

Planungsziele und Zwecke

Das Sportgelédnde wird durch eine vorhandene StichstraBe mit Wendeanlage von der
BonnstraBBe aus erschlossen.
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Die Verteilung der Spielfelder richtet sich nach dem Zuschnitt des vorhande-

nen Grundstickes. Der Sportplatz Typ B mit den Zuschaueranlagen liegt an der

daflr einzig geeigneten Stelle in Nord-Siid-Richtung. Er sollte als Finzelan-

lage mit Tennenplatz, separatem Umkleidegeb&ude und Eingang, eine abschlieB-

bare Einheit darstellen. Die iibrigen Spielfelder (siehe Funktionsplan) sollen
der bereits vorhandenen Turnhalle auf dem Schulgrundstiick mit ihren Umkleide-
moglichkeiten zugeordnet werden.

Der Stellplatzbedarf wird fiir die gesamte Sportanlage und die Schule ermittelt.

Fir den Schulbetrieb und die SportgroBveranstaltungen kann in der Bilanz von
einer Doppelnutzung ausgegangen werden, da real kaum von Uberschneidungen
des Bedarfs ausgegangen werden muB. Insofern kann der Stellplatzbedarf der
Schule vernachldssigt werden.

Fir die Nettosportflache von ca. 39.000 gm und eine angenommene maximale
Besucherzahl von 5.000 Personen entsteht ein Stellplatzbedarf von 570 St.

Bedarf': insgesamt 570 St
vorhanden: 170 St
geplant: (laut Festsetzung B-Plan) 236 St

26 St
insgesamt: 432 St
Auf dem Geladnde nachzuweisen: 138 St

(0stl. des Hockeyplatzes).

Die fehlenden Stellpldtze sollen auf der verbleibenden Freifldche (Schul-
grundstick Grinflache) Ostl. des Hockeyplatzes hergestellt werden.

Die Zufahrt zu den siidlich gelegenen Stellplatzen/P + R-Platzen (88 St)
erfolgt Uber die K 7.

Begriinung

Eine optische Gliederung der Freifl&dchen und die Einbindung der Sportanlage
in die Landschaft soll durch eine ansprechende Bepflanzung mit heimischen
Gehdlzen erreicht werden. An der BonnstraBe und der K 7 ist in Absprache mit
der Unteren Landschaftsbehdrde ein 5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt
worden. Die Bepflanzung dient als ErsatzmaBnahme fiir die Herausnahme der
Flachen aus dem Landschaftsschutz. Die Pflanzstreifen zu den StraBenseiten
werden so angelegt, daB Sichtkontakt zwischen Spielfeld und Fahrbahn nicht
gegeben ist.

Einz&unungen und Ballfanggitter sollen optisch in die Pflanzung integriert
werden.

Immissionsschutz

Der Sportplatz Typ B sowie die zugeordnete Zuschauertribiine liegen im Ab-
stand von ca. 200 m zur Wohnbebauung BonnstraBe. Mit unzumutbaren Belisti-
gungen durch Larm ist nicht zu rechnen. Im § 1 (6) Bundesbaugesetz, in dem
die Leitsétze der Bauleitplanung aufgelistet sind, wird verlangt, daB bei
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der Aufstellung der Bauleitpléne insbesondere unter anderem zu beriick-
sichtigen sind

- die Belange von Sport, Freizeit und Erholung, aber auch

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse.

Die Gemeinde hat jeweils den Ausgleich zu finden, wenn einzelne Belange bevor-
zugt und damit andere Belange notwendigerweise zurickgesetzt werden

(§ 1 (7) BBauG)). In dem konkreten Fall kann davon ausgegangen werden, daB

auf Grund des ausreichenden Abstandes sowie der im allgemeinen geringen
Besucherzahl von einer zumutbaren Belastigung ausgegangen werden kann.

8. ErschlieBungskosten
Herstellungskosten:
Sportanlagen, Umkleidegeb&ude 3.850.000,-- DM
Zuwegung und Parkplatze 350.000,-- DM

Die Begrindung ist gemaB § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976 (BGBl. I
S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. I S. 949 ff) durch
BeschluB des Rates der Stadt Briihl vom /3,07 /98 Aaufgestellt worden.

Briihl, ©oZ ©8. /987

Rat der Stadt Brihl

Birgermeister Ratsmitglied
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Diese Begriindung hat gemaB § 2 a (6) Bundesbaugesetz vom 18.7.1976 (BGBl. I
S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. S. 949 ff) in der
Zeit vom 7&.70. 7987# bis 73.77. 708 £

einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Briihl, ©2.72. 198K Stadt Briihl

Der Stadtdirektor
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