D\ TEXTL. FESTSETZUNGEN GEMIISS §9 DDAUG

1, Art der baulichen Nutzung
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Gem#i8 § 1 (2) 7. BauN VO wird fiir das gesamte Plangebiet Kerngebiet (MK, § 7 BauN VO) festgesetzt,
Oberhalb des Erdgeschosses sind gemifB 7 (2) 7. BauN VO Wohnungen zuliissig.

Uberbaubare Grundsticksflachen, Stellung baulicher Anlagen

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baulinien und Bougrenzen in den Obergeschossen zum StraBBenraum hin ist durch einzelne Bauelemente
zuldssiy, wenn die Summe der Einzelelementbreiten nicht mehr als 60 % der Gesamtfassadenbreite einnim:at und das Einze!siement nicht
breiter als 5 m ist, dabei darf die Ausladung 1,00 m nicht Uberschreiten, die vorkragenden Teile mussen ur: das Mals ihrer Ausladungstiefe
von der seitlichen Nachbargrenze zurickweichen und das Lichtraumprofil der Fahrbahn als lichtes Raummals von 4,30 m Hine (bezogen.auf
einen Abstand von 0,70 m von beiden Fahrbahnbegrenzunjen) darf nicht beeintrachtiyt werden. Die Firstric..tuny der Gewaude mul3
parallel zur Stralle liegen. Ausnahmen sind bei Eck jebauden zugelassen.

Stellpldatze und Garagen

Neben den in der Flanzeichnung gesondert ausgewiesenen Garagenfldchen sind Garagen und Stellplétze nur in den als Uoerbaubar ausge-
wiesenen Bereichen zugelassen, wobei pro Gebuude nur eine strallenseiti ge Zutahrt von max. 3,50 m Breite und 3,00 m Hohe zuldssiy ist.

Nebenanlagen

Cie der Versorguny des 3augebietes mit Elektrizitat, Gas, Wadrme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
sind im yesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemdls § 14 (2) BauNVO zugelassen, auch wenn tur sie keine besonderen Fldchen
test yjesetzt sind.

» Filanzungstestsetzungen

Cie eingeschossi ; Uberbaubaren Bereiche werden als Flachen fur flachenhafte Anptlanzung gemal3 § 9 Abs. | Nr. 25 o) festyesetzt und
sind als begrunte Flachdacher (Dachgédrten) auszubilden und zu mindestens 51 % tlachenhaft zu beprlanzen.

Hinweis: Erhaltony baulicher Anlagen

Lie im Plan festyesetzten und jekennzeichneten Gebdude unterliegen dem Penkmalschutz.

TEXATL. FESTSETZUNG
U3 (1) WR.1,2,6 BAUO

Dachform und Bachneigung

Fur die mehrgeschossi yen Uberbavbar fest yesetzten Flachen wird als Dachtorm das Satiel= oder Walmdach testyesetzt. Dachneigungen unter

- : LS
25 und Uber 45 sind unzuldssig. i
Fur die eingeschossi 4 Uberbaubar festgesetzten Flachen wird das Flachdach mit einer maximalen Dachneiguny von 3~ festgesetzt.

Dachflachengliederuny
Die Dachflache kann durch Gauoen gegyliedert werden, die als Einzelelemente einschlielilich deren Fenster in den vertikalen Achisen
der Fassade (siehe Pkt. Fassadengliederuny) angeordnet sein mussen.

Fassadenbreite
Fassadenbreiten mussen durch deutliche vertikale Begrenzuny ablesbar sein. Die zulassi ye Fassadenbreite muts die Richtwerte 7,30 baw.
10,00 m oder ein Vielfaches davon autweisen, wobei dabei Abweichungen von 0,50 m zulassi g sind. Fassaden von Gebauden, die sich
Uber ein Vieltaches der anyeeoenen Einzelbreite erstrecken, sind so deutlich ablesbar zu jliedern, dais jeweils die Einzelelement-
breiten zu erkennen sind.

Fassadenyliederung

Cie Gliederung der Fassade mul: durch entsprechende Fensterachsen und =formate primér die Vertikale, durch Gesimse oder ghnliche
untergeordnete Elemente die Horizontale betonen. Die Achsen der Otfnungen (Fenster, Turen und feststehende Glaselemente) Uber=
einanderliegender Geschosse mussen senkrecht Ubereinanderstehen.

« Hohe bavlicher Anlagen

Im Bereich der als zwei jeschossig Uberbaubar festjesetzten Bereiche mull die Trautndhe zwiscnen 5,00 m und 3,00 m; im Bereich der als
dreigeschossig Uberbaubar testgesetzten Bereiche mull die Trauthshe zwiscnen &,00 und 11,00 m liegen.

. Materialien

Als Dachdeckungsmaterialien sind Schiefer, schieferéhnliche Ersatzmaterialien und dunkle Pfanne zugelassen. Als Fassadenmaterialien ist
Sichtmauerwerk (geschlammt oder ungeschldmmt) und glatter Putz zuldssig. Holz, Metallprofile und Beton sind als Gliederungselement
zuldssiy.

. Farbliche Q_g_s‘tgl_t_u_rlg_

Glanzende, stark leuchtende, retlektierende und tluoreszierende Obertlachen sind unzulassiy. Das tarbige Erscheinungsbild der Stralsen-
fassaden soll durch "warme Farbtone" (vorwiegend jelb und braun; bestimmt sein, wobei weili als Gliederunyselement zusatzlich
zuldssig ist.

Eintriedigungen

Eintriedigungen sind nur in Form von Ftlanzzdunen (Strauchwerk!, Holzzdunen in vertikaler Struktur oder Sichtmauerwerk zuldssiy. Die
maximale Hohe betra st 1,80 m.

I Werbeonlcgengestﬁq}jgg_é‘

Werbeanlagen sind grundsatzlich nur an der Statte der Leistun zuldssiy. Sie sind begrenzt aut 2 Anlagen pro Stétte der Leistung und 3
Anlagen pro Gebuude. Grundsatzlich sind parallel zur Gebdudetront angebrachte Werbeanlagen nur im Bereich zwischen der Oberkante
der Erdgescholstenster nzw . Schaufenster und der Unterkante der Fenster der ersten Obergeschosses mit einer maximalen Ausladung von
0,60 m zulassiy. Vertikal zur Gebdudetront angeorachte Werbeanlagen sind im Bereich zwischen der Oberkante der Erdgeschol.fenster
bzw. Schaufenster und der Oberkante der Fenster im ersten Obergescholi eines Gebaudes mit einer Ausladuny von maximal 0,80 m zu-
lassig. Die Abwicklung der gesamten Werbeanlagentldche darf pro Gebaude 3 % der Fassadentldche nicht Uberschreiten.

Zum Schutz der historischen und stadtebaulichen Bedeutuny des Stadtkerns sind Anlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht oder

sonsti ger Stufen- und Intervallschaltuny als Werbeanlagen unzuldssi ;.

HlNWEISE

Um die Verringerung der in §§ 7 und 8 BauO NW oder in einer Rechtsverordnung autyrund des § 8 (3) Bau©O NW voryeschriebenen
Mafe fur Bauwiche und Abstandstidchen zu ermoylichen, wird zur Wahrung der historischen Bedeutuny und der erhaltenswerten
Eigenart des Stadtteiles tur den Bebauungsplanbereich parailel zur Bebauungsplan eine Austandssatzuny nach § 103 (1) 6 BauO NW
aufgestellt,



