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Textliche Festsetzung

1.0 Stellpldtze und Garagen gem. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO
Stellplatze und Garagen sind aufierhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur auf den gemaf Planein-
trag festgesetzten Flachen zulassig.

2.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.1
Nr. 20 BauGB
Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in nicht versiegelter Form mit wasser-
gebundener Decke herzustellen.
Zulassig sind: Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge und Rasengittersteine

3.0 Passive SchallschutzmaRnahmen gem. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

3.1 Passive SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der bestehenden Larmsituation:
Im WA-Gebiet sowie der sudlich angrenzenden Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "kirchlichen
Zwecken dienende Gebaude" sind entsprechend dem Planeintrag besondere Anforderungen an die Bauaus-
fihrung gemaf DIN 4109 (Ausgabe Nov. 89°) zu erflllen:
Larmpegelbereich 1V: maRgeblicher AulRenlarmpegelbereich - 66 bis 70 dB(A).
Das resultierende BauschallddmmmaR der Fassadenbauteile R'w muss fir Wohnrdume mind. 40 dB und fir Buro-
rdume 0.a. mind. 35 dB betragen.
Larmpegelbereich V: maRgeblicher AulRenlarmpegelbereich - 71 - 75 dB(A).
Das resultierende BauschallddmmmaR der Fassadenbauteile R'w muss fir Wohnrdume mind. 45 dB und fir Buro-
rdume 0.a. mind. 40 dB betragen.

3.2 Passive SchallschutzmaBRnahmen, sofern die "aktive Schallschutzmafnahme™ (2.0 m hohe Larmschutz-
wand entlang der westlichen Grenze des Bahnkorpers im Streckenabschnitt zwischen Comesstrae
und Schildgesstrafe) durch die DB-AG realisiert ist.
Im WA-Gebiet sowie der sudlich angrenzenden Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "kirchlichen
Zwecken dienende Gebaude" sind als Ausnahme gemal § 31 Abs.1 BauGB nach der Realisierung der geplanten
Larmschutzwand entlang der westlichen Grenze des Bahnkdrpers im Streckenabschnitt zwischen Comesstralie
und Schildgesstrae durch die DB-AG die wie folgt gednderten Anforderungen an die Bauausfihrung geman
DIN 4109 (Ausgabe Nov.89) zu erfillen.
Fuir die geplante Bauflache am Mayersweg und das siidlich angrenzende Gebaude der evangelischen Kirche
reduziert sich der maf3gebliche Larmpegelbereich um eine Stufe.

Larmpegelbereich 1V: maRgeblicher AulRenlarmpegelbereich - 66 bis 70 dB(A).
Das resultierende Bauschallddammmal der Fassadenbauteile R'w muss fir Wohnraume mind. 40 dB und fir Biiro-
raume o0.a. mind. 35 dB betragen.

4.0 Kennzeichnung gem. § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB
Das gesamte Plangebiet weist gemal Bodenkarte des Landes NRW, Blatt L 5106 Béden aus, die "humoses"
Bodenmaterial enthalten. Vor diesem Hintergrund sind bei deren Bebauung im Hinblick auf die Baugrund-
verhaltnisse ggdfls. besondere bauliche Mafinahmen im Grindungsbereich erforderlich.

5.0 Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

5.1 Baumpflanzungen
Auf dem Grundstiick des geplanten Max-Ernst-Museums, Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"kulturellen Zwecken dienende Gebaude", sind mindestens 5 Laubbaume anzupflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Mindestens 3 dieser Baume missen aus der nachstehende Pflanzliste stammen:
- Hainbuche (Carpinus betulus), Solitar-Baume, 4xv m. Db., Stammumfang 25 - 30 cm, Héhe 400-500 cm.
- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Solitar-Baume, 4xv m. Db., Stammumfang 20-25 cm, Hohe 400-500 cm.
- RoRkastanie (Aesculus hippocastanum), Solitar-Baume, 4xv m. Db., Stammumfang 20-25 cm, Héhe 400-500 cm.
- Stiel-Eiche (Querkus robur), Solitar-Baume, 4xv m. Db., Stammumfang 20-25 cm, Hohe 400-500 cm.

Fir die ubrigen Baume werden keine Arten festgelegt. Sorten und Varietaten mit geflllten Bliten oder
unnaturlichen Wuchsformen sind jedoch nicht zulassig.

5.2 Ergéanzung einer Heckenpflanzung
Entlang der westlichen Grenze der 0.g. Gemeinbedarfsflache ist die bestehende, zu erhaltende Hainbuchen-
hecke durch eine Neupflanzung entsprechend dem Planeintrag zu ergénzen und dauerhaft zu unterhalten.
Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.
Es ist die folgende Pflanzqualitat zu verwenden:
Hainbuche, Carpinus betulus, verpflanzte Heckenpflanzen, geschnitten, 3xv, m.B., Héhe mind. 225 cm.

Hinweis:

Beim Auffinden von Kampfmitteln / Bombenblindgangern wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind diese unverziglich
einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Kaoln, Tel. 0221/ 147-3680 umgehend zu benach-
richtigen.

Art der baulichen Nutzung
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -

Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVvVO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB § 16 BauNVO

0,4  Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse:
Geschossflachenzahl ! Obergrenze
(D zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

(o} offene Bauweise Art der baulichen | Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
Baulinie WR " Grundflachenzahl | Geschossflachen-
04 zahl
: Bauweise
—.— Baugrenze o

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Einrichtungen Dienstleistungen des offentlichen und privaten

Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

|:| Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F FuRweg
v Einfahrt
Grunflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Griinflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

[ ]

Zweckbestimmung:

@ Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

- Anpflanzen von Strauchern

O Erhaltung: Baume

- Erhaltung von Strduchern

ﬂ@ﬂ% Landschaftsschutzgebiet

Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB

Denkmalgeschutzte Einzelanlage
§ 9 Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

:’__-'I Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen,
- Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Zweckbestimmung:
Ga Garagen

St Stellplatze

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO

«—— Firstrichtung

& &
& © Passive LarmschutzmafRnahmen:
© & § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
0 ¢ ¢ ¢ Larmpegelbereich IV - Schallschutzklasse 3 (66 - 70 dB (A))
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Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL.IS. 2141) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBL.1S. 3762)
mit Wirkung vom 01.01.2002

Baunutzungsverordnung l. D. F. vom 23.01.1990
(BGBL.1S. 132)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
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BauO NRW 07.12.1999 (GV.NRW.S. 622)
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