I.

Textteil zum Bebauungsplan 01.03/1 KélnstraBBe, BurgstraBe, BahnhofstraBe

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.
Dezember 1986 (BGBI. IS. 2253)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. Septem-
ber 1977 (BGBI. IS. 1763, gedndert durch VO. vom 19.12.1986, BGBI. IS.
2665)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 30. Juli 1981 (BGBI. IS.
833)

4. Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung vom 26. Juni 1984 (gedndert
durch Gesetz vom 18.12. 1984 und 21.06.1988)

II. Aufhebungen

Die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Bauzonen" (i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1964, 35. Anderung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.1979) werden fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nach dessen Inkrafttreten aufgehoben.

lll.Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

Kerngebiet "MK" (§ 7 BauNVO)

Von den im Kerngebiet unter § 7 Abs. 2 Nr. 2 allgemein zuldssigen Vergniigungs-
stdtten sind Spielhallen sowie Unternehmungen, deren Zweck auf Darstellungen
und Handlungen mit sexuellem Charkater ausgerichtet ist gemdB § 1 Abs. 5
i.V.m. Absatz 9 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Tankstellen gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 3 Nr. | sind gemdB § 1 Abs. 5
und Abs. 6 Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Oberhalb des Erdgeschosses sind gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO Wohnungen
zuldssig.

Oberhalb des 1. Obergeschosses sind gemdB § 7 (4) BauNVO nur Wohnungen
zulassig.



Mischgebiet "MI" (§ 6 BauNVO)

Von den im Mischgebiet unter Abs. 2 Nr. & allgemein zuldssigen "sonstigen
Gewerbebetrieben" sind Spielhallen sowie Vergnligungsstidtten, deren Zweck auf
Darstellungen und Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind gemé&n
§ 1 Abs. 5 i.V. mit Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Tankstellen gemdB § 6 Abs. 7 und Gartenbaubetriebe gemiBR § 6 Abs. 6 BauNVO
sind gemadB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind gemdB § 12 Abs. 6 BauNVO nur in den als einge-
schossig Uberbaubar festgesetzten Bereiche zuldssig, sofern eine Zufahrt (ber die
BurgstraBe moglich ist.

StraBenseitige Zufahrten sind entlang der KélnstraBe und BahnhofstraBe ( Bereich
FuBgdngerzone ) nicht zuldssig. Entlang der BurgstraBe und Ké&lnstraBe ( nordl.
Teil ) ist pro Grundstlickseinheit nur eine straBenseitige Zufahrt von maximal
3,50 m Breite zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Stellung baulicher Anlagen

GemdB § 31 (1) BauGB kann eine Unterschreitung der als zwingend dreigeschossig
festgesetzten Bereiche entlang der Koln- und BurgstraBe zugelassen werden,
sofern es sich um Anbauten an bestehende Gebdude handelt.

Die Firstrichtung der Gebdude muRB prallel zur StraBe liegen. Ausnahmen sind bei
Eckgebduden zugelassen.

Nebenanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wirme und Wasser
sowie der Ableitung von Wasser dienenden Nebenanlagen sind im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen,
auch wenn fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Nachrichtliche Ubernahme geméR § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch

Die im Plan gekennzeichneten Geb&ude unterliegen dem Denkmalschutz gemaR
§§ 3, 4 Denkmalschutzgesetz.

Das Plangebiet liegt z.T. im Schutzbereich des archdologischen Bodendenkmals
BM 192.

Dieses Bodendenkmal erfiillt die Tatbetandsvoraussetzungen des § 2 DSchG NW.
An der Erhaltung besteht ein offentliches Interesse.
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Verdnderungen, die mittelbar oder unmittelbar zu einer Beeintrdchtigung dieses
ortsfesten Bodendenkmals fiihren, sind gemdB § 9 i.V.m. § 21 Abs. 4 DSchG NW
genehmigungspflichtig. Auch auBerhalb des Schutzbereiches dieses Bodendenkmals
ist bei Bodenbewegungen mit der Aufdeckung archiologischer Substanz zu rech-
nen. Soweit in diesem Bereich Erdbewegungen vorgesehen sind, ist dem Rheini-
schen Amt filir Bodendenkmalpflege Gelegenheit zu geben, baubegleitende Beo-
bachtungen und bei auftretenden archiologischen Bodenfunden und -befunden die
wissenschaftliche Untersuchung bzw. Dokumentation im erforderlichen Umfange
durchzufiihren. Es wird nachdriicklich auf die Bestimmungen der §§ 13 bis 18
DSchG NW verwiesen.

Das Plangebiet liegt in der vorgesehenen Wasserschutzzone III A, Briihl-Badorf.
Hinweis:

Festsetzungen beziglich der &uBeren Gestaltung baulicher Anlagen werden in
Form ortlichen Bauvorschriften als Satzung erlassen.



