Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 01.02 ‘Alter Friedhof’ geméR § 9 Abs. 8
Baugesetzbuch (BauGB)

1.0 Gebietsbeschreibung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.02 betrifft die Grundsticke
Miihlenstrale 47 - 55, das sind die Flurstiicke 395, 396, 397, 398, 399 sowie die
dahinterliegenden Flursticke 388 und 411 in der Flur 13, Gemarkung Brahl.

2.0 Planungs- und Rechtsgrundlagen

Im Flachennutzungsplan der Stadt Brihl, wirksam seit dem 01.02.1996, ist in einer
Tiefe von 25,00 m parallel zur Mihlenstrae ‘gemischte Bauflache’ und dahinter
‘Wohnflache’ dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 01.02, der aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, wurde
durch Bekanntmachung vom 23.06.1994 rechtsverbindlich.

3.0 Planungsaufstellung und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 01.02 setzt in diesem Bereich analog zum
Flachennutzungsplan entlang der MuhlenstraBe in einer Tiefe von 2500 m
Mischgebiet mit 3-geschossig geschlossener Bauweise und dahinter allgemeines
Wohngebiet fest. An einer von der Muhlenstrae zwischen Haus Nr. 55 und Nr. 59
aus geplanten ErschlieBungsstraBe sind im allgemeinen Wohngebiet bis zu 3-
geschossig festgesetzte Bauflachen eingezeichnet. Die hierfar notwendigen
Stellplatze sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden.

Aufgrund der bevorzugten Lage fir innenstadtnahes Wohnen wurde der
Gebaudeabstand der Neubebauung zur bestehenden Randbebauung der
Mihlenstrae mit 26,00 m von Baugrenze zu Baugrenze relativ eng gewahit, um eine
dem Standort gerechte Wohndichte zu erzielen. Hierbei wurden die Grundstticke
MuhlenstraBe 47 - 55 im ruckwartigen Bereich durch die Tiefgarage und die
Abstandflachen der neuen Wohnbebauung mit in Anspruch genommen.

Aus AnlaR eines Birgerantrages hat der Ausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung
in seiner Sitzung am 31. Mai 1994 die Verwaltung beauftragt, nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 02.01 das Aufstellungsverfahren zur Anderung des
Bebauungsplanes einzuleiten. Ziel der Anderung ist, die Uberbaubaren Flachen.im
allgemeinen Wohngebiet so weit nach Westen zu verschieben, dass zu ihrer
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sinnvollen baulichen Ausnutzung bei 2 - 3 Vollgeschossen keine Grundstucksflachen
der Anliegergrundstiicke Muhlenstrae 47 - 55 durch Abstandflachen in Anspruch
genommen werden miissen. Auch die Umgrenzung der Fléache fur die Tiefgarage wird
unmittelbar hinter die rlckwartige Grundstlcksgrenze der Anliegergrundstiicke
MuhlenstralRe zuriickverlegt, so dass diese bei einer spateren Umlegung nicht mehr
miteinbezogen werden mussen:

4.0 Verfahren

Da durch die geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.01 die Grundztge
der Planung nicht bertihrt werden, kann ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
angewendet werden.

5.0 Planinhalte

Die Baugrenzen im allgemeinen Wohngebiet werden durch leichtes Verschieben nach
Westen so festgesetzt, dass ihr nachster Punkt zur &stlichen Nachbargrenze
mindestens 5,00 m betragt. Die éstliche Begrenzung der Tiefgaragenflache orientiert
sich ebenfalls an dieser Grundsticksgrenze. Die Begrenzung der ErschlieBungs-
straBe wird am nérdlichen Knick geringfugig verandert, um die Kurvenfahrt fur
dreiachsige Fahrzeuge (z.B. Mullfahrzeug) zu erleichtern.

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert. Auch die
Trennungslinie zwischen Mischgebiet und allgemeinem Wohngebiet bleibt in der
Entfernung von 25,00 m von der Bauflucht der Muhlenstrale aus bestehen, um im
westlichen Bereich der Anliegergrundstiicke Mihlenstrale eine Mischgebietsnutzung
und damit eine Beeintrachtigung des Wohngebietes zu verhindern.

6.0 ErschlieBungskosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine zusatzlichen
ErschlieBungskosten.

7.0 Eingriffsbewertung

Die tiberbaubaren Flachen werden durch diese Anderung des Bebauungsplanes nicht
erweitert, so dass sich die Eingriffe in Natur und Landschaft gegentber dem
bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht erhdhen, sondern leicht
verringern.

8.0 Auswirkungen de.r Planung

Durch die Verschiebung der Baugrenzen auf den Flurstticken 388 und 411 verringern
sich die tberbaubaren Flachen dort von 456 m? auf 428 m? und die Flache der
Tiefgarage um ca. 214 m? Die Bruttogeschof¥flache verringert sich u.a. auch durch die
Begrenzung der notwendigen Abstandflachen nach Bauordnung Nordrhein-Westfalen
auf die Grundsticksflachen bzw. bis StraRenmitte um ca. 100 m? bis 120 m?
gegenuber der bisherigen Konzeption.
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Die Abstande zwischen der rickwartigen Baugrenze der Randbebauung
MiihlenstraRe und den Baugrenzen der Neubebauung im Wohngebiet vergrofiern sich
um 1,00 - 4,00 m, wahrend sich die Abstéande zwischen den Bauflachen 6stlich und
westlich der neuen ErschlieBungsstrate um 1,00 - 2,00 m verringern.

Weitergehende stadtebauliche Auswirkungen durch die Anderung des Bebauungs-
planes sind nicht erkennbar.

Diese Begriindung geman § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.
1S.2141) istam 01. 02.1999 vom Rat zur Kenntnis genommen worden.

Brahl, 13.04.1999% Rat der Stadt Bruhl

Blrgermeister Ratsmitglied
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