Textliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet gemdBd § 4 BauNV0

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemaB § 4 Abs. 3
BauNVD ausnahmsweise zul#ssigen Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

-Besonderer Wohnbedarf ggmiﬂ § 9 Abs. 1 Nr._a BauGB

Im ellgemeinen Wohngebiet sind mindestens 50%.q§r Wohnungen
in jedem Wohngebdude behindertengerecht als Altenwohnungen
zy errichten.

‘Stellplétze und Garagen gemdB § 12 BauNVO

- Im .llgempinén'wohngebiet sind oberirdische Stellplédtze und
Garagen gem#B § 12 Abs. 6 BauNVD nicht zuléssig.

Mischgebiet gemsB § 6 BauNve

GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die geméB § 6 Abs. 3
BasuNVD ausnahmsweise zoldssigen Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Uberbaubare Grundsticksflachen gemdB § 23 BaunNVvDd

Im Mischgebiet ist eine Uberschreitung der rickwdrtigen Bau-
grenze bzw. Baulinie in eingeschossiger Bauweise susnahms-
weise fir Nutzungen gemdB § 6 Abs. 2 Nr. 2, 3 + 4 BaulV¥0 in
der gesamten Tiefe der Mischgebietsausweisung rul#ssig.

Im Mischgebiet ist eine (berschreitung der straBenseitigen
Baulinie oberhalb der Erdgeschofzone um maximal 1,0 m aus-
nahmsweise zuldssig. . :

Im Bereich des Eckgrundstiickes Carl-Schurz-Stra-
Be/MihlenstrafBe (Parzelle Nr. 404) ist gin. Zyrickspringen
der riickwdrtigen Baulinie im 1. Obergesc B um max. 1,50 m
und im 2. Obergeschof um max. 3,0 m ausnahmsweise zulédssig.

Nebenanlagen gem3B § 14 BauNVO

¢
GemaB § 14 Abs. 1 BauNV0 sind Nebenanlagen im Plapgebiet
ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind Anlagen gemad3 § 14 Abs., 2
BauNVO im gesamten Plangebiet zuldssig, auch wenn fir sie
innerhalb des Bebauungsplanes keine besonderen Fldchen fest-
gesetzt sind. :

Dachform gem&h § 81 Abs. 1 BauO NW :

Eingeschossige Anbauten im Mischgebiet sind mit Flachdach
auszubilden. .

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
" tur und Landschaft gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Vor und bei der Durchfihrung der Baumafinahmen ist fir sémt-
liche nicht bebaubare Fléchen die Einhaltung der DIN 18920
zu beachten. : ‘ )

Oberboden im zu bebauenden Bereich ist gem&B DIN 18915 zu
behandeln.



¢

9. Anpflanzen von Biumen, Str%;chern und somstigen Bepflanz-
ungen und Bindungen fur die Bepflanzung gemal
E"g_ﬁg'j 1 Nt Eg BaubB |

9.1 JFlachdicher und Tiefgaragen

Tiefgaragen, sgW itkajp auferhalb der iUberbaubaren Fl&-
chen liegen und-Flachdécher sind extensiv zu begrinen.

9.2 Fassadenbegrinung

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Sﬁdfassaden.dgr Hau-
ser vollsténdig zu begrinen.

Pflanzung und Pflege

9.3 Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind Ge-
hélzpflanzungen ausschlieBlich nach der unten -stehenden
Pflanzliste vorzunehmen. In dem Gebiet abgdngige Nadel-
gehdlze sind durch Laubgehdlze aus der unten stghenden
Pflanzliste zu ersetzen.: ‘ 1
Im Bereich der offentlichen Brinfléche "Alter Friedhof"
sind die mit X gekennzeichneten Nadelgehdl:ze, wenn sie
krank sind bzw. absterben, durch Laubgehdlze der unten
stehenden Pflanzliste zu exrsetzen, el :

Die Freifldachen in der offentlichen Grinfldche sind ma-

“ximal zweimal im Jahr zu méhen. Ein 1 m breiter Strei-
fen entlang der Wege, an Sitzgelegenheiten wund im
Spielplatzbereich kann hdufiger geméht werden.

9.4 Strafllenbdume
Beim Umbau der Carl-Schurz-Strafle sind im Planbereich 15

Baume im Strafenraum zu pflanzaE. Die Baumscheibe soll
dabei eine Mindestgréfe von 4 m~ nicht unterschreiten.

9.5 Hausgarten

Je 400 gm Grundsticksflache ist im allgemeinen Wohngebiet
1 Baum aus der untenstehenden Pflanzliste zu pflanzen.

10. Kennzeichnung gemdB § 9 Abs. 5 BauGB

Entsprechend der Bodenkarte des Landes Mordrhein-Westfalen,
Blatt L 5106 enth&dlt der Boden im gekennzeichneten Bereich
humoses Bodenmaterial. Bei dessen Bebauung sind daher gege-
benenfalls besondere bauliche MaBnahmen, dinsbesondere im
Grindungsbereich erforderlich.

Hinweise:

. Der Bereich zwischen MihlenstraBe, Alten Friedhof, Bahnhofsge-

baude, ostlichen Rand des Platzes vor dem Bahngelé&nde und dem
siidlichen Rand der Carl-Schurz-StraBe liegt im férmlich festge-
setzten Sanierungsgebiet 'Brihl-Innenstadt' vom 04.03.1993.

Im allgemeinen Wohngebiet sind aufgrund der zentralen Lage und
der guten Anbindung an den OPNV bei der Berechnung der Stellplat-
ze die Mindestwerte nach Stellplatzrichtlinie zu erfiUllen.



