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1 ’lberblick

Die Stadt Brilon ist eine Flachengemeinde mit ca. 28.000 Ein-
wohnern, die sich auf die Kernstadt und 16 Ortslagen verteilen.
Die Aufgaben als Mittelzentrum nach dem Landesentwicklungsplan
NRW vom 11. 05. 1995 werden in der Kernstadt erfillt. Die Stadt
Brilon ist Schnittpunkt grofraumiger, Oberzentren verbindender
und tberregionaler Entwicklungsachsen und liegt in einem Gebiet
mit tUberwiegend landlicher Struktur.

2 Raumlicher Geltungsbéreiéh

Der Plangebiet liegt im Nordwesten der Kernstadt Brilons.

Der Anderungsbereich umfaBt das gesamte Plangebiet des seit dem
03. 06. 1992 rechtskraftigen Bebauungsplan Brilon Nr. 42b ,Miih-
lenweg - Rixener StraBe™. '

3 Vorgaben der Bauleitplanung i

Der Bebauungsplan setzt im nordwestlichen Teil WR, im
restlichen WA fest.

Die Geschossigkeit 4ist im Plangebiet gestaffelt. Im Bereich
Nordring / Mihlenweg sind zwei bis drei Vollgeschosse vorge-
schrieben. Von diesem Bereich aus reduziert sich die
Geschossigkeit in sitidliche und 6stliche Richtung, hin zu be-
reits vorhandener Bebauung, auf maximal zwei Vollgeschosse., In
nérdliche und westliche Richtung, hin zur freien Landschaft,
verringert sich die Geschossigkeit Uber maximal gzwei auf
maximal ein VollgeschoB.

Fiir das gesamte Plangebiet ist eine GRZ von maximal 0,4 festge-
setzt. 1In dem Bereich der Zwei- bis Dreigeschossigkeit und in
den zweigeschossigen Gebieten ist eine GFZ von maximal 1,2
festgesetzt. Flir die eingeschossigen Gebiete gilt eine GFZ wvon
maximal 0,8.

In dem Zwei- bis Dreigeschossigen Bereich sollte gezielt Miet-
wohnungsbau betrieben werden. In den Zweigeschossigen Bereichen
war beabsichtigt, daB dort Uberwiegend Eigenheime mit Einlie-
gerwohnungen und in geringem MaB Mietwohnungen entstehen. Der
Eingeschossige Bereich sollte- ausschlieBlich mit Ein- und
Zweifamilienh8usern bebaut werden.

4 Ziele und Zwecke der Planédnderung

Die im Geltungsbereich des rechtskrdftigen Bebauungsplanes
Brilon Nr. 42b ,Mihlenweg ~ Rixener StraBe"“ liegenden Bauplitze
sind zu ca. 80% bebaut.

Bei Plandurchfiihrung hat sich gezeigt, daB aufgrund der Band-
ausweisung der Uberbaubaren Flichen, der GrundstlicksgrdBen,
fehlender Hohenbegrenzungen, grobzigigen GFZ - Auswelsungen und



Rentabilitatsiiberlegungen einiger Investoren sehr grofe Baukdr-
per entstehen konnen. Diese Baukdrper waren in dem zwei- bis
dreigeschossigen Bereich durchaus so gewollt. In den angrenzen-
den zweigeschossigen Gebieten jedoch wirken diese Vorhaben
iiberdimensioniert und entsprechen nicht der urspriinglichen
7ielsetzungen des Planes. Fine derartige Massierung von grofen
Bauvorhaben in Richtung Mehrfamilienhduser in diesem Gebiet ist
fiir eine Stadt mit mittelzentraler Funktion stadtebaulich nicht
angemessen.

Da der Trend zu ilberdimensionierten Baukdrpern sogar im Bereich
der Eingeschossigkeit seine Fortsetzung fand, hat der Rat der
stadt Brilon im Marz 1995 (Rechtskraft am 08. 04. 1995) die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42h ,Mihlenweg - Rixener
straBe® beschlossen. Ziel der Anderung ist, dab gemdl S 20 Abs.
3 BauNvVO bei der Ermittlung der GeschoBfflichen die Flichen in
anderen Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschliel-
lich der zu ihnen gehdrenden Treppenriume und einschlieBlich
ihrer Umfassungswande mitzurechnen sind. Dartber hinaus wird
die Hdhenlage gemal § 9 Abs. 5 BauGB auf eine Firsthdhe von
maximal 13,00 Meter —gemessen VOI vorhandenen Gelénde-
begrenzt, Bezugspunkt ist die Schnittkante des Gebidudes mit dem
vorhandenen Gelande an dessen riefster Stelle. Gem. § 86 Baul
NW wird die sichtbare traufseitige Wandhohe -Unterkante
Sparren- talseits auf maximal 7,00 Meter begrenzt.

auf Grundlage dieser planerischen Zielsetzung ist Bereits im
Oktober 1997 fiir diesen Bereich eine Veranderungssperre erlas-
sen worden. Vorhaben, die konform 2zu diesen Festsetzungen
waren, wurden ausnahmsweise zugelassen.

Durch die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
42b ,Mihlenweg — Rixener Strafe™ wird erreicht, daB sich Bau-
vorhaben einerseits stadtebaulich harmonisch in die bereits
vorhandene Bebauung einfigen und andererseits eine angemessene
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke erhalten bleibt.

5 Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Die Erschliefung, Ver— und Entsorgung entspricht den Festset-
zungen des rechtskriaftigen Bebauungsplanes Brilon Nr. 42b
,Miihlenweg — Rixener Strahe“.

6 Grinordnung

Die Griinordnung wird gegentber dem rechtskraftigen Bebauungs-
planes Brilon Nr. 42b ,Mihlenweg - Rixener Strabke“ nicht
gedndert. Die erneute Erstellung eines skologischen Fachbei-
trags ist daher nicht notwendig.

7 Denkmalpflege

Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Rodendenkmale sind nicht bekannt und auch nicht erkennbar.
Trotzdem ist folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkméler (kultur- und/oder na-
turgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben Einzel-
funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirli-



chen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung wvon Boden-
denkmilern ist der Stadt Brilon als untere Denkmalschutzbehodrde
{Tel. 02961/794-141; Telefax 02961/794-108) und/oder dem West-
fdlischen Museum fiir Archdologie’ / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Telefax 02761/2466) unver-
zliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (8§ 15, 16 Denk-
malschutzgesetz NW), falls diese nicht wvorher von der Denkmal-
behdrde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

8 Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von
Kampfmitteln
Grundlage: ErlaB des Innenministeriums vom 21. 01, 1998, VC 3-

5.115 und ErlaB3 des Ministeriums flr Bauen und Wohnen wvom 29,
10. 1997, II A 3-100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 VV BauO NW .

Bei Baugenehmigungen ist auf folgendes hinzuweisen:

Sind bel der - Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub
aubBergewdhnliche Verfdrbungen festzustellen oder werden ver-
déchtige Gegenstidnde beobachtet, sind die Arbeiten sofeort ein-
zustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbehérde
(Tel.: 02961/794-210; Telefax 02961/794-208) und/oder die Be-
zirksregierung Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelridumdienst-
(Tel.: 02931/822520) zu verstdndigen.

9 Immissionsschutz

Innerhalb, sowie unmittelbar an das Plangebiet angrenzend sind
emittierende Anlagen nicht vorhanden. Insofern werden keine
besonderen Festsetzungen fiir notwendig gehalten.

10 Bodenordnung
Bodenordnende Malbnahmen sind nicht beabsichtigt.
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