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|. Festsetzungen

jetzige Rechtskraft

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNG

Die 3. Anderung dieses Bebauungs-
planes ist gemaR § 2 (1) BauGB am
14.12.2011 durch den Rat der Stadt Brilon
beschlossen worden. Es wurde
beschlossen, das Aufstellungsverfahren
gem. § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB
durchzufihren; es gelten die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13
BauGB.

Der Beschluss ist entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Brilon
am22.12.2011 offentlich bekannt gemacht
worden.

Brilon, den 11.05.2012

(S)
gez. Schrewe

Der Burgermeister

FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG

Der Vorentwurf dieser
Bebauungsplananderung und die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Plananderung wurden der
Offentlichkeit am 12.01.2012 vorgestellt.

Der Termin wurde gem. Beschluss des Rates
der Stadt Brilon am 14.12.2011 im Amtsblatt
am 22.12.2011 offentlich bekannt gemacht.

Brilon, den 11.05.2012

gez. Schrewe

Der Blrgermeister

BETEILIGUNG DER
OFFENTLICHKEIT (OFFENLEGUNG)
Der Entwurf dieser
Bebauungsplananderung und der
Entwurf der Begriindung haben in der
Zeit vom 23.01.2012 bis 23.02.2012
gemal § 3 (2) BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung sowie Angaben, welche
Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sind entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Brilon am
22.12.2011 ortsiblich bekannt gemacht
worden.

Brilon, den 11.05.2012

gez. Schrewe

Der Blrgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der Entwurf dieser
Bebauungsplanénderung einschl. der
Begriindung wurde den betroffenen
Behorden, Nachbargemeinden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange
gemalR §4 (2),§4aiV.n. §2(2)
BauGB am 19.01.2012 zugesandt. Sie
wurden um Abgabe einer
Stellungnahme bis zum Ende der
Auslegungsfrist gebeten.

Brilon, den 11.05.2012

S)

gez. Schrewe

Der Blirgermeister

ABWAGUNG UND SATZUNGS-

BESCHLUSS

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am
10.05.2012 Uber die vorgebrachten
Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren
nach § 1 (7) BauGB beraten und diese
Bebauungsplananderung, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text, gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Brilon, den 11.05.2012
(S)

gez. Schrewe gez. Wiegelmann

Der Birgermeister Die Schriftfihrerin

AUSFERTIGUNG

Diese Bebauungsplananderung,
bestehend aus der Planzeichnung und
dem Text, wird hiermit ausgefertigt.

Brilon, den 11.05.2012

gez. Schrewe

Der BlUrgermeister

BEKANNTMACHUNG UND
INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 (3)
BauGB entsprechend der Hauptsatzung der
Stadt Brilon am 16.05.2012 ortstiblich
bekanntgemacht worden. Die
Bekanntmachung enthalt den Hinweis, wo und
wann diese Bebauungsplananderung und die
Begrindung eingesehen werden kénnen.
Gemal § 10(3) BauGB tritt der
Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in
Kraft.

Brilon, den 18.05.2012

gez. Schrewe

Der Birgermeister

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.
Stand der Planunterlage: 28.11.2011

Brilon, den 12.03.2012
Hochsauerlandkreis

Fachdienst 55

Geoinformation und Liegenschaftskataster

Im Auftrag

gez. Vedder

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem.§9(7)Baucs

="

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Art und Mal} der baulichen Nutzung gem. §9 (1) BauGB

MI

Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blrogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fir Verwaltung, sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
6. Tankstellen.
(3) Nicht zulassig sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 8 BauNVO sowie die in Abs. 3
genannten Nutzungsarten.

delsbetriebe durfen je Betrieb nur eine Verkaufsfla v
zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente im Sinne der Anlage 1 Teil
7 996 (MBINW Nr. 38 vom

Wohnungen nicht iberschreiten.

SO-

—

SO-Grofiflachiger Einzelhandel
gem. § 11 (3) BauNVO

In diesem Sondergebiet ist nur ein Fachmarkt fiir BodenbelageTapeten und

rben zuldssig, die Verkaufsflache darf 1.000m? nicht Gbefschreiten. Das
zulassige Sortiment und die jeweilige hdchstzulassi erkaufsflache ergeben
sich aus olgenden Liste:

a) Bodenbelage sowie Zubehdr und Verfegewerkzeuge auf 560m?,

b) Tapeten sowie Zubehér und ezierwerkzeuge auf 165m?,

c) Farben sowie Zubehor, erkzeuge und Malerbedarf auf 115m?
d) Teppiche / Badeteppiche auf 50m?2

e) Gardinen auf50m?,

f) Sonne utz auf 60m?2.

(2 ohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie-fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeardnet und
ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sin
zulassig.

SO-GFE 2

z.B. 1l

z.B.0,6

z.B. @

Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVO

(1) Sondergebiet, Zweckbestimmung: Fachmarkt fiir Zweirader und Outdoorartikel
Zulassig ist die Errichtung eines Fachmarktes mit einer Verkaufsflache (VK) von max.
1200 m?, davon fur die den Kernsortimenten "Fahrréder und Outdoorartikel"
zugeordneten Randsortimente Bekleidung, Schuhe und Campingbedarf zusammen
max. 250 m? VK. Die v.g. Randsortimente Bekleidung und Schuhe dirfen zusammen
10 % der Gesamtverkaufsflache nicht Gberschreiten (120 m? VK).

(2) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind
zulassig.

Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze
gem. §§ 16 und 20 BauNVO

Grundflachenzahl
gem. §§ 16 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl
gem. §§ 16 und 20 BauNVO

Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare
Grundstucksflache  gem. §§ 22 und 23 BauNvO

Mit Geh-

Baugrenze
gem. § 23 BauNVO

Uberbaubare Griindstlicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO

offene Bauweise
gem. § 22 BauNVO

abweichende Bauweise; es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit
Ausnahme der Gebaundelange, die 50m Uberschreiten darf.
gem. § 22 BauNVO

, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

I N I
Ariri

oY
M [

Flachen, die mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Brilon und der
Versorgungstrager zu belasten sind.

Flachen, die mit einem Leitungsrecht fiir Niederspannungskabel zugunsten
der RWE Net zu belasten sind.

N I B I
|_|A|_|

Flachem, m Geh- und Fahrr

Grundstlicke

n aer angrenzenden

Flachen fur Versorgungsanlagen gem. §9 (1) Nr. 12 BauGB

= =

Trafostation

Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmisionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr24 BaucB

LA A A

Sichtschutzwand, Hohe 1,80 m. Die Wand ist mit Klettergewachsen zu
begriinen

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem.§9 (1) Nr. 10 BaugB

l_;7

L~

Sichtdreiecke; sie sind oberhalb von 0,70 m vom Fahrbahnrand gemessen
von Sichthindernissen jeglicher Art freizuhalten

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

©

anzupflanzender Laubbaum heimischer Sorte

Gestaltungsvorschriften  gem. § 9 (4) BauGB i.v.m § 86 BauO NW

WH

FH

Die Wandhohe (WH) darf 8,00 m Uber der erschlieBenden Stral3e, jeweils
gemessen in der Grundstlicksmitte, nicht Gberschreiten.
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

Die Firsthdhe (FH) darf 13,0m Uber der erschlieBenden Stralle, jeweils
gemessen in Grundstiicksmitte, nicht Giberschreiten.

Als Firsthohe gilt die Oberkante des fertigen Daches.

Fir Liftungsanlagen, Kamine und andere untergeordnete Bauteile kann die
Hohe Uberschritten werden.

Sonstige Planzeichen

vorhandene

Gebaude

igggg geplante Gebaude

/°29\ Flurstiicksgrenze mit Flurstiicknummer

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Sonstige Darstellungen

Il. Hinweise

Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, das heif3t
Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Brilon als
Untere Denkmalbehorde und/oder dem Westf. Museums fiir Archaologie / Amt fir Denkmalpflege,
Aulenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unveranderten Zustand zu erhalten (§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehoérden freigegeben wird.

Kampfmittel

Weiterhin ist aufgrund des Erlasses des Innenministers vom 21.01.1998, VC3-5, 115 und des Erlasses des
Ministers flir Bauen und Wohnen vom 29.10.1997, Il A 3-100/85 zur Anwendung der Nr. 16122 VV BauO NW

bei Baugenehmigungen auf folgendes hinzuweisen:

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auf3ergewohnliche Verfarbungen festzustellen
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon
als ortliche Ordnungsbehorde (Tel.:02961/794210, Telefax: 02961/794208) und/oder die Bezirksregierung in
Arnsberg Staatlicher Kampfmittelraumdienst (Tel.: 02331/69270, Telefax: 02331/6927-3898) zu verstandigen.

Altlasten

Sollten sich bei den Baumalnahmen Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der Bodenluft oder des
Grundwassers ergeben, ist die Untere Abfallbehdrde des Hochsauerlandkreises (Tel.: 0291/94-0) unverziglich

zu informieren.

Praambel

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 10.05.2012 die 3. ordentliche Anderung des Bebauungs-
planes Brilon-Stadt Nr. 110 "PapestralRe / Keffelker Stral3e" - bestehend aus der Planzeichnung und dem Text -
gemaf § 10 i.V.m. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung und die Begriindung beschlossen.

(S)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I.S. 1509) in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I.S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |.S. 150) in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1.S.132), zuletzt geéndert durch Artikel 3
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. I.S. 466) in der zurzeit geltenden

Fassung.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV NRW S. 271) in der zurzeit

geltenden Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV NRW S. 272)
in der zurzeit geltenden Fassung.
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Anderungen

Projekil.
gez.

Datum

Auftraggeber-Zeichnungsnummer:

Planer-Zeichnungsnummer:

265-002-00-B4-01-

00-00

Satzungsfassung

Der Auftraggeber :

Stadt Brilon
Am Markt 1
59929 Brilon

Plotname  265-002-00-B4-01-00-00.plt

Datum 18.05.2012
BlattgroRe I_IaanB_ 0 825/7 0.62
Projektleiter: Ca gez.: KI/K&

Auftraggeber  Stadt Brilon

Am Markt 1
59929 Brilon
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2) -
3)

Interne Grundlagen-Nr.

3. Anderung
gem. § 13a BauGB

Projekt Bebauungsplan
MaRstab  1:500 Brilon- Stadt Nr. 110
"Papestralie / Keffelker Strale"
Planinhalt
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