STADT BRILON - 2. vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. 118 "Bahnhofsumfeld"
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Aufstellung Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am
21.07.2011 die Aufstellung dieser 2. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 2 (1) BauGB
und die Durchfuhrung des vereinfachten Verfahrens
gema&R § 13 BauGB beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (1) BauGB wurde aufgrund des Ratsbeschlusses
vom 21.07.2011 durch eine Burgerversammiung am
01.09.2011 durchgefihrt.

Art, Ort und Zeit der Veranstaltung sind entsprechend
der Hauptsatzung der Stadt Brilon am 27.07.2011
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Der Beschluss ist entsprechend der Hauptsatzung der
Stadt Brilon am 27.07.2011 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Brilon, den 15.12.2011 Brilon, den 15.12.2011

Der Burgermeister Der Burgermeister

gez.: Schrewe (S) gez.: Schrewe (S)

Beteiligung der Offentlichkeit -Offenlegung- Beteiligung der berithrten Behérden

und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Der Entwurf dieser 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes mit der Begriindung hat geman

§ 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 10.10.2011 bis einschlieRlich 10.11.2011

im Rathaus 6ffentlich ausgelegen.

Der Entwurf dieser 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes mit der Begriindung ist den berlhrten
Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange
sowie den Nachbargemeinden geman § 13 (2) Nr. 3
BauGB am 06.10.2011 zugesandt worden. Sie wurden
um Abgabe einer Stellungnahme bis zum Ende der
Auslegungsfrist gebeten.

Ort und Dauer der Auslegung sowie der Hinweis, dass
von einer Umweltpriifung abgesehen wird, sind
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Brilon am
29.09.2011 ortstiblich bekannt gemacht worden.
Brilon, den 15.12.2011

Brilon, den 15.12.2011

Der Blrgermeister
Der Birgermeister g

gez.: Schrewe (S) gez.: Schrewe (S)
Abwégung und Satzungsbeschluss Ausfertigung

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am
14.12.2011 tber die eingebrachten Stellungnahmen aus
den Beteiligungsverfahren nach § 1 (7) BauGB beraten
und abgewogen und diese 2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text, gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung und
die Begriindung beschlossen.

Brilon, den 15.12.2011

Diese 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird
hiermit ausgefertigt.

Brilon, den 15.12.2011

Der Birgermeister Die Schriftflihrerin Der Birgermeister

gez.: Schrewe (S) gez.: Wiegelmann gez.: Schrewe (S)

SO

Praambel

Aufgrund der / des
- 8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ( GO NRW) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 24. Mai 2011 (GV. NRW. S. 271) in der zur Zeit gultigen

Fassung

§§ 2 (1) und 10 Baugesetzbuch (BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) in der zur Zeit gliltigen Fassung

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) in

der zur Zeit gliltigen Fassung

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |

S. 1509) in der zur Zeit gliltigen Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- ( BauO NRW) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 1. M&rz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt

geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2011 (GV. NRW. S. 272), in der

zur Zeit gultigen Fassung

Gesetzes lUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -

BNatschG ) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zur Zeit gliltigen Fassung

A. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet geméR § 11 Abs. 3 BauNVO
- Grofdfléchiger Einzelhandel -
Zweckbestimmung:

»SB Verbrauchermarkt, Lebensmitteldiscounter und Einkaufszentrum"

Das Gebiet dient der Unterbringung von groRfléchigen Einzelhandelsbetrieben.
Zuléssig ist ein SB-Verbrauchermarkt mit einer Gesamtverkaufsfliche von hochstens 2.800 m2
Zulassig sind die Kernsortimente:

hat der Rat der Stadt Brilon in seiner Sitzung am 14.12.2011 den planungsrechtlichen
Teil der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Brilon-Stadt Nr. 118
"Bahnhofsumfeld" als Satzung und die Begriindung gemaR § 10 (4) BauGB beschlossen.

WB 00-12, Lebensmittel, StiBwaren, Spirituosen, (einschliellich Milchprodukte, Tiefkiihl-, Fleischwaren,

Gemtise, Tiernahrung)
WB 11, Getrédnke

Die zuldssigen Kemsartimente:
WB 15-18, Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Kérperpflegemittel, Kosmetika diirfen in Summe die

Verkaufsflache von 700 m? nicht (iberschreiten.

Die zuléssigen zentrenrelevanten Kermnsortimente:

WB 19-20, Haus- und Heimtextilien

WB 22-30, 360-366, Bekleidung (auch Sportbekleidung)
WB 31-34, 368/9, Schuhe (auch Sportschuhe), Lederwaren

WB 37, 58, Unterhaltungselektronik

WB 391-392, Elektrohaushaltgerite

WB 393-394, Lampen, Leuchten

WB 40-41, Foto, Optik

WB 42-43, Uhren, Schmuck

WB 45, 65, Spiel- und Sportwaren (ochne Bekleidung)

WB 50-51, Kunstgewerbe, Antiquitdten, Holz-, Flecht-, Formstoffiwaren
WB 52-57, Papier, Schreibwaren, Zeitschriften, Biicher, Blirokleinartikel
WB 66, Tafel-, Kiichen-, nichtelektrische Haushaltsgerite, -waren

WB 78-79, Fahrréder, Mofas
WB 961-969, Tiere, Zooartikel

WB 976-978, Schnittblumen, getrocknete Blumen, Gebinde

WB 210, Teppiche
WB 652, 531, 6714, Campingartikel

und die zuléssigen nicht zentrenrelevanten Randsortimente:

WB 49, Kleinmdbel,

WB 61-65, Eisenkurzwaren, Werkzeuge, Helmwerkerbedarf

WB 72-76, Farben, Lacke, Tapeten, Klebstoffe
WB 970, 974-975, 989, Samen, Pflanzen, Dinger

WB 774-779, 785-787, Auto- und Fahrradelektrik, -zubehér, -teile, - pflegemittel

Gemiise, Getrénke, Tiernahrung)

WB 15-18, Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Kérperpflegemittel, Kosmetika.

WB 66 Nichtelektrische Haushaltswaren

diirfen in Summe die VerkaufsflAiche von 500 m? nicht (iberschreiten.

Zuldssig Ist ein Lebensmitteldiscounter mit einer Gesamtverkaufsfldche von héchstens 800 m?.
Als Kernsortimente sind zul&ssig:
WB 00-13, 960 Lebensmittel, Stikwaren, Spirituosen, (einschl. Milchprodukte, Tiefkiihl-, Fieischwaren,

Als Randsortiment sind Aktionsartikel (Waren aller Art) mit in Summe 60 m? Verkaufefléche zuléssig.

Zulassig ist ein Einkaufszentrum mit einer Gesamtverkaufsflache von héchstens 3.000 m2.

Zuléssig sind die Sortimente:
- WB 22-30, 360-366, Bekleidung {auch Sportbekleidung) mit einer Verkaufsflédche von héchstens 1.500 m2.
- WB 37, 58, 391-392 Unterhaltungselektronik, Elektrohaushaltgeréte mit einer Verkaufsflache von
hdchstens 1.500 m?
- WB 45, 65, Spiel-, Sportwaren (chne Bekleidung) mit einer Verkaufsfliche von héchstens 1.000 m?
- WB 15-18, Wasch-, Putz-, Reinigungs-, Kérperpflegemittel, Parfiimerieartikel und Kosmetik mit einer
Verkaufsflache von héchstens 1000 m?
-  WB 31-34, Schuhe {auch Sportschuhe) mit einer Verkaufsfiache von hichstens 400 m*
-  WB 368-369, Lederwaren mit einer Verkaufsflédche von héchstens 300 m?
- Bicher mit einer Verkaufsflache von héchstens 150 m?
- Geschenkartikel mit einer Verkaufsfldche von hiéchstens 150 m?
- Schreibwaren mit einer Verkaufsflache von héchstens 150 m?
- WB 13, Backwaren (Backshop) mit einer Verkaufsfidiche von héchstens 100 m?
- WB 01, 100, 101, 115, Obst, Gemiise (Saftbar) mit einer Verkaufsfliche von hichstens 100 m?
- WB 976-978, Schnittblumen, getrocknete Blumen, Gebinde mit einer Verkaufsfléche von héchstens 100m?
- WB 43, Modeschmuck mit einer Verkaufsfidche von hichstens 100 m?
- SlRwaren mit elner Verkaufsflache von hdchstens 100 m?
- Zeitschriften, Tabakwaren mit einer Verkaufsfiiche von hichstens 100 m?
Innerhaib des Einkaufzentrums sind Reisebiiro, Friseur, Schuh-, Schilisseldienst, Eiscafé, Café / Bistro,
Espressobar mit einer jeweiligen Nutzfléche je Einheit von hichstens 150 m? zuléssig.

2. Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO
Die festgesetzte abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, es sind jedoch Einzelgebaude iiber
50 m Lange zuléssig.

3. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen sind zuléssig.

4. Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Das im Plan zeichnerisch festgesetzte Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit kann ausnahmswelse um bis zu
1,5 m verschoben werden, wenn es in seiner festgelegten Breite erhalten bleibt.

4.2 Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriger gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Das im Plan zeichnerisch festgesetzte Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager kann in Abstimmung mit
dem Versorgungstréger {iberbaut werden.

5. MaRnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Aufgrund des § 1 Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 14 ff BNatSchG

werden die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt durch die mégliche Bebauung der mit

diesem Plan ausgewisenen Bauflachen durch externe AusgleichsmalRnahmen kompensiert:

Den Eingriffen durch Baugrundstiicke werden gemag §§ 14 ff BNatSchG als AusgleichsmaRnahmen
zugeordnet:

Gemarkung Brilon, Flur 46, Flurstiick 207 (teilw.) - Stadtforstflachen im Bereich "Oberes Gimmental":
"Waldumbau von sturmgeschédigten, nicht standortgeméafien Nadelwald in standortheimischen
Laubwald in der Forstabteilung 225 B 1auf einer Flache von ca. 17.900 m2."

Die AusgleichsmalBnahmen sind in der Begrlindung zum Bebauungsplan naher erlautert. Sie werden
den gesamten Baugrundstiicken im Bebauungsplan zugeordnet.

6. Anpflanzungen von Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Begriinung der Stellplétze

Die ebenerdigen Stellplétze sind je 10 Stellpldtze mit einem Laubbaum 1. Ordnung (Pflanzqualitit Hochstamm,
Stammumfang min. 20 cm) in einer min. 6 m* groRen Baumscheibe bzw. einem Pflanzbeet zu bepflanzen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Fassadenbegriinung

Fassaden die nicht zu mehr als 50% ihrer Abwicklungslénge durch Schaufenster, Fenster, Tiiren und Tore
genutzt sind, sind zu mindestens einem Drittel ihrer Abwicklungsléange dauerhaft zu begriinen.

7. Festsetzungen zur Gestaltung gem. § 86 BauO NRW i. V. § 9 Abs. 4 BauGB

Werbeanlagen

Zuléssig sind im Bereich der Haupteingénge jeweils eine als Einheit gestaltete Werbeanlage, die in Summe ihrer
Elnzelelemente héchstens 40 m? betragen darf.

Dariiber hinaus sind an jedem der Nebeneingéange beleuchtete Schriftiziige und Symbole von jeweils zusammen
héchstens 25 m? zuléssig.

Zuléssig sind an Fassadenteilen mit Schaufenstern Werbeanlagen bis zu 0,80 m Hohe und bis zu 75% der
Jewelligen Fassadenlénge.

Auf den Gebauden ist ein beleuchteter Schriftzug von héchstens 10% der Firstifinge zuldssig.

Zul&ssig sind bis zu 10, nur zu den Kundenparkplétzen gerichtete, GroRplakatwénde von hdchstens je 10 m2,
Zuléssig sind zur Kennzeichnung der Kundenzufahrten je ein zweiseitiges, beleuchtetes Standtransparent mit
Firmenschriftziigen und Symbolen von héchstens je 10 m?, zur Kennzelchnung der Anlieferung je ein
zweiseitiges, beleuchtetes Standtransparent von hdchstens je 6 m®.

Zuléssiglsind unbeleuchtete Werbeplakate bis DIN AQ GréRRe nur an den Leuchtenmasten der
Stellplatzbeleuchtung.

Zuléssig sind héchstens 15, je 10 m hohe, nicht beleuchtete Fahnenmaste in den Randbereichen der Stellplétze,
der Zu- und Abfahrten und der Eingange.

Zulassig ist ein Werbepylon mit bis zu 12,0 m Hohe uber der ErschlieBungsfidche und bis zu 25 m?* Werbeflache.
Nicht zuldssig sind mit sténdigen Lichtwechseln versehene Werbeanlagen, die beleuchteten Werbeanlagen
diirfen keine Reflektionselemente enthalten.

Einfriedungen
Zuléssig sind Einfriedungen mit héchstens 2,0 m Hdhe. Zaune sind zu den angrenzenden Verkehrsfldchen hin
dauerhaft zu begriinen.

Kennzeichnung:

Teile des Geltungsbereiches sind nach § 9 (5) Nr. 3 BauGB als Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Die Tiefbauarbeiten in diesem Bereich
sind durch einen Sachverstandigen gemag § 18 BBodSchG zu begleiten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass auch aul3erhalb des gekennzeichneten Bereiches
Verunreinigungen des Bodesns vorhanden sind. Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen
sonstiger Vorgange Hinweise auf derartige Bodenverunreinigungen ergeben, so ist der
Hochsauerlandkreis, Fachdienst Abfallwirtschaft und Bodenschutz unverztglich zu informieren.

Hinweise:

Bodenmanagement

Im Rahmen der TiefbaumaRnahmen sind auch fir die aulRerhalb der gemaR § 9 (5) Nr. 3 BauGB
gekennzeichneten Flachen besondere Sicherungsmalnahmen zum Gesundheits- und Arbeitsschutz
erforderlich. Bei Bodenarbeiten ist durch geeignete Manahmen (z.B. Befeuchtung) die Staub-
entwicklung zu unterbinden. Bodenaushub soll im Rahmen eines Bodenmanagements innerhalb
des Baugebietes verbleiben und sicher eingebaut werden.

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,

d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natur-
lichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanz-
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Stadt Brilon als Untere Denkmalschutzbehérde (Tel. 02961/794-141; Telefax 02961/794-
108) und/oder dem Westfalischen Museum flr Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Aufzen-
stelle Olpe (Tel. 02761/93750; Telefax 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutz-
gesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird. Der Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und

fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Kampfmittel
Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewd&hnliche Ver-
farbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten

sofort einzustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbehérde (Tel.: 02961/794-210;
Telefax 02961/794-208) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg -Staatlicher Kampfmittelrdum-
dienst- (Tel.: 02931/822520) zu verstandigen.

Regenwasserbeseitigung i.S. des § 51 a Landeswassergesetz (LWG)

Wegen der Uberschreitung der Priifwerte der BBodSchV ist eine Versickerung nicht zuldssig.

Das Niederschlagswasser ist dem Kanalsystem der Stadtwerke Brilon zuzuleiten. Einleitungsstelle und
Einleitungswege sind im Rahmen der Entwasserungsplanung und des Entwasserungsantrages mit
den Stadtwerken abzustimmen.

B. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nuizung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB
|sc.:

2. MaR der baulichen Nuizung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO

| Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel, Zweckbestimmung:
SB-Verbrauchermarkt und Lebensmitteldiscounter und Einkaufszentrum gem.
(§ 11 (3) BauNVO)

GRZ 1,0 Grundflachenzahl (gem. § 19 BauNVO)
GFZ GeschoRflachenzahl (gem. § 20 (3) BauNVO)
| Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze (gem. § 16 (4) BauNVO)

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

a abweichende Bauweise (gem. § 22 (4) BauNVO)

Baugrenze (gem. § 23 (1) BauNVO)

m— Uberbaubare Grundstiicksflachen
~—— nicht Uberbaubare Grundstuicksflachen

4. Verkehrsflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

& = a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

' GFL‘ Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen(gem. § 9 Abs. 1 BauGB)
Allg.: zugunsten der Allgemeinheit, V: zugunsten der Versorgungstréger

| |

XXXX;g
XX XXX

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (gem. § 9 Abs. 5 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (gem.
§ 9 Abs. 7 BauGB)

C. Sonstige Darstellungen

=

—_— e —

270
bz

Flurstlicksgrenzen mit Flurstlicksnummern

Flurgrenze

vorhandene Wohngebéude

vorhandene Betriebs- und Wirtschaftsgebaude
abzubrechende Gebaude

grundstlicksbezogene Nutzungsgrenze

B8 amna| vorhandene Boschungen
P Héhenlinien in Meter bezogen auf NN
447.3 topographischer H6henpunkt

0 Grenzeinrichtungen

— — —  Mittelachse StralRe
© Regeneinlauf
% StralRenlaterne
® Kanalschacht mit Deckel- und Sohlenh&he (Deckelhéhe vor

StraBenendausbau)

= Hydrant
. Schieber

D. Inkrafttreten

Diese Satzung wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit Vollzug der ortsiiblichen Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses rechtsverbindlich.

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Brilon am
22.12.2011 ortstblich bekannt gemacht worden. Die
Bekanntmachung enthélt den Hinweis, wo und wann
diese 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
mit der Begrtindung eingesehen werden kann. Auf die
Frist zur Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften gemanR §§ 214, 215 BauGB wurde
hingewiesen.

Gemaf § 10 (3) BauGB tritt diese 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes mit der
Bekanntmachung am 22.12.2011 in Kraft.

Brilon, den 22.12.2011

Der Burgermeister

gez.: Schrewe (S)
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