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Aufgrund der / des

- §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S. 666), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV.NRW. s. 950) in der zur Zeit giiltigen
Fassung.

- §§ 2 (1) und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI.| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31. Juli 2009 (BGBIL.I S. 2585) in der zur Zeit gliltigen Fassung.

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL.| S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) in der zur Zeit
gliltigen Fassung.

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellug des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.I S. 58) in der
zur Zeit giiltigen Fassung.

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 863, 975), in der zur Zeit
gililtigen Fassung.

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatschG) vom
29. Juli 2009 (BGBIL.I S. 2542), in der zur Zeit giiltigen Fassung.

hat der Rat der Stadt Brilon in seiner Sitzung am 25.11.2010 den planungsrechtlichen Teil
der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Brilon-Stadt Nr. 71 "Derkerborn-
Kalvarienberg" als Satzung und die Begriindung beschlossen.

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

..............

Flachen fiir die Landwirtschaft

O T AR T IS 1 (eI e

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB

vorgeschlagener Standort eines anzupflanzenden Einzelbaumes heimischer Art

pro angefangene 200 gm sonstiger nicht iiberbaubarer privater Grundstiicksfldche
sind mindestens 1 Laubbaum heimischer Art sowie 10 Straucher anzupflanzen.

5. StraBenbdschungen, die auf den Grundstiicken entstehen, sind von den Eigentiimern
hinzunehmen (§ 9 Abs. 26 BauGB).

6. Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
dussere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 BauGB).

Aus bergbaulichen und geologischen Griinden sollte Folgendes beachtet werden:

Die Griindung von Gebauden sollte auf biegesteifen, bewehrten Bodenplatten aus

Stahlbeton erfolgen. Dariiberhinaus sollten entsprechende bauliche MaRnahmen

an den Zu- und Ableitungen der Versorgungstrager vorgenommen werden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, SOWEIT SIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

e s Aufschiittung

AT Abgrabung

A. FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete

§4i. V. mit § 1 Abs. 3 und 6 BauNVO

Zuldssig sind im WA ,

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind im WA 4

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Weitere Ausnahmen werden nicht zugelassen.

Il (z.B.) Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze
§ 16 BauNVO

0,3 Grundflachenzahl als Héchstgrenze
§§ 16, 17, 19 BauNVO

(Z-B-) Geschossflachenzahl als Héchstgrenze

§§ 16, 17, 20 BauNVO

GemadR § 20 Abs. 3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossfldchen die Fldchen
von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, ein-
schlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdaume und einschlieBlich ihrer Um-
fassungswéande mitzuberechnen.

FH 9,50 Firsthohe
§§ 16, 18 BauNVO
Maximale Firsthohe liber EFH in m (z.B. 9,50).

” 2 Allgemeine Wohngebiete
Kindergarten ¢ 45 v mit§ 1 Abs. 3 und 6 BauNVO
Zulédssig sind im WA »

Kindergarten

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
§ 16 BauNVO
0,3 Grundflachenzahl als Héchstgrenze

§§ 16, 17, 19 BauNVO

Geschossflachenzahl als Héchstgrenze

§§ 16, 17, 20 BauNVO

@—@-® Abgrenzung unterschiedlicher

O—— Gleiche Nutzung s
utzung

HOHENLAGEN
§ 9 Abs. 2 BauGB

44417 Geplante StraRenhéhe in m {i. NN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
§ 9 Abs. 7 BauGB

Plangebietsgrenze

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN
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Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern
Vorhandene Wohngebaude

Vorhandene Betriebs- und Wirtschaftsgebidude
Geplante bzw. empfohlene Grundstiicksgrenzen
Hohenlinien in m bezogen auf NN

Geldndepunkt mit Hohenangabe in m bezogen auf NN

Boschung
Mauer
Zaun
Nordpfeil Umgrenzung des Wasserschutz
. QUC000000 -
S:p;?:ittzllfntwasser- § é gebietes "Brilon-Burhagen"
g g aaaaaannd Zone lll

FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

=) [E=[HE -
— —r Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke

______ ChLs Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird geméaR § 10 BauGB mit Vollzug der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses rechtsverbindlich.

BAUWEISE,UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise
§ 22 BauNVvO
ﬁ Einzel- und Doppelhduser zuldssig

/ / / iiberbaubare Grundstiicksfldchen
: 4§23 BauNvo

nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

N

VERKEHRSFLACHEN, SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aufgrund des § 1 a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit §§ 14
ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden folgende Flachen, auf denen Eingriffe in den
Naturhaushalt zu erwarten sind, durch AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet sowie extern kompensiert:

Den Eingriffen durch die StraBenverkehrsflaichen werden als AusgleichsmaRBnahmen:

- die StraRenraumgestaltung in der ErschlieRungsanlage "Gebriider-Riither Strae" nebst Kreisverkehre,

- 62.308 Bewertungspunkte (15.577 m?) der ErsatzmaBnahme 4 Gemarkung Brilon, Flur 14, Flurstiick 86
teilw. und 87 - Stadtforstflichen im Bereich "westlich Schwarzes Haupt / Thiilener Bruch":

"Entwicklung eines Bruchwaldes aus einem jungen Wald mit nicht standortheimischen Baumarten in
der Forstabteilung 862 B 1 (GroRe insgesamt: ca. 50.000 m?; ca. 5,0 ha) / Die dkologische Aufwertung
der Flache mit einer durchschnittlichen Aufwertung pro m? = 4 ergibt eine Gesamtsumme von
200.000 Okopunkte)”.

zugeordnet.

Diese AusgleichsmafRnahmen werden im Beiblatt 2 den einzelnen ErschlieRungsanlagen,

der ErschlieBungseinheit und den FuBwegen zugeordnet. Die Kosten fiir diese AusgleichsmalRnahmen
flieBen in die ErschlieBungsbeitrége fiir die jeweiligen ErschlieBungsanlagen und die
ErschlieRungseinheit gem §§ 127 ff. BauGB ein. Die einzelnen Mafnahmen sind in der Begriindung
zum Bebauungsplan néher erldutert.

Den Eingriffen durch Baugrundstiicke werden als AusgleichsmafRnahmen:

- die anzulegenden Hausgdrten,

- die Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicksflachen,

- 14.071 Bewertungspunkte (9.840 m?) der 6ffentlichen Griinflichen innerhalb des
Plangebietes,

- 60.000 Bewertungspunkte (34.000 m?) der ErsatzmaRBnahme 1 Gemarkung Madfeld, Flur 1, Flurstiick
91 - Stadtforstflichen im Bereich "NSG Stemmel": "Eine teilweise mit Fichten
bestockte Flache (0,8 ha) wird unter Erhalt und Schonung bereits vereinzelt vorhandener
heimischer Laubgehdlze abgetrieben. Die so entstandenen Fldchen erhalten den Status
"Nichtwirtschaftswald",

- 31.560 Bewertungspunkte (15.780 m?) der ErsatzmalRnahme 2 Gemarkung Scharfenberg, Flur 5,
Flurstiick 229/ unterer KloRsiepen, Griinflaiche "Die Briickenwiese" im Hagen, nérdlich des
Gewerbegebietes: Eine 6stlich des querenden FuRweges bis zur K 57 gelegene Teilfliche mit
maBig extensiv bewirtschaftetem Griinland wird durch geeignete PflegemaRnahmen
(Geholzbeseitigung und Mahd von Brachfldchen) zu extensivem Feuchtgriinland weiterentwickelt.

- 12.350 Bewertungspunkte (12.350 m?) der ErsatzmaRRnahme 3 Gemarkung Brilon, Flur 16,
Flurstiick 5 teilw. und 6 teilw. - Stadtforstflichen im Bereich "Vor der Kupferschlagen":
"Waldumbau von sturmgeschidigten, nicht standortgeméRen Nadelwald in
standortheimischen Laubwald in der Forstabteilung 857 C1"

- 13.982 Bewertungspunkte (ca. 3.496 m?) der ErsatzmaBnahme 4 Gemarkung Brilon,

Flur 14, Flurstiick 86 teilw. und 87 - Stadtforstflichen im Bereich "westlich Schwarzes
Haupt / Thiilener Bruch": "Entwicklung eines Bruchwaldes aus einem jungen Wald mit
nicht standortheimischen Baumarten in der Forstabteilung 862 B 1 (GroRe insgesamt:
ca. 50.000 m?; ca. 5,0 ha) / Die 6kologische Aufwertung der Fliche mit einer durch-
schnittlichen Aufwertung pro m? = 4 ergibt eine Gesamtsumme von 200.000 Okopunkte)".
zugeordnet.

Fiir die im Beiblatt 3 mit nachfolgendem Planzeichen umgrenzten Baugrundstiicke werden geméfR
§§ 135 a - c BauGB Kostenerstattungsbetrdge fiir Ausgleichsmafnahmen i.S.d. § 1 a Abs. 3
BauGB erhoben.

== sl G

Die einzelnen MaRnahmen sind in der Begriindung zum Bebauungsplan ndher erldautert.
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BESTIMMUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

AnliegerstraRe, die iiberwiegend Aufenthaltsfunktionen dient
verkehrsberuhigte Flache mit StraBenbegleitgriin
StraBenbegrenzungslinie

8té'ﬁ\l}veenbegrenzungslm|e

Die Aufteilung ist lediglich ein Vorschlag
—————————— Fahrbahn und stellt beispielhaft die Trennung fiir
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Aufstellung

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Beteiligung der Offentlichkeit -Offenlegung-

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am
18.03.2010 die Aufstellung dieser 2. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes gem3R § 2 (1) und
die Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens

gemal § 13 BauGB beschlossen.

Der Beschluss ist entsprechend der Hauptsatzung
der Stadt Brilon am 31.03.2010 ortsiiblich bekannt

gemacht worden.

Brilon, den 26.11.2010

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3(1) Satz 1
BauGB wurde entsprechend dem Beschluss des Rates der
Stadt Brilon vom 18.03.2010 am 15.04.2010 durchgefiihrt.
Der Beschluss ist entsprechend der Hauptsatzung der
Stadt Brilon am 31.03.2010 bekannt gemacht worden.

Brilon,den 26.11.2010

Beteiligung der beriihrten Behorden
und sonstigen Tréger offentlicher Belange

Erneute eingeschrénkte und verkiirzte 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf dieser 2. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat
gemah § 13 (2) Nr. 2i.V.m. § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 21. Juni bis einschlieBlich 21. Juli
2010 im Rathaus offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie der Hinweis,
dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird,
sind entsprechend der Hauptsatzung der Stadt
Brilon am 01.06.2010 ortsiiblich bekannt ge-
macht worden.

Brilon,den 26.11.2010

Der Entwurf dieser 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes mit der Begriindung ist den
beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange sowie den Nachbargemeinden am
18.06.2010 zugesandt worden.

Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme bis
zum Ende der Auslegungsfrist gebeten.

Brilon, den 26.11.2010

offentlich ausgelegen.

Brilon,den 26.11.2010

Der modifizierte Entwurf dieser 2. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat
gemah § 4 a (3) i.V.m. §§ 13 (2) Nr. 2 und 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 28. September bis einschlieflich 12. Oktober
2010 im Rathaus erneut, eingeschrankt und verkiirzt

Ort und Dauer der erneuten, eingeschrankten und verkiirzten
offentlichen Auslegung sowie der Hinweis, dass Stellung-
nahmen nur zu den gednderten und ergénzten Teilen des
Planentwurfes (eingeschrankte Auslegung) abgegeben werden
konnen, sind entsprechend der Hauptsatzung der Stadt

Brilon am 17.09.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister » .

Der Biirgermeister
gez.: Schrewe (S) gez.: Schrewe (S) gez.: Schrewe (S) gez.: Schrewe (S) gez. Schrewe (S)
Erneute eingeschrankte und verkiirzte Beteiligung der Abwégung und Satzungsbeschluss Ausfertigung Bekanntmachung und Inkraftreten

beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Der modifizierte Entwurf dieser 2. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes mit der Begriindung ist den
beriihrten Behorden und sonstigen Trigern 6ffent-

licher Belange sowie den Nachbargemeinden am

23.09.2010 zugesandt worden.

Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten
und ergénzten Teilen des Planentwurfes (eingeschrankte
Auslegung) abgegeben werden konnen, bis zum Ende der
Auslegungsfrist der erneuten, eingeschrénkten und
verkiirzten dffentlichen Auslegung gebeten.

Brilon, den 26.11.2010
Der Biirgermeister

gez. Schrewe

(S)

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am

25.11.2010 iiber die abgegebenen Stellung-

nahmen aus den Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligungen und die Abwégung der Belange

gemaf § 1 (7) BauGB beraten und diese 2.

vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text,

gemah § 10 (1) BauGB als Satzung und die
Begriindung beschlossen.

Brilon, den 26.11.2010

Der Biirgermeister

Die Schriftfiihrerin

gez.: Schrewe

gez.: Wiegelmann

(S)

Diese 2. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung und
dem Text, wird hiermit ausgefertigt.

Brilon, den 26.11.2010

Der Biirgermeister

gez.: Schrewe (S)

Der Satzungsbeschluss sowie der Hinweis auf
Ort und Zeit der Einsichtsmdglichkeit dieser 2.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
mit der Begriindung sind geméag § 10 (3) BauGB
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Brilon
am 02.12.2010 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

GemaR § 10 (3) BauGB tritt diese 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes mit der Bekannt-
machung in Kraft.

Brilon, den 02.12.2010

Der Biirgermeister

gez.: Schrewe ()

VERSORGUNGSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

B. FESTSETZUNG VON ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 BauONW

SD 30°- 45° Sattelddcher, Walm- und Kriippelwalmdicher zuldssig mit Angabe der Dach-

neigung. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind liberdachte Stellplitze,
Garagen und Nebenanlagen.

WH Die sichtbare traufenseitige Wandhéhe darf maximal betragen:
bei | = 4,50 m und bei ll = 5,50 m bzw. 7,00 m im WA ;

" Vorgeschlagene Hauptfirstrichtung

Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben oder Dachhéduschen -mindestens 20°
Dachneigung- zuléssig. Die Lange der Dachaufbauten darf in ihrer Summe 1/2
der traufenseitigen Dachlénge nicht iiberschreiten. Der Abstand der Dachauf-
bauten vom Ortgang muB mindesten 2.00 m betragen.

Dacheindeckung hatin dunkelfarbigem Material (z.B. anthrazit) zu erfolgen.
Farblich glasierte Dachpfannen werden nicht zugelassen.

Fassaden:

AuRenwandflachen: weiler Putz, weiler Kalksandstein, naturfarbene Holzverklei-
dung. Fachwerk in schwarz, Ausfachung in weilem Putz oder weifem Kalksand-
stein. Erdfarbene Klinker werden zugelassen.

Einfriedigungen:

Die straRenseitigen Einfriedigungen diirfen mit einer Héhe von maximal 0,80 m
iiber dem angrenzenden Strakenniveau errichtet werden.

ORIENTIERUNGSPLAN M.: 1 : 25.000
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o Abfall -Miilltonnensammelplatz- fiir die mit nachfolgendem Planzeichen
umgrenzten Baugrundstiicke: v v v v v v

GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche

Parkanlage
Spielplatz
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C. HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmidler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gridben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen

und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-

licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt
als Untere Denkmalbehorde Tel.(0 29 61) 7 94-1 41; Fax (0 29 61) 7 94-1 08

und/oder dem Westféalischen Museum fiir Archédologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege
AuBenstelle Olpe Tel. (0 27 61) 9 37 50; Fax (0 27 61) 24 66

unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwer-

ten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchGNW).

2. Weiterhin ist aufgrund des Erlasses des Innenministers vom 21.01.1998,
VC 3-5.115 und des Erlasses des Ministers fiir Bauen und Wohnen vom 29.10.1997
Il A 3-100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 VV BauO NW bei Antrdgen zu Bauvorhaben
mit der Eingangsbestatigung auf folgendes hinzuweisen:
Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstinde beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbe-
hérde Tel. (0 29 61) 7 94-2 10; Fax (0 29 61) 7 94-2 08 und/oder die Bezirksregierung
Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst - Tel. (0 29 31) 82-25 20; Fax

(0 29 31) 82-25 20 zu versténdigen.

3. Drainagen zum Ableiten des Grundwassers diirfen auf den Grundstiicken und in den
Baugruben nicht verlegt werden. Aus diesem Grunde und im Hinblick auf die ge-
plante Regenwasserversickerung sollte das Kellerwerk als "weiRe Wanne" ausge-
fiihrt werden.

4. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet "Burhagen", Zone lIl.
Vor Erlangen des Baurechts sind vom Bauherren die notwendigen Genehmigungen geméR der
aktuellen Wasserschutzgebietsverordnung einzuholen. Zustiandig fiir die Erteilung von
Genehmigungen nach dieser Wasserschutzgebietsverordnung ist die Untere Wasserbehorde
des Hochsauerlandkreises.
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