STADT BRIL

Bebauungsplan Nr. 150

"Ehemalige Nolte Hallen”
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Verfahrensvermerke
Aufstellung Frihzeitige Beteiligung der Beteiligung der Offentlichkeit Beteiligung der berihrten Abwagung und Ausfertigung Bekanntmachung und Geometrische Eindeutigkeit

Der Rat der Stadt Brilon hat in
seiner Sitzung am
beschlossen, diesen
Bebauungsplan der
Innenentwicklung zur
Nachverdichtung gemaf § 2
BauGB aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss und
der Hinweis nach § 2 Abs. 1
BauGB ist entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Brilon am

ortstblich bekannt
gemacht worden.

Brilon, den

Der Birgermeister

Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB wurde durch eine

Birgerversammlung am

durchgefihrt. Art,
Ort und Zeit der Veranstaltung

sind entsprechend der

Hauptsatzung der Stadt Brilon

am ortsuiblich
bekannt gemacht worden.

Brilon, den

Der Burgermeister

(Offenlegung)
Die Entwurfe von Planwerk und
Begrindung die
Artenschutzrechtliche Prifung
und weitere Anlagen haben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom bis
offentlich

ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung,

nach § 3 Abs. 2 BauGB sind sind

entsprechend der Hauptsatzung
der Stadt Brilon am

ortstiblich bekannt gemacht
worden. Der Inhalt

dieser Bekanntmachung und die
Offenlegungsunterlagen wurden
zusatzlich in das Internetportal
der Stadtplanungsabteilung der
Stadt Brilon
(www.stadtplanung-brilon.de)
eingestellt.

Brilon, den

Der Biurgermeister

Behorden, Nachbargemeinden
und sonstigen Trager offentlicher

Belange
Die Entwirfe von Planwerk und

Begriindung, die
Artenschutzrechtliche Prifung
und weitere Anlagen wurden den
berthrten Behdrden,
Nachbargemeinden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange gemal} § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom

zugesandt bzw. Gber

das Internetportal der

Stadtplanungsabteilung der Stadt

Brilon
(www.stadtplanung-brilon.de) zur
Verfligung gestellt. Es erfolgten
Hinweise auf Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung und den
Inhalt der elektronisch
bereitgestellten
Bekanntmachung.

Sie wurden um Abgabe einer

Stellungnahme bis zum
gebeten.

Brilon, den

Der Birgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Brilon hat in

seiner Sitzung am

Uber die eingegangenen
Stellungnahmen aus allen
Beteiligungsverfahren geman § 1
Abs. 7 BauGB beraten und diesen
Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung und dem Text,
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung und Begriindung
beschlossen.

Brilon, den

Der Birgermeister Die
SchriftfGhrerin

Dieser Bebauungsplan der

Innenentwicklung, bestehend aus
der Planzeichnung und dem Text,

wird hiermit ausgefertigt.

Brilon, den

Der Biurgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist
gemal § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Brilon

am

ortsiiblich

bekannt gemacht worden. Die
Bekanntmachung enthalt den
Hinweis, wo und wann dieser
Bebauungsplan mit der
Begrundung, der Vorprifung des
Einzelfalls nach UVPG NRW und
seinen Anlagen eingesehen
werden kénnen. Auf die
Voraussetzungen fur die
Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen wurde gemanR §
215 Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Gemal § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB tritt dieser
Bebauungsplan mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Der in Kraft getretene
Bebauungsplan wurde nebst
Begrindung sowie allen weiteren
Bestandteilen und Anlagen in das
Internet- portal der
Stadtplanungsabteilung der Stadt

Brilon

(www.

stadtplanung-brilon.de)

eingestellt.

Brilon

, den

Der Birgermeister

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom
18.12.1990. Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Brilon, den

ObVI

Praambel

Aufgrund der / des
* §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)
* §§ 2 Abs. 1 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
* Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),
* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Juni 2017 (BGBI. I S. 1802) in der zurzeit glltigen Fassung
» Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.
NRW. S. 1086)
» Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. I S. 1328) in der zurzeit gliltigen Fassung
* Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land
Nordrhein-Westfalen (Landesumweltvertraglichkeitsprifungsgesetz -
UVPG NRW) vom 29. April 1992 (GV. NW. S. 175), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193) in
der zurzeit gultigen Fassung
hat der Rat der Stadt Brilon in seiner Sitzung am den
planungsrechtlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 150 "Ehemalige Nolte Hallen"
als Satzung und die Begriindung beschlossen.

A. Festsetzungen gemiaR § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 5
BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 3
und 6 BauNVO)

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 3 und 6 BauNVO)

Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO zulassigen Tankstellen und
Vergnigungsstatten sind nicht zuldssig. Die Ausnahme gem.

§ 6 Abs. 3 BauNVO ist nicht zulassig.

2. Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20
BauNVO

GRzZ 0,4 Grundflachenzahl als Héchstmalk (gem. § 19 BauNVO)
GFZ Geschol¥flachenzahl als Héchstmall (gem. § 20 Abs. 2 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal’ (gem. § 20 Abs. 1 BauNVO)
GH max.
430,0 m Maximale Gebaudehohe tber Normalhéhennull

U. NHN

3. Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23
BauNVO

o} offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 1 BauNVO)
nur Doppelhdauser und Einzelhduser zulassig
ﬁ (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO)

S Baugrenze (gem. § 23 Abs. 1 BauNVO)
In den WA sowie in dem MI entlang der Papestral3e ist die
Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen um bis zu maximal
3,0 m auf héchstens einer Gebaudeseite zulassig, sofern die

Regelungen des § 6 BauNVO (Abstandsflachen) eingehalten werden.

4. Zuwequngen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

In den WA gilt: In den nicht Gberbauten Flachen sind Nebenanlagen zulassig, die
dem Nutzungszweck Wohnen dienen (§ 14 BauNVO). Darunter fallen
insbesondere Zuwegungen, Stellplatze und Garagen.

In den MI gilt: In den nicht Gberbauten Flachen sind Nebenanlagen zulassig, die
dem Nutzungszweck Mischgebiet dienen (§ 14 BauNVO). Darunter fallen
insbesondere Zuwegungen, Stellplatze und Garagen.

5. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fir Sport- und Spielanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen: Kindertagesstétte

6. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
E§traf$enbegrenzungslinie
Offentliche StralRenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
FuBgédngerbereich

7. Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Gruinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz

8. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

?TTH Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
/0000 Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 200 m? sonstiger nicht Gberbaubarer privater Grundstiicksflache
ist mindestens ein standort- und klimagerechter Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.

9. Sonstige Planzeichen

c———— Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen St

ISt 1 und Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
R Zweckbestimmung: Stellpldtze

--_-'

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I
L__ ! (gem. §9Abs.7BauGB)

B. Sonstige Darstellungen

1010 Flurstliicksgrenzen mit Flursticksnummern

Vorhandene Gebaude

,454.39  Geléandehdhe

-—— Geplante / Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

C. Gestaltungsvorschriften gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Gestaltung der nicht baulich genutzten Flachen

Gemal § 8 Abs. 1 BauO NRW sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu
bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Nutzung
der Flachen entgegenstehen. Kunstrasen oder Schotterflachen nicht zuldssig.

D. Hinweise

Denkmalpflege

Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale
sind der Stadt Brilon als Untere Denkmalbehérde nicht bekannt und
auch nicht erkennbar. Trotzdem ist folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Brilon als Untere Denkmalbehérde
(Tel.:02961/794-0; Telefax:02961/794-108) und/oder dem LWL
Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.:02761/93750;
Telefax:02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen. (§16(4)
Denkmalschutzgesetz NW).

Bergbau
Sind im Bebauungsplangebiet bei der Durchfiihrung von

Baumalnahmen Anzeichen von Bergbau festzustellen, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon, Fachbereich
Bauwesen (Tel.:02961/794-0; Telefax:02961/794-108) zu
verstandigen. Von der Stadt Brilon ist ein Sachverstandiger
einzuschalten.

Kampfmittel
Den hier vorliegenden Unterlagen zufolge sind fir das Plangebiet

keine Bombenabwirfe oder Bodenkdmpfe bekannt. Das
Vorhandensein von Kampfmitteln ist daher unwahrscheinlich. Eine
Garantie, dass sich im Plangebiet keine Bombenblindganger oder
sonstige Kampfmittel befinden, kann jedoch nicht gegeben werden.
Treten bei Bodenarbeiten verdachtige Gegenstande oder
ungewdhnliche Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten sofort
einzustellen, die Baustelle bis zum Eintreffen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu sichern und die Ortliche
Ordnungsbehérde (Tel. 02961 7940) oder, falls diese nicht
erreichbar ist, die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren.

Altlasten

Sollten sich bei Baumalihahmen Hinweise auf eine Belastung des
Bodens, der Bodenluft oder des Grundwassers ergeben, ist die
Untere Abfallbehérde des Hochsauerlandkreises (Tel.:02961/94-0;
Telefax: 0291/94-1140) unverzuglich zu informieren.

Geogene Belastung

Im Stadtgebiet von Brilon gibt es lokal gro3flachige natur- bzw.
bergbaubedingt erhéhte geogene Schwermetallgehalte.
Flachendeckende Erhebungen Uber die Belastungen liegen nicht vor.
Auf das Merkblatt und die Handlungsempfehlungen des
Hochsauerlandkreises fiir den Umgang mit schwermetallbelasteten
Bdden im Stadtgebiet Brilon wird an dieser Stelle hingewiesen.

Geologische Gegebenheiten

Aus geologischen Griinden wird fir das gesamte Plangebiet
empfohlen, die Gebdude auf biegesteifen, bewehrten Bodenplatten
aus Stahlbeton zu grinden. Vor Beginn der Baumalnahme wird
empfohlen, eine Baugrunduntersuchung durchfiihren zu lassen.

Artenschutzregelungen

Alle bauvorbereitenden MaRnahmen wie z.B. die Rdumung des
Baufeldes und Gehdlzschnitte missen zum Schutz européaischer
Vogelarten und Brutvégel auRerhalb der Brutzeit (01. Méarz bis 30.
September) durchgefuhrt werden.

Beim Abriss der Bestandsgeb&ude ist im Falle des Auffindens
einzelner Zwergfledermause umgehende die Unteren
Naturschutzbehdrde zu informieren, damit mdgliche Findlinge
sachgerecht versorgt werden kénnen.

Im Planungsraum aulRerhalb des geplanten Wohngebiets sind keine
aktuellen Vorkommen planungsrelevanter Arten bekannt. Die
vorhandenen Lebensrdume im Umfeld der bestehenden Gebaude
weisen heute keine geeigneten Strukturen fur planungsrelevante
Arten auf. Wenn hier in Zukunft konkrete Abrisse und Bauvorhaben
anstehen, sollten im Baugenehmigungsverfahren
artenschutzrechtliche Prifungen festgelegt werden.

Bodenordnung
Bodenordnende Mallinahmen (Grundstucksan- und verk&ufe) sollen
nach Mdéglichkeit auf privatrechtlicher Basis erfolgen.

Gestaltung der nicht baulich genutzten Flachen

Entsprechend § 8 Abs. 1 BauO NRW sind die nicht mit Geb&uden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht
die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

Ruckenstitzen entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist auf den angrenzenden
Grundstucksflachen ein Gelandestreifen zur Herstellung von
Ruckenstitzen von Kantensteinen bereit zu stellen, der im Eigentum
der jeweiligen Grundstiickseigentiimer verbleibt. Darliber hinaus wird
auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB verwiesen.

Beleuchtun
Es erfolgt der Hinweis, dass zum Schutz von Flederm&usen und

Insekten eine Beleuchtung nur an Orten, an denen sie gebraucht wird
und so lange sie gebraucht wird, stattfinden sollte. Der Leuchtkegel
sollte auf den notwendigen Bereich begrenzt und insektenfreundliche
Leuchtmittel verwendet werden.

Léschwasserversorgung

Das in dem Bebauungsplan bendétigte Léschwasser kann von dem
ortlichen Versorgungstrager Stadtwerke ASR nicht in ausreichender
Menge bereitgestellt werden und ist durch separate Ma3nahmen des
Objektschutzes bei den einzelnen Bauvorhaben nachzuweisen.

Einsichtnahme in gesetzlichen Grundlagen und Vorschriften

Die DIN- Normen und Vorschriften, auf die in diesem Bebauungsplan
Bezug genommen wird, werden bei der Stadtverwaltung,
Nebengebdude StrackestralRe 2 wéhrend der allgemeinen
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

E. Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der
ortsuiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Ubersichtskarte

Abgrenzung des
Plangebietes
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