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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 150 ,Ehemalige Nolte Hallen®

Teil A: Begrindung

1 Situationsbeschreibung

1.1 Lage und rédumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Briloner Stadtzentrum ca. 100 m nordéstlich des Bahnhofs Brilon-Stadt
und besteht im nérdlichen Teil aus diversen gewerblich genutzten Hallen. An der Ostlichen
Grenze befinden sich Freiflachen und eine neue Kita. Der sudliche Planungsbereich besteht
aus einem Mischgebiet mit Wohn- und Gewerbenutzungen. Im Norden des Plangebiets liegen
Grunflachen mit einzelnen Gehdlzen an den bogenférmigen Bahngleisen im Norden, wo G-
terzlige verkehren. Im Osten befinden sich jenseits des Sintfeldwegs Wohnh&user, im Stden
jenseits der PapestralRe Gewerbebetriebe mit vereinzelten Wohnhausern. Westlich des Plan-
gebiets befinden sich Wohnhauser, das Hallengebaude des Werkzeughandels Feldmann
GmbH 6stlich und das REWE-Gelande westlich der Ketteler Stra3e sowie dahinter der Bahn-
hof Brilon-Stadt.

Das Plangebiet wird Uber die Ketteler StraBe im Norden, die Freiladestral3e im Westen, den
Sintfeldweg im Osten und die Papestral3e im Suden erschlossen.

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Brilon (1177), Flur 62 die Flurstlicke 6/2, 364, 446,
454, 536, 582, 597, 598, 688, 710, 711, 720, 754, 755, 756, 761, 788, 789, 915, 916, 958,
1005, 1008, 1009, 1010, 1011, 1025, 1039, 1146, 1147, 1148 sowie tlw. die Flurstiicke 1045,
1069, 1071 und 1100. Es wird begrenzt

* im Nordwesten durch die stidliche Grenze der Flurstiicke 105/59, 1056 und 1079, im
Westen grenzt das Rewe-Gelénde an der Ketteler Stral3e und nérdlich eine
Bahntrasse,

* im Nordosten durch die Bebauung am Sintfeldweg,
» im Siudosten durch die Papestralile,

» und durch die angrenzenden Gewerbehallen auf den Flurstiicken 1036, 1040, 1111
und die Einmundung der Freiladestral3e in den Kreisverkehr im Sudwesten.

Das Plangebiet hat eine Flache von insgesamt ca. 9,8 ha. Die genaue Abgrenzung des Gel-
tungsbereichs ist der Abbildung 1 zu entnehmen.

Das Gebiet fallt von 426 m 4. NN. im Nordwesten auf 414 m . NN.im Osten ab.
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Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich?!
1.2 Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

1.2.1 Stadtebauliche Struktur

Wie die Nutzungs- und Betriebskartierung (s. Abbildung 2) zeigt, ist das Plangebiet und auch
der weitere Gleisbogen sudlich der Papestra3e gepragt von Ansammlungen von Gewerbe-,
Misch- und Wohngebieten. Das Gebiet des Gleisbogens ist durchzogen von Gewerbebetrie-
ben, insbesondere Fachmarkten (z. T. grof3flachiger Einzelhandel) im Bereich Mébel, Kiichen-
ausstattung, Bodenbelage, Holz, Elektronik, Sportbekleidung, Getrdnke sowie Kfz-Werkstat-
ten. Zwischen den Gewerbebetrieben befinden sich immer wieder Wohnhauser; Industriebe-
triebe sind dort hingegen nicht anzutreffen. Im Plangebiet befinden sich neben dem Holzhan-
del Kirmann, der Installationsbetrieb Martini & Wrede und Werkstatten der Caritas ungenutzte
Hallengeb&ude und Brachflachen. Die zurzeit in dem Geb&udekomplex der Nolte-Hallen an-
sassigen gewerblichen Nutzungen sollen weiterhin dort verortet werden.

1 GeoBasis-DE / BKG 2022 / EuroGeographics, Bezirksregierung Koln, Geobasis NRW,
https://www.tim-online.nrw.de, zuletzt abgerufen am 13.10.2022
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Abbildung 2: Bestehende Nutzungen im Plangebiet und Umgebung

Jenseits des an die Papestralie angrenzenden Gebiets mit Mischnutzungen, Gewerbe und
vereinzeltem Wohnen befinden sich in der weiteren sidwestlichen Umgebung sidlich der Kef-
felker StraRe am Stadtrand Wohngebiete, im Stdosten tberwiegend Griin- und Ackerland mit
dem dahinterliegenden Naturschutz- bzw. Landschaftsschutzgebiet Frettholz. Im Norden des
Gleisbogens im Bereich des Gallbergweges befindet sich ein kleineres Wohngebiet, dahinter
im Norden und Osten Gewerbe- und Industrieflachen. Entlang der norddstlich stadtauswarts-
fuhrenden Bahngleise liegt das Industriegebiet am Nehdener Weg, das sich bis an die Peri-
pherie Brilons erstreckt.

1.2.2 Technische und soziale Infrastruktur

In wenigen Metern sudwestlicher Richtung vom Plangebiet entfernt liegt das Einkaufszentrum
,Briloner Arkaden® mit REWE-Markt, Penny-Discounter, Rossmann-Drogeriemarkt und ande-
rem Einzelhandel. Durch den hinter den Arkaden gelegenen Bahnhof Brilon Stadt erfolgt der
direkte Anschluss an den stadtischen und regionalen OPNV. Es verkehren stiindlich bzw.
zweistundlich Regionalbahnen der Deutschen Bahn AG in Richtung Dortmund und Marburg
(Lahn). Weiterhin gibt es diverse Bushaltestellen in der Umgebung des Plangebiets (z.B. am
Sintfeldweg und der PapestralRe), die Ziele in Brilon und den umgebenden Gemeinden anfah-
ren.

Weitergehende soziale Infrastruktur wie Arzte, Kindergarten, Schulen etc. sowie Nahversor-
gungsangebote befinden sich im studwestlich gelegenen Stadtzentrum von Brilon.

1.2.3 Griun- und Freiraumsituation

Die amtliche Basiskarte? erfasst nur einen kleinen Teil der Griinflachen und Gehélze, die fak-
tisch im sudlichen und westlichen Plangebiet in Form von Grinbrachen und Gartenland zwi-
schen den Gebauden vorhanden sind. Dementsprechend herrscht dort auch kein Gewerbe-
klima, sondern Vorstadtklima (vgl. Kap. 4.2.5 Schutzgut Klima im Teil B Umweltbericht).

2 Ebd.
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1.2.4 Verkehr
Fur die angrenzenden Stral3en liegen keine Verkehrszéhlungen des Landes NRW vor.

Im Bereich der B7 Abschnitt 148 wurde ca. 500 m nordéstlich des Plangebiets im Jahr 2019
eine Verkehrsbelastung von 13.124 Kfz/Tag bzw. 2.906 Kfz SV/Tag und 8.483 Kfz/Tag bzw.
1.305 Kfz SV/Tag im Abschnitt 147 erhoben.?

1.2.5 Eigentumssituation
Das Gebiet befindet sich Gberwiegend in Privatbesitz.

1.2.6 Alternativprifung

Der Bebauungsplan dient zur stadtebaulichen Neuordnung der ehemaligen Industrieflachen
des Nolte-Gelandes. Die stadtzentrumsnahe Flache der Industriehallen (ehem. Nolte-Ge-
lande) ist durch die Lage in der Kernstadt, die Nahe zu Nahversorgung und Infrastrukturen am
Bahnhof in besonderem Mal3e geeignet flr ein neues Quartier mit diversen stadtischen Wohn-
formen sowie anderem, nicht stdrenden Gewerbe.

Das Plangebiet ist Giberwiegend — vor allem im Norden, Westen und Stidwesten — von Wohn-
oder Mischgebieten umgeben. An dem Standort ist eine Ansiedlung emittierender Industriebe-
triebe wegen des Umgebungsschutzes nicht méglich. Der Standort in zentrumsnaher Lage ist
stadtebaulich integriert und grenzt an einen Bahnhof und ein Nahversorgungszentrum. Die
Realisierung des Gleishogenquartiers am Standort ist somit alternativios und entspricht sowohl
den gegenwartigen Nutzungen als auch den 6rtlichen Entwicklungsperspektiven.

2 Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im Norden des Gleisbogens in der Kernstadt plant die Stadt Brilon eine durchgreifende stad-
tebauliche Neuordnung der ehemaligen Industrieflachen des Nolte-Gelandes. Auf der ca. 9,8
ha grof3en, stadtzentrumsnahen Flache der Industriehallen soll das sogenannte Gleisbogen-
Quartier mit diversen stadtischen Wohnformen sowie anderen Mischnutzung im stidwestlichen
Bereich entstehen. Die Wohnbauflache soll eine GroRRe von 3,6 ha erhalten.

Das Quartier wird von der Freilade-/Ketteler Straf3e im Westen sowie vom Sintfeldweg im
Nordosten erschlossen. Das stidliche Mischgebiet wird von der Papestral3e erschlossen.

3 Planungsrechtliche Situation und planungsrechtliche An-
passung

3.1 Landesplanung

Die Stadt Brilon ist im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen* als Mittelzentrum aus-
gewiesen.

3 Landesbetrieb StralRenbau Nordrhein-Westfalen: NW SIB www.nwsib-online.nrw.de, zuletzt abgeru-
fen am 03.01.2023

4 Ministerium fir Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen:
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, Gesamtfassung Juni 2020, https://www.wirt-
schaft.nrw/system/files/media/document/file/20220915-lesefassung-lep.pdf, zuletzt abgerufen am
25.04.2023



http://www.nwsib-online.nrw.de/
https://www.wirtschaft.nrw/system/files/media/document/file/20220915-lesefassung-lep.pdf
https://www.wirtschaft.nrw/system/files/media/document/file/20220915-lesefassung-lep.pdf
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3.2 Regionalplanung

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Soest und Hochsauerlandkreis, Blatt 10 stellt in sei-
ner 18. Regionalplandnderung mit Feststellungsbeschluss vom 21.03.2024 im Plangebiet ei-
nen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Zuvor war im Plangebiet ein Bereich fur ge-
werbliche und industrielle Nutzung (GIB) dargestellt. Der gegebenen Nutzungsstruktur ent-
sprechend wurde fiir die geplante stadtebauliche Neuordnung die das Plangebiet umfassende,
23 ha Flache im Gleisbogen-Gebiet sowie eine weitere kleine Teilflache mit groR3flachigem
Einzelhandel sudlich der Keffelker Strale im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) ausgewiesen (s. Abbildung 3 und Abbildung 4).
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Abbildung 3: Ehemalige zeichnerische Festlegung Re-  Abbildung 4: Neue zeichnerische Festlegung Regio-
gionalplan (vergroRerter Ausschnitt) nalplan mit 18. Anderung (vergroR3erter Ausschnitt)

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind gem. der 18. Anderung des Regionalplans Arns-
berg, Teilabschnitt Soest und Hochsauerlandkreis folgende Ziele des Regionalplans relevant:

Grundsatz 5 Klimaschutz

Ziel 2 Abs. 1 Zentraldrtliches Gliederungssystem

Ziel 3 Wechselseitige Abstimmung von Siedlungs- und Infrastrukturein-
richtungen

Ziel 4i. V. m. Grund- | Erhaltende Kulturlandschaften

satz 8 Abs. 2

Ziel 6 Nutzung der ASB

Ziel 8 Nutzung der GIB

Ziel 17 i. V. m. Grund- | Freiraumschutz

satz 16 Abs. 2

Grundsatz 30 Umweltvertraglicher Umgang mit Regenwasser

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Brilon stellt im Grof3teil des Plangebiets eine gewerbliche
Bauflache und im dstlichen Teil eine gemischte Bauflache dar, sodass eine Anderung des
Flachennutzungsplans (Nr. 117) erforderlich ist. Dies erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs.
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3 BauGB. Im Bereich von Gewerblichen und Gemischten Bauflachen sollen kiinftig Wohnbau-
flachen sowie Gemischte Bauflachen dargestellt werden. Im Bereich der bestehenden Kita
wird eine Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt.

Abbildung 5: Aktuelle Darstellung des FNP (ohne MaRstab)®

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Bereich eines Landschaftsplans.

Bebauungsplan

Fur einen Teil an der westlichen Grenze des Plangebiets im Bereich des Kreisverkehrs an der
Freiladestral3e gilt der Bebauungsplan Nr. 118 ,Bahnhofsumfeld®. Dieser setzt hier eine 6ffent-
liche Verkehrsflache fest.

Weiterhin befinden sich stdwestlich des Plangebiets die Geltungsbereiche der Bebauungs-
plane Nr. 119 ,Papestralie” (in Kraft getreten 24.9.2004) und Nr. 110 ,PapestralRe - Keffelker
Strale“ in der 3. Anderung (in Kraft getreten 16.09.2012). In der Umgebung tiberwiegend jen-
seits des Gleisbogens im Osten bzw. Nordosten gelten die Bebauungspléane Nr. 43 ,MOh-
nestrale - Nehdener Weg*“ in der 6. Anderung (in Kraft getreten 28.11.2003), Nr. 31a ,Indust-
riegebiet Ostlich des Nehdener Weges* (in Kraft getreten 9.12.1988) und Nr. 124 ,Gernand-
straBe” (in Kraft getreten 20.12.2007).°

4 Stadtebauliches Konzept

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebiets zu gewahrleisten, wurde ein
stadtebauliches Konzept erstellt, welches als Grundlage fur den Bebauungsplan dient.

5 Stadt Brilon: Flachennutzungsplan in der Fassung vom Februar 2022, https://www.0-sp.de/brilon/fnp,
zuletzt abgerufen am 03.01.2023

6 Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen:
Bauportal. NRW: Bauleitplane in NRW, https://www.bauleitplanung.nrw.de, zuletzt abgerufen am
09.05.2023
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Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von Westen Uber die Ketteler Stral3e/Freilandstralle
und von Osten Uber den Sintfeldweg. Zusatzlich ist eine 6,5 m breite Stichstral3e mit einem
2,0 m breiten Gehweg und Wendehammer tber den bestehenden Kreisverkehr im Sidwesten
geplant, um dort die Erschlie3ung des geplanten Mischgebietes zu ermdéglichen. Am Ende des
Wendehammers fihrt ein 3,0 m breiter Fulweg in das Innere des Plangebiets. Die Ketteler
StralRe wird um ca. 25 m nach Siden verlegt, um eine weitere Bebauung im Norden zu er-
maoglichen. Von der Ketteler StralRe ist eine ca. 6,0 m breite RingerschlieBung zur inneren
ErschlielBung des Gebietes vorgesehen. Im Osten wird entlang der Kindertagesstatte eine 4,0
m breite Einbahnstral3e angelegt, die eine ErschlieBung vom Sintfeldweg aus ermdglicht. Die
bestehende Bebauung im Stdosten wird Uber die Papestral3e erschlossen.

Im Westen soll tber die geplante Stichstraf3e von der Freilandstral3e ein Mischgebiet erschlos-
sen werden. Hier kbnnen, zusatzlich zu dem bestehenden Holzhandel, ca. 7 weitere Gewer-
bebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, untergebracht werden.

Im Westen und Norden des geplanten Wohngebietes sind 8 dreigeschossige Mehrfamilien-
hauser mit Dachbegriinung vorgesehen, in denen je nach WohnungsgréRe insgesamt ca. 140
bis 150 Wohneinheiten entstehen konnen, davon ein noch zu bestimmender Anteil im sozialen
Wohnungsbau.

Im Zentrum des Gebietes sollen insgesamt ca. 50 zweigeschossige Einzel- und Doppelhauser
entstehen, die Uber die zuklnftige Ringerschliel3ung, die nach Siiden verlegte Ketteler StralRe
und teilweise auch Uber den Sintfeldweg erschlossen werden. Es ist eine gemischte Typologie
mit Griindachern und Sattelddchern vorgesehen. In der Mitte des Gebietes ist eine 6ffentliche
Grunflache mit Spielplatz vorgesehen.

Die bestehende Bebauung im Siden entlang der PapestralRe soll im Bestand erhalten bleiben
und im Bebauungsplan, insbesondere in den rickwartigen Bereichen, Erweiterungsmaoglich-
keiten erhalten. Im Osten wird die bestehende Kindertagesstatte am Sintfeldweg ebenfalls Teil
der Planung.
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Abbildung 6: Stadtebauliches Konzept
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5 Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplanes

é it 4
Abbildung 7: Bebauungsplanentwurf fir das Plangebiet

5.1 Wohngebiet

Im Norden des Plangebiets werden als Art der baulichen Nutzung insgesamt 6 Allgemeine
Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt, welche sich insbesondere durch die zulas-
sige Bauweise voneinander unterscheiden und in 2 unterschiedliche Typen unterteilt werden
kénnen. Die Einteilung der unterschiedlichen Festsetzungen orientiert sich an dem stadtebau-
lichen Konzept fir das Plangebiet, das eine Mischung verschiedener Haustypen zum Ziel hat.
Es sind keine Anderungen an der Art zulassiger Nutzungen gemaR Abs. 2 beabsichtigt. Die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach Abs. 3 werden alle aus Griinden der stadtebau-
lichen Ordnung ausgeschlossen; sie waren Fremdkorper in der umgebenden Wohnbebauung.

Im WAL wird als Maf3 der baulichen Nutzung die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
als Obergrenze festgesetzt (§ 19 BauNVO). Es wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8
als Obergrenze festgesetzt und die Anzahl der Vollgeschosse wird auf ein Héchstmald von
zwei begrenzt (§ 20 BauNVO), um sich der umliegenden aufgelockerten Bebauung stadtebau-
lich anzupassen. Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt,
dass ausschlieBlich Einzel- und Doppelh&user zuléssig sind.

Im WA2 wird als Maf3 der baulichen Nutzung die zulassige GRZ von 0,4 als Obergrenze fest-
gesetzt (§ 19 BauNVO). Es wird eine GFZ von 1,2 als Obergrenze festgesetzt und die Anzahl
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der Vollgeschosse wird auf ein Héchstmal3 von drei begrenzt (§ 20 BauNVO), um das Wohn-
gebiet in Richtung Osten abzustufen und gegentber dem westlichen Mischgebiet eine klare
raumliche Kante zu bilden. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO wird
festgesetzt, dass eine offene Bauweise zulassig ist. Die Uberbaubare Grundsttcksflache (Bau-
feld) wird gemaf § 23 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.

In den WA werden in Teilbereichen Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB mit der Zweckbe-
stimmung Stellplatze festgesetzt.

In den nicht Gberbauten Flachen sind Nebenanlagen zulassig, die dem Nutzungszweck Woh-
nen dienen (8 14 BauNVO). Darunter fallen insbesondere Zuwegungen, Stellplatze und Gara-
gen. In den WA ist die Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen um bis zu maximal
3,0 m auf héchstens einer Gebaudeseite zulassig, sofern die Regelungen des § 6 BauNVO
(Abstandsflachen) eingehalten werden.

Zusatzlich wird gem. § 18 BauNVO die maximal zulassige Gebaudehohe tber Normalhdhen-
null festgesetzt. Dabei wird vorlaufig davon ausgegangen, dass die neue RingerschlieRungs-
stral3e auf einer Hohe von 420,0 m 4. NHN hergestellt wird, da diese sich noch in der Planung
befindet. Fir die zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienhduser ist eine Gebaudehdhe von
12 m geplant, um ein Satteldach zu ermoglichen. Fur die Mehrfamilienhduser ist eine Gebau-
dehthe von 15 m geplant.

5.2 Mischgebiet

Im Sitden und Westen des Plangebiets wird als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet
(MI) nach 8§ 6 BauNVO festgesetzt. Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO zuléssigen
Tankstellen und Vergnugungsstéatten und die Ausnahme gem. 8 6 Abs. 3 BauNVO sind aus
Griunden der stadtebaulichen Ordnung ausgeschlossen; sie waren stérende Fremdkdrper flr
die umgebende Wohnbebauung.

Es wird als Mal3 der baulichen Nutzung die zulassige GRZ von 0,6 als Obergrenze festgesetzt
(8 19 BauNVO). Es wird eine GFZ von 1,2 als Obergrenze festgesetzt und die Anzahl der
Vollgeschosse wird auf ein Héchstmal von zwei begrenzt (§ 20 BauNVO), um sich der umlie-
genden aufgelockerten Bebauung stadtebaulich anzupassen.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache (Baufeld) wird gemall § 23 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt.

In den nicht Uberbauten Flachen sind Nebenanlagen zulassig, die dem Nutzungszweck Misch-
gebiet dienen (8§ 14 BauNVO). Darunter fallen insbesondere Zuwegungen, Stellplatze und Ga-
ragen.

Daruber hinaus wird gemafR § 18 BauNVO die maximal zulassige Gebaudehdhe tiber Normal-
hoéhennull festgesetzt. Dabei orientiert sich die Hohenfestsetzung der Bestandsgebdude an
der Papestrale am Bestand, so dass sich die festgesetzten Baukorper im riickwértigen Be-
reich daran anpassen. Die Geb&ude im Norden orientieren sich an der Stralenhthe der ge-
planten ErschlielBungsstral3e und der Ketteler Stral3e zuziglich einer geringen Gelandeerho-
hung zur Abdeckung belasteter Béden.

5.3 Flache fur den Gemeinbedarf

Im Ostlichen Bereich des Plangebiets wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Kindertagesstatte
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Dies dient zur planungsrechtlichen Sicherung der
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neuen Kita. Es wird als MaR der baulichen Nutzung die zulassige GRZ von 0,4 als Obergrenze
festgesetzt (8 19 BauNVO). Es wird eine GFZ von 0,8 als Obergrenze festgesetzt.

5.4 Grunflache

Im nordlichen Bereich der WA ist ein Spielplatz geplant. Hier wird eine ca. 450 m2 grof3e Flache
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzt.

5.5 Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Entlang der 6stlichen und stdlichen Plangebietsgrenzen zu den Flurstiicken 1006 und 1007
wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt, um das angrenzende Wohngrundsttick vor der
neu entstehenden StralRenverkehrsflache abzuschirmen. Die Bepflanzung der Flache wird im
weiteren Verfahren bestimmit.

AuBerdem ist zur Eingrinung des Plangebietes je angefangene 200 m2 sonstiger nicht Uber-
baubarer privater Grundstticksflache mindestens ein standort- und klimagerechter Laubbaum
zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

5.6 Offentliche Verkehrsflache

Die Erschliel3ung des Wohngebietes erfolgt tiber einen Anschlusspunkt an die Ketteler Stral3e
im Westen sowie Uber zwei Anschlusspunkte an den Sintfeldweg im Nordosten. Der beste-
hende Anschluss der Ketteler StraBe an den Sintfeldweg im Norden wird um ca. 15 m nach
Suden verschoben. Das restliche Wohngebiet wird Uber eine 6,0 m breite Ringstral3e erschlos-
sen. Das westlich gelegene Mischgebiet wird Uber die Freiladestral3e und eine neu zu errich-
tende 6,5 m breite Stichstral3e mit einem 2,0 m breiten Gehweg und Wendeanlage fir Sattel-
zluige erschlossen. Das stidliche Mischgebiet wird weiterhin tiber die Papestral3e erschlossen.
Die offentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet sowie Straldenbegrenzungslinien werden gem.
§ 9 Abs. 11 BauGB festgesetzt. Um Mischgebiet und Wohngebiet fir Fu3ganger miteinander
zu verbinden, wird eine 3,0 m breite Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful3gan-
gerbereich zwischen dem Mischgebiet und dem Wohngebiet festgesetzt.

5.7 Gestaltungsvorschriften gem. 8 89 BauO NRW i.V.m. 8§ 9 Abs. 4
BauGB

5.7.1 Gestaltung der nicht baulich genutzten Flachen

Gemal 8§ 8 Abs. 1 BauO NRW sind die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke wasseraufnahmefahig zu belassen
oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse
einer anderen zulassigen Nutzung der Flachen entgegenstehen. Kunstrasen oder Schotterfla-
chen nicht zuléssig. Damit wird 8 8 Abs. 1 BauO NRW vertieft und schlief3t Kunstrasen- und
Schotterflachen explizit von den entsiegelten Freiflachen aus. Damit werden durch weitere
Entsiegelung positive klimatische Bedingungen geschaffen, die z.B. den Oberflachenabfluss
bei Starkregenereignissen minimieren.
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5.8 Hinweise

Bergbau

Sind im Bebauungsplangebiet bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen Anzeichen von
Bergbau festzustellen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon, Fachbereich
Bauwesen (Tel.: 02961/794-0; Telefax: 02961/794-108) zu verstandigen. Von der Stadt Brilon
ist ein Sachverstandiger einzuschalten. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden
Hinweis.

Denkmalpflege

Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind der Stadt Brilon als
Untere Denkmalbehérde nicht bekannt und auch nicht erkennbar. Trotzdem ist folgendes zu
beachten:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt Brilon als Untere Denkmalbehérde (Tel.: 02961/794-0;
Telefax: 02961/794-108) und/oder dem LWL Archéaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe
(Tel.: 02761/93750; Telefax: 02761/937520) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15, 16 Denkmal-
schutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen. (8 16 (4)
Denkmalschutzgesetz NW). Der Bebauungsplan enthdlt einen entsprechenden Hinweis.

Kampfmittel

Den hier vorliegenden Unterlagen zufolge sind fur das Plangebiet keine Bombenabwiirfe oder
Bodenkémpfe bekannt. Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist daher unwahrscheinlich.
Eine Garantie, dass sich im Plangebiet keine Bombenblindgdnger oder sonstige Kampfmittel
befinden, kann jedoch nicht gegeben werden. Treten bei Bodenarbeiten verdachtige Gegen-
stande oder ungewdhnliche Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten sofort einzustellen, die
Baustelle bis zum Eintreffen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu sichern und die Ortliche
Ordnungsbehorde (Tel. 02961 — 7940) oder, falls diese nicht erreichbar ist, die nachstgelegene
Polizeidienststelle zu informieren. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Altlasten

In einer orientierenden Altlastenuntersuchung’ vom Februar 2022 stellt die Kleegrafe Geo-
technik GmbH in Bezug auf den Wirkungspfad Boden — Mensch eine Gefahrdung durch Blei-
belastungen und Cadmium auf den Flurstiicken 364, 446, 1005, 1010 und 1011 fest. Insbe-
sondere hinsichtlich der Wohnnutzungen auf den Flurstiicken 364, 1010 und 1011 sind diese
Belastungen problematisch. Die Analysen ergaben Uberwiegend kontrollanalytisch unauffal-
lige KW-Gehalte, zumeist unterhalb der messtechnisch angesetzten Nachweisgrenze. Ledig-
lich die Einzelprobe 13/1 aus dem Bereich eines Schweréltanks auf dem Flurstiick 1011 wies
einen erhohten KW-Gehalt innerhalb des LAWA-Priifwertbereiches auf. Der Parameter PAK
lag in insgesamt sieben der untersuchten Mischproben erhéht innerhalb des LAWA-Priifwert-
wertbereiches vor. Der Parameter BTEX lag mit Ausnahme der Mischprobe ,MB BS

7 Kleegrafe Geotechnik GmbH: Altlastenuntersuchung, Lippstadt: Februar 2022
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15a+16+17“ auf dem Flurstick 446 jeweils unterhalb der messtechnisch angesetzten Nach-
weisgrenze. In der vorgenannten Probe lag der BTEX-Gehalt mit 13,0 mg/kg innerhalb des
MafRnahmenschwellenwertbereichs der LAWA.

Sollten diese Flachen im Zuge der Umnutzung als Wohngebiet entsiegelt werden, besteht die
Notwendigkeit zur Durchfihrung erganzender MalRBhahmen zur Unterbindung einer Geféahr-
dung tUber den Wirkungspfad Boden-Mensch (Auskofferung im relevanten Tiefenbereich, Voll-
versiegelung bei bereits versiegelten Bereichen und flachendeckende Auftrag eines nhachweis-
lich unbedenklichen Mutterbodens in Spielplatz- und Gartenbereichen).

Sollten sich bei Baumaflinahmen weitere Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der Bo-
denluft oder des Grundwassers ergeben, ist die Untere Abfallbehdrde des Hochsauerlandkrei-
ses (Tel.: 02961/94-0; Telefax: 0291/94-1140) unverziglich zu informieren. Der Bebauungs-
plan enthéalt einen entsprechenden Hinweis.

Geogene Belastung

Im Stadtgebiet von Brilon gibt es lokal grof3flachige natur- bzw. bergbaubedingt erhéhte geo-
gene Schwermetallgehalte. Flachendeckende Erhebungen Uber die Belastungen liegen nicht
vor. Auf das Merkblatt und die Handlungsempfehlungen des Hochsauerlandkreises fur den
Umgang mit schwermetallbelasteten Boden im Stadtgebiet Brilon wird an dieser Stelle hinge-
wiesen.

Geologische Gegebenheiten

Aus geologischen Grunden wird fur das gesamte Plangebiet empfohlen, die Gebaude auf bie-
gesteifen, bewehrten Bodenplatten aus Stahlbeton zu griinden. Vor Beginn der Baumalf3-
nahme wird empfohlen, eine Baugrunduntersuchung durchfiihren zu lassen.

Artenschutzregelungen

Alle bauvorbereitenden MalRnahmen wie z.B. die Rdumung des Baufeldes und Geholzschnitte
muissen zum Schutz européaischer Vogelarten und Brutvogel au3erhalb der Brutzeit (01. Marz
bis 30. September) durchgefihrt werden.

Beim Abriss der Bestandsgebaude ist im Falle des Auffindens einzelner Zwergfledermause
umgehend die Unteren Naturschutzbehérde zu informieren, damit mdgliche Findlinge sachge-
recht versorgt werden kdnnen.

Im Planungsraum auf3erhalb des geplanten Wohngebiets sind keine aktuellen Vorkommen
planungsrelevanter Arten bekannt. Die vorhandenen Lebensrdaume im Umfeld der bestehen-
den Gebé&ude weisen heute keine geeigneten Strukturen fir planungsrelevante Arten auf.
Wenn hier in Zukunft konkrete Abrisse und Bauvorhaben anstehen, sollten im Baugenehmi-
gungsverfahren artenschutzrechtliche Priifungen festgelegt werden.

Bodenordnung
Bodenordnende Maflinahmen (Grundstiicksan- und verkaufe) sollen nach Méglichkeit auf pri-
vatrechtlicher Basis erfolgen.

Gestaltung der nicht baulich genutzten Flachen

Entsprechend § 8 Abs. 1 BauO NRW sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren bauli-
chen Anlagen tUberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu be-
lassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erforder-
nisse einer anderen zulédssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.
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Ruckenstitzen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist auf den angrenzenden Grundstiicksflachen ein
Gelandestreifen zur Herstellung von Rickenstitzen von Kantensteinen bereit zu stellen, der
im Eigentum der jeweiligen Grundstickseigentiimer verbleibt. Dartiber hinaus wird auf die Dul-
dungspflicht gem. § 126 BauGB verwiesen.

Beleuchtung

Es erfolgt der Hinweis, dass zum Schutz von Flederm&usen und Insekten eine Beleuchtung
nur an Orten, an denen sie gebraucht wird und so lange sie gebraucht wird, stattfinden sollte.
Der Leuchtkegel sollte auf den notwendigen Bereich begrenzt und insektenfreundliche Leucht-
mittel verwendet werden.
Léschwasserversorgung

Das in dem Bebauungsplan benétigte Loschwasser kann von dem ortlichen Versorgungstra-
ger Stadtwerke AGR nichtin ausreichender Menge bereitgestellt werden und ist durch separate
Malnahmen des Objektschutzes bei den einzelnen Bauvorhaben nachzuweisen.
Einsichtnahme in gesetzlichen Grundlagen und Vorschriften

Die DIN-Normen und Vorschriften, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird,
werden bei der Stadtverwaltung, Nebengebaude StrackestralRe 2 wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Strom erfolgt durch die drtlichen Versorgungs-
trager.

6.2 Entwasserung

Im Laufe der Planung wird ein Entwéasserungskonzept erstellt, in dem nach Méglichkeit eine
Versickerung gem. 8 51 LWG sichergestellt wird.

7 Denkmalschutz
Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind der Stadt Brilon als Untere Denkmalbehdrde nicht bekannt und auch
nicht erkennbar. Trotzdem wird dazu ein Hinweis in die Planung aufgenommen.

8 Auswirkung der Planung

8.1 Verkehr
Im weiteren Verfahren wird eine Abschatzung fur das erwartete Verkehrsaufkommen erstellt.

14
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8.2 Schall

In einer schalltechnischen Untersuchung des TUV Nord aus 20228 wurde festgestellt, dass
durch die entstehenden Gewerbegerausche lediglich an der Ostseite des Betriebsgelandes
der Firma Holzhandel Kirmann (Flurstiick 1025) ein Mindestabstand von 15 m zur néchsten
Wohnnutzung eingehalten werden sollte, was durch die vorliegende Planung sichergestellt
wird.

Ebenso wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte fiir Verkehrsgerausche von tags 55
dB(A) und nachts 45 dB(A) im Plangebiet nicht Uberschritten werden.

Der maRRgebliche AuRenldarmpegel, als Ausgangsgrofe fiir die Dimensionierung der erforder-
lichen Schalldamm-MalRe der AuRenbauteile der geplanten Baukorper betragt fiir das gesamte
Plangebiet 58 dB(A).

Im Laufe des Verfahrens werden dazu Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

8.3 Artenschutz

Im Verlauf der Planung wurde eine artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | (ASP 1)° durch-
gefuihrt, mit dem Ergebnis, dass die Realisierung der geplanten Wohnsiedlung unter dem As-
pekt des Artenschutzes flr das Plangebiet ohne Einschrankungen vorgenommen werden. Es
gilt allerdings das strikte Stérungsverbot wildlebender Tiere zur Fortpflanzungszeit:

¢ Flachenwirksame MalBhahmen, insbesondere Rodung von Gehélzen, sind im Zeitraum
vom 1.Marz bis 30. September eines jeden Jahres zu unterlassen.

e Beim Abriss der Gebaude ist im Falle des Auffindens einzelner Zwergfledermause
(eventuell unter den Abdeckblechen Uber den Dachkanten zu erwarten) der Kontakt
zur Unteren Naturschutzbehérde zu suchen, damit mogliche Findlinge sachgerecht
versorgt werden kénnen.

Im Planungsraum auf3erhalb des geplanten Wohngebiets sind keine aktuellen Vorkommen
planungsrelevanter Arten bekannt. Die vorhandenen Lebensraume im Umfeld der bestehen-
den Gebdude weisen heute keine geeigneten Strukturen fur planungsrelevante Arten auf.
Wenn hier in Zukunft konkrete Abrisse und Bauvorhaben anstehen, sollten im Baugenehmi-
gungsverfahren artenschutzrechtliche Prifungen festgelegt werden.

Die 0.g. Anmerkungen werden als Hinweise in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

8.4 Altlasten

In einer orientierenden Altlastenuntersuchung® vom Februar 2022 stellt die Kleegrafe Geo-
technik GmbH in Bezug auf den Wirkungspfad Boden — Mensch eine Gefahrdung durch Blei-
belastungen und Cadmium auf den Flursticken 364, 446, 1005, 1010 und 1011 fest. Insbe-
sondere hinsichtlich der Wohnnutzungen auf den Flurstiicken 364, 1010 und 1011 sind diese
Belastungen problematisch. Die Analysen ergaben Uberwiegend kontrollanalytisch unauffal-
lige KW-Gehalte, zumeist unterhalb der messtechnisch angesetzten Nachweisgrenze. Ledig-
lich die Einzelprobe 13/1 aus dem Bereich eines Schweréltanks auf dem Flurstiick 1011 wies
einen erhdhten KW-Gehalt innerhalb des LAWA-Prifwertbereiches auf. Der Parameter PAK

8 TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG: Schalltechnische Untersuchung Gerdauschemissionen
und -immissionen durch Straen- und Schienenverkehr sowie Gewerbeldrm im Quartier ,ehemalige
Nolte-Hallen® in Brilon
9 Ludescher, Fritz: Artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan Nr. 150 ,Ehemalige Nolte Hal-
len® in Brilon. Bochum: 2024
10 Kleegrafe, 2022
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lag in insgesamt sieben der untersuchten Mischproben erhéht innerhalb des LAWA-Priifwert-
wertbereiches vor. Der Parameter BTEX lag mit Ausnahme der Mischprobe ,MB BS
15a+16+17“ auf dem Flurstick 446 jeweils unterhalb der messtechnisch angesetzten Nach-
weisgrenze. In der vorgenannten Probe lag der BTEX-Gehalt mit 13,0 mg/kg innerhalb des
MafRnahmenschwellenwertbereichs der LAWA. Sollten diese Flachen im Zuge der Umnutzung
als Wohngebiet entsiegelt werden, besteht die Notwendigkeit zur Durchfiihrung ergénzender
MalRnahmen zur Unterbindung einer Geféahrdung tber den Wirkungspfad Boden-Mensch: Aus-
kofferung im relevanten Tiefenbereich, Vollversiegelung bei bereits versiegelten Bereichen
und flachendeckender Auftrag eines nachweislich unbedenklichen Mutterbodens in Spielplatz-
und Gartenbereichen.

Dazu wird ein Hinweis im Bebauungsplan gegeben.

8.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die im Plangebiet zulassigen Gebaude sind auf der Grundlage des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) zu errichten.

Im Hinblick auf die notwendige Anpassung an den Klimawandel wird empfohlen, eine solare
Nutzung sowie ggf. eine Fassadenbegriinung vorzusehen. Ferner ist aufgrund der zunehmen-
den Anzahl und Intensitat der Niederschlage bei Starkregen mit der Zunahme von Abflissen
zu rechnen, wobei eher eine Entsiegelung des Plangebiets zu erwarten ist. Dies fihrt erwar-
tungsgemal zu einem geringen Oberflachenwasserabfluss, der z.B. zur Entschéarfung von Ge-
fahrenstellen im Umfeld des Plangebietes beitragen kann.

8.6 Umweltbericht

Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind im Umweltbericht darge-
stellt. Der Umweltbericht gemanR § 2a Nr. 2 BauGB liegt dieser Begriindung als Teil B bei.

9 Festsetzungen
Der Bebauungsplan setzt durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text folgendes fest:

* Art und das Mal} der baulichen Nutzung von Wohn-, und Mischflachen
* Grunflachen und Flachen fur den Gemeinbedarf

* Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

« offentliche Verkehrsflachen (besonderer Zweckbestimmung)

* Bepflanzungen

* Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen

* Geltungsbereich.
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10 Flachenbilanz

StralRenverkehrsflache

StralRenverkehrsflache bes. Zweckbe-

stimmung

Grinflache

Flache fur den Gemeinbedarf

davon Uberbaubare Grundstiicksflache

Wohngebiet

davon Uberbaubare Grundstlicksflache

Mischgebiet

davon Uberbaubare Grundstlicksflache

Gesamt

Flache (in m?)
12.691
224

570
3.174
1.270

31.262

11.984
50.057

32.068
97.978

Flachenanteil (in %)
13

<1
<1
3

40
32

38
51

64
100
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Teil B: Umweltbericht

1 Veranlassung und Methodik

Zur Methodik Umweltprifung

Bebauungsplane sind erforderlich, wenn fir die Verwirklichung eines Vorhabens ein Planungs-
erfordernis besteht, welches aufgrund der geplanten Wohnnutzungen und der Umstrukturie-
rung der Gewerbeflachen gegeben ist.

Bestandteil des Verfahrens ist auch die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. 8 2 Abs. 4
BauGB, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Nach 8§ 2a BauGB ist der Begriindung zu einem Bauleitplan ein Umweltbericht beizufiigen, in
dem die aufgrund der Umweltprifung geman 8§ 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Der Gesetzgeber unter-
scheidet bei Aufbau und inhaltlicher Strukturierung des Umweltberichtes nicht zwischen Fla-
chennutzungsplan und Bebauungsplan. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan muss jedoch
aufgrund der konkreteren Planungsebene weitergehende und genauere Informationen zu den
verschiedenen Schutzgitern enthalten. Auch bei den Vermeidungs-/ Ersatzmafnahmen wer-
den auf der Bebauungsplanebene differenzierte Angaben erforderlich.

Anlass und Ziele des Bebauungsplans (BPL)

Im Norden des Gleisbogens in der Kernstadt plant die Stadt Brilon eine durchgreifende stad-
tebauliche Neuordnung der ehemaligen Industrieflachen des Nolte-Gelandes. Auf der ca. 9,8
ha groR3en, stadtzentrumsnahen Flache der Industriehallen soll das sogenannte Gleisbogen-
Quartier mit diversen stadtischen Wohnformen sowie anderen Mischnutzungen entstehen. Die
Wohnbauflache soll eine Grof3e von 3,6 ha erhalten.

Das Quartier wird von der Freilade-/Ketteler StralBe im Westen sowie vom Sintfeldweg im
Nordosten erschlossen. Das sudliche Mischgebiet wird von der Papestral3e erschlossen.

2 Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet liegt im Briloner Stadtzentrum ca. 100 m norddstlich des Bahnhofs Brilon-Stadt
und besteht im nérdlichen Teil aus diversen gewerblich genutzten Hallen. An der dstlichen
Grenze befinden sich Freiflachen und eine neue Kita. Der sidliche Planungsbereich besteht
aus einem Mischgebiet mit Wohn- und Gewerbenutzungen. Im Norden des Plangebiets liegen
Grunflachen mit einzelnen Gehdlzen an den bogenférmigen Bahngleisen im Norden, wo G-
terztge verkehren. Im Osten befinden sich jenseits des Sintfeldwegs Wohnhéauser, im Stden
jenseits der PapestraRe Gewerbebetriebe mit vereinzelten Wohnhausern. Westlich des Plan-
gebiets befinden sich Wohnhauser, das Hallengebaude o6stlich und das REWE-Geléande west-
lich der Ketteler Stral3e sowie dahinter der Bahnhof Brilon-Stadt.

Das Plangebiet wird Uber die Ketteler Stral3e im Norden, die Freiladestral3e im Westen, den
Sintfeldweg im Osten und die Papestrafl3e im Siden erschlossen.

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Brilon (1177), Flur 62 die Flurstliicke 6/2, 364, 446,
454, 536, 582, 597, 598, 688, 710, 711, 720, 754, 755, 756, 761, 788, 789, 915, 916, 958,
1005, 1008, 1009, 1010, 1011, 1025, 1039, 1146, 1147, 1148 sowie tlw. die Flurstliicke 1045,
1069, 1071 und 1100. Es wird begrenzt
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* Im Nordwesten durch die stidliche Grenze der Flurstiicke 105/59, 1056 und 1079, im
Westen grenzt das Rewe-Gelande an der Ketteler Straf3e und nordlich eine
Bahntrasse,

* im Nordosten durch die Bebauung am Sintfeldweg,

* im Sidosten durch die Papestralle,

» und durch die angrenzenden Gewerbehallen auf den Flurstiicken 1036, 1040, 1111
und die Einmiindung der FreiladestralRe in den Kreisverkehr im Stdwesten.

Das Plangebiet hat eine Flache von insgesamt ca. 9,8 ha. Die genaue Abgrenzung des Gel-
tungsbereichs ist der Abbildung 1 im Teil A: Begrindung) zu entnehmen.

Das Gebiet fallt von 426 m 4. NN. im Nordwesten auf 414 m 4. NN.im Osten ab.

Im Norden des Gleisbogens in der Kernstadt plant die Stadt Brilon eine durchgreifende stad-
tebauliche Neuordnung der ehemaligen Industrieflachen des Nolte-Gelandes. Auf der ca. 9,8
ha groR3en, stadtzentrumsnahen Flache der Industriehallen soll das sogenannte Gleisbogen-
Quartier mit diversen stadtischen Wohnformen sowie anderen Mischgebieten entstehen. Die
Wohnbauflache soll eine Grol3e von 3,6 ha erhalten.

Das Quartier wird von der Freilade-/Ketteler StraBe im Westen sowie vom Sintfeldweg im
Nordosten erschlossen. Das sudliche Mischgebiet wird von der Papestral3e erschlossen.

3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpla-
nen

3.1 Verbindliche Ziele des Umweltschutzes

EU-Umweltziele

Die Ziele der Umweltpolitik der EU sind vor allem die Reduzierung der Treibhausgase, der
Schutz der Natur und Biodiversitat, die Steigerung der Lebensqualitat durch Verbesserung der
Luftqualitat, verringerte Larmbelastigung und die nachhaltige Nutzung der natlrlichen Res-
sourcen. Diese Ziele sollen durch verschiedene Abkommen und Richtlinien erreicht werden.

Mit dem UVP-Gesetz erfolgte auf Basis der Richtlinie 85/337/EWG vom 27.06.1985 insbeson-
dere die Umsetzung der Richtlinie 97/11/EG des Rates vom 3. Marz 1997 zur Anderung der
Richtlinie 85/337/EWG uber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimmten 6ffentlichen
und privaten Projekten (UVP-Anderungsrichtlinie) sowie der Richtlinie 96/61/EG des Rates
vom 24. September 1996 Uber die integrierte Vermeidung und Verminderung der Umweltver-
schmutzung (IVU-Richtlinie). Mit der Richtlinie des Europaischen Parlaments und des Rates
Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (2001/42/EG)
vom 27. Juni 2001 wurde die Strategische Umweltprifung in Europaisches Recht eingefihrt.
Ferner gelten die Richtlinie 2011/92/EU vom 13. Dezember 2011 sowie die Richtlinie
2014/52/EU vom 16. April 2014 tber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten offent-
lichen und privaten Projekten. Mit dem Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
vom 04.05.2017 wurde das BauGB an die UVP-Richtlinie der EU angepasst.

Gesetze

Abwagungsbeachtliche Belange des Umweltschutzes werden in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, er-
ganzt durch die Ausfiuihrungen des § 1a BauGB zum Bodenschutz und zur Eingriffsregelung,
benannt.

19



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 150 ,Ehemalige Nolte Hallen®

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gibt in § 1 die Ziele und in 8§ 2 die Grundséatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auch im besiedelten Bereich vor, das Landesnatur-
schutzgesetz NW (LNatSchG NW) stimmt die landesrechtlichen Regelungen mit den gesetz-
lichen Vorgaben des Bundes ab. Im BNatSchG sind neben der Eingriffsregelung auch die ar-
tenschutzrechtlichen Verbote fiir die planungsrelevanten Arten genannt.

Die Ziele zum Larmschutz sind im Bundesimmissionsschutzgesetz formuliert und in der TA
Larm zum Gewerbelarm umgesetzt.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) gibtin § 1 die Ziele und Grundséatze zum Schutz
des Bodens an.

Das Wasserrecht (WHG bzw. LWG) formuliert bspw. in 8 1a WHG ebenfalls Ziele des Um-
weltschutzes, insbesondere hinsichtlich der Abwasserbeseitigung. In den 88 72 ff. werden dar-
Uber hinaus Vorgaben zum Umgang mit hochwassergefahrdeten Gebieten gegeben.

Das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) sowie das Klimaschutzgesetz NW formulieren in § 1
den Zweck, die Auswirkungen des Klimawandels so gering wie méglich zu halten und somit
die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der européischen Zielvor-
gaben zu gewahrleisten.

Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Es liegt eine erste stadtebauliche Konzeption fir das Gleisbogenquartier vor. Der Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan Nr. 150 ,Ehemalige Nolte Hallen® wurde vom Rat der Stadt
Brilon am 11. Mai 2023 gefasst. Ferner muss zum Bebauungsplan im Parallelverfahren der
Flachennutzungsplan im Bereich des Plangebiets geédndert werden; der Beschluss fiir die 117.
FNP-Anderung wurde ebenfalls am 11. Mai 2023 gefasst. Somit sind die planerischen Grund-
lagen der Bauleitplanung auf kommunaler Ebene geschaffen.

Landerubergreifende Raumordnung

In dem landerubergreifenden Raumordnungsplan Hochwasserschutz vom 19.08.2021 sind
textliche Ziele formuliert, welche bei der kommunalen Bauleitplanung beachtenspflichtig sind.

Umweltrelevante Ziele der Raumordnung

Zugrunde liegende Raumordnungs-
planungen

1. Hochwasserrisikomanagement

Bei raumbedeutsamen Planungen und Malihahmen
einschliellich der Siedlungsentwicklung sind die Ri-
siken von Hochwassern nach MalRgabe der bei 6f-
fentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu prifen; dies
betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts ei-
nes Hochwasserereignisses und seinem raumlichen
und zeitlichen Ausmalf3 auch die Wassertiefe und die
FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedli-
chen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der
einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in
die Prufung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Landerubergreifender Raumord-
nungsplan fur den Hochwasser-
schutz (Anlage zur Verordnung tber
die Raumordnung im Bund fir einen
lAnderubergreifenden Hochwasser-
schutz - BRPHV: S. 3)

2. Klimawandel und -anpassung

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewas-
ser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete
eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und MalRnahmen einschliellich der

Landerubergreifender Raumord-
nungsplan fir den Hochwasser-
schutz (Anlage zur Verordnung Utber
die Raumordnung im Bund fir einen
lAnderiibergreifenden Hochwasser-
schutz — BRPHV: S. 3)
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Siedlungsentwicklung nach MalRgabe der bei 6ffent-
lichen Stellen verfigbaren Daten vorausschauend
zu prifen.
Eine ndhere Auseinandersetzung mit den vorgenannten Zielen bezuglich des Hochwasserri-
sikomanagements und der Auswirkungen des Klimawandels, erfolgt in dem Kapitel 4.2.4
Schutzgut Wasser.

Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Soest und Hochsauerlandkreis, Blatt 10 stellt in sei-
ner 18. Regionalplandnderung mit Feststellungsbeschluss vom 21.03.2024 im Plangebiet ei-
nen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Zuvor war im Plangebiet ein Bereich fur ge-
werbliche und industrielle Nutzung (GIB) dargestellt. Der gegebenen Nutzungsstruktur ent-
sprechend wurde fur die geplante stadtebauliche Neuordnung die das Plangebiet umfassende,
23 ha Flache im Gleisbogen-Gebiet sowie eine weitere kleine Teilflache mit grof3flachigem
Einzelhandel studlich der Keffelker Stral3e im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) ausgewiesen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird mit den (Umwelt-)Zielen der Raumordnung ent-
sprechend § 34 Abs. 1 und 5 LPIG abgestimmt. Die Ziele sind bei der Planung zu beachten.

Umweltbezogene Ziele der Raumordnung Zugrunde liegende Regionalplanungen
RP Ziel 4: Erhaltende Kulturlandschaftsent- Bezirksregierung Arnsberg: Regionalplan
wicklung Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und

Hochsauerlandkreis, 2012: S. 43-45)

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen sind der Charakter der Kulturland-
schaften mit ihren bedeutsamen Kulturland-
schaftsbereichen und -elementen sowie die
historisch wertvollen Orts- und Landschafts-
bilder zu bewahren und weiter zu entwi-
ckeln.

RP Ziel 6: Nutzung der ASB Bezirksregierung Arnsberg: Regionalplan
Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und

Die allgemeine Siedlungsentwicklung ist in Hochsauerlandkreis, 2012: S. 48-50)

den ASB unterzubringen.

RP Ziel 8: Nutzung der GIB Bezirksregierung Arnsberg: Regionalplan
Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und

GIB haben vorrangig der Unterbringung von Hochsauerlandkreis, 2012: S. 51-53)

emittierenden und sonstigen nicht wohnver-
traglichen Gewerbe-, Industrie- und 6ffentli-
chen Betrieben zu dienen.

Den vorgenannten Zielen wird mit dem vorliegenden Planvorhaben gefolgt. Die Entwicklungs-
und Erhaltungsmaoglichkeiten im Sinne der RP Ziele 4, 6 und 8 werden mit der Aufstellung des
B-Planes nicht beeintrachtigt. Die Ziele finden dartber hinaus Berticksichtigung bei der Be-
wertung der Schutzgditer.

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis vom
30.03.2012 formuliert textliche und zeichnerische Grundséatze. Diese sind bei der Abwéagung
zu beachten.
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Umweltbezogene Grundsétze der Raum- Zugrunde liegende Regionalplanungen
ordnung
RP Grundsatz 5: Klimaschutz Bezirksregierung Arnsberg: Regionalplan

Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und

Die raumliche Entwicklung im Plangebiet Hochsauerlandkreis, 2012: S. 37-38)

soll auch den raumbedeutsamen Aspekten

des prognostizierten Klimawandels Rech-
nung tragen. Im Interesse des globalen
und regionalen Klimaschutzes sollen die
Potenziale Erneuerbarer Energien genutzt
werden.

RP Grundsatz 16: Freiraumschutz Bezirksregierung Arnsberg: Regionalplan
Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und

Auf die Funktionsfahigkeit des Freiraums Hochsauerlandkreis, 2012: S. 67-68)

ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen Rucksicht zu nehmen.
Die verschiedenen Freiraumfunktionen sol-
len im Wege einer sachgerechten Abwa-
gung im Einzelfall miteinander in Einklang
gebracht werden.

RP Grundsatz 30: Umweltvertraglicher Bezirksregierung Arnsberg: Regionalplan
Umgang mit Regenwasser Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis, 2012: S. 108)

Auf einen umweltvertraglichen Umgang mit
dem Regenwasser ist bei raumbedeutsa-
men

Planungen und MalRnahmen hinzuwirken.
In bestehenden und besonders in geplan-
ten Siedlungsbereichen sollen verstarkt
Malnahmen zur Regenwasserversicke-
rung oder ortsnahen Einleitung getroffen
werden.

Mit der vorliegenden Planung wird den RP Grundséatzen 5, 16 und 30 entsprochen. Das ge-
schaffene Baurecht wird u.a. Klimaschutzmafnahmen festsetzen. Durch eine Festsetzung von
Bauflachen im ASB werden die gewachsene Freiraumstruktur und die Funktionsfahigkeit des
Freiraums gesichert.

Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Brilon (siehe Abbildung 5 im Teil A: Begriindung) stellt im
Groldteil des Plangebiets eine gewerbliche Bauflache und im 6stlichen Teil eine gemischte
Bauflache dar, sodass eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich ist. Dies erfolgt
im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Flachenentwicklung
wird der Bebauungsplan Nr. 150 ,Ehemalige Nolte Hallen* aufgestellt. Damit dieser aus dem
FNP entwickelt ist, ist eine FNP-Teilanderung erforderlich. Beide Verfahren werden parallel
durchgefihrt.
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Der Bebauungsplan Nr. 150 trifft Festsetzungen zu Art und Mal? der baulichen Nutzung. Ge-
plant sind Mischgebiete mit einer GRZ von 0,6 und allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ
von 0,4. Im Osten wird zudem die neu errichtete Kindertagesstétte planungsrechtlich gesi-
chert. Hier wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Darlber hinaus wird zentral im Wohngebiet eine
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Zur Eingrinung des
Plangebietes wird die Bepflanzung sowie die Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundstticks-
flachen festgesetzt.

Weitere umweltrelevante Festsetzungen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Fur einen Teil an der nordwestlichen Grenze des Plangebiets im Bereich des Kreisverkehrs
an der Freiladestraf3e gilt der Bebauungsplan Nr. 118 ,Bahnhofsumfeld®. Dieser setzt hier eine
offentliche Verkehrsflache fest und wird durch den Bebauungsplan Nr. 150 tberplant.
Landschaftsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Bereich eines Landschaftsplans.

Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

In den nachfolgend dargestellten Fachgesetzen und weiteren fachplanerischen Vorgaben fin-
den sich fiir das Planvorhaben relevante einschlagige Umweltziele. Es erfolgt eine Kurzdar-
stellung der Ziele.

Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen Zugrunde liegende Fachgesetze in der je-
weils gultigen Fassung

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden. | Baugesetzbuch (vgl. 8 1a Abs. 2 BauGB,;
8 1 Abs6 Nr. 7a BauGB)

Gewaéhrleistung einer nachhaltigen stadte- vgl. 8 1 Abs. 5 BauGB
baulichen Entwicklung.

Schutz und dauerhafte Sicherung von Na- Bundesnaturschutzgesetz (vgl. § 1 Abs. 1
tur und Landschatft. BNatSchG)

Dauerhafte Sicherung der biologischen vgl. 8 1 Abs. 2 BNatSchG

Vielfalt.

Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und vgl. 8§ 1 Abs. 3 BNatSchG
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts.

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart | vgl. 8 1 Abs. 4 BNatSchG
und Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft.

Erhaltung und Schaffung von Freirdumen vgl. 8 1 Abs. 6 BNatSchG
im besiedelten und siedlungsnahen Be-
reich.

Zugriffsverbote auf wildlebende Tiere der vgl. 8 44 Abs. 1 BNatSchG
besonders geschitzten Arten.

Schutz des Menschen, der Tiere und Bundesimmissionsschutzgesetz (vgl. 8 1
Pflanzen, des Bodens, Wassers, der At- Abs. 1 & 2 BImSchG)

mosphére sowie der Kultur- und sonstigen
Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen.
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Schutz und verantwortungsvoller Umgang
mit oberirdischen Gewassern und dem
Grundwasser.

Landeswassergesetz des Landes Nord-
rhein-Westfalen (vgl. § 11 LWG NRW)

Nachhaltige Sicherung und Widerherstel-
lung der Funktion des Bodens.

Bundesbodenschutzgesetz (vgl. 8 1
BBodSchG)

Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden.

Landesbodenschutzgesetz des Landes
Nordrhein-Westfalen (vgl. 8 1 Abs. 1
LBodSchG NRW)

Die vorgenannten Ziele werden im Rahmen der Schutzgutbetrachtung als Grundlage heran-
gezogen und fungieren als Bewertungsmalfstab.

Vorgaben der Verwaltungsvorschriften und Verordnungen

Verordnungen und Verwaltungsvorschriften konkretisieren die Gesetze durch diverse Grenz-,
Richt- und Orientierungswerte sowie Regelungen beziiglich der Mess- und Bewertungsverfah-

ren.

Umweltrelevante Ziele aus Fachvorgaben

Zugrunde liegende Fachvorgaben in der
jeweils glltigen Fassung

Schutz der Allgemeinheit und der Nach-
barschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen.

Technische Anleitung Luft (TA Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nach-
barschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche.

Technische Anleitung Larm (TA Larm)

Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchs-
einwirkung in Abhangigkeit von verschie-
denen Nutzungsgebieten als regelmagiger
Mal3stab fir die hochstzulassige Ge-
ruchsimmission.

Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Schutz der Gewasser und des Grundwas-
sers sowie Schutz der aquatischen Oko-
systeme und der direkt von ihnen abhan-
genden Landokosysteme und Feuchtge-
biete.

Richtlinie 2000/60/EG zur Schaffung eines
Ordnungsrahmens fur Ma3nahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpoli-
tik (Wasserrahmenrichtlinie)

Schutz und Verbesserung aller Grundwas-
serkorper.

Wasserrahmenrichtlinie

Schutz und nachhaltige Nutzung der biolo-
gischen Vielfalt.

Nationale Strategie zur biologischen Viel-
falt (NBS) des Bundesministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsi-
cherheit (BMUB) (vgl. S. 26 ff.,43 ff.)

Forderung der Erhaltung der biologischen
Vielfalt.

Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der
naturlichen Lebensraume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen (Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie oder FFH-Richtlinie) (vgl.
Artikel 2)

Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung
der Nutzung samtlicher wildlebender Vo-
gelarten, die im europaischen Gebiet der

Richtlinie 2009/147/EG zum Schutz wildle-
bender Vogelarten und ihrer Lebensrdume

24



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 150 ,Ehemalige Nolte Hallen®

Mitgliedstaaten, auf welches der Vertrag und zur Einrichtung Européaischer Vogel-
Anwendung findet, heimisch sind. schutzgebiete (Vogelschutzrichtlinie)

Die vorgenannten Verordnungen und Verwaltungsvorschriften werden zur Beurteilung der
Auswirkungen auf die Schutzgiter herangezogen.

Fachplanungen der Stadt Brilon

Um die kinftige Wohnraumversorgung der Briloner Bevolkerung sicherzustellen, wurde 2019
eine Wohnbaulandbedarfsanalyse beauftragt. Aus der daraus erarbeiteten und 2021 erschie-
nenen Umsetzungsstrategie ergab sich ein tber anrechenbare Reserven hinausgehender Be-
darf von 418 bis 735 zusatzlichen Wohneinheiten fiir die Kernstadt bis zum Jahr 2035 (vgl.
Wohnbaulandbedarfsanalyse!! S. 62). Die Umsetzungsstrategie zum Wohnbaulandkonzept
nennt den Bereich der ehemaligen Nolte-Hallen als potenzielle Entwicklungsmdoglichkeit fur
Wohnbau. Durch die Nahe zur Briloner Kernstadt und dem Gewerbe- und Industriegebiet
an der StralRe ,Am Nehdener Weg“ als pragende Arbeitsmarktstandorte sowie der Nahe zu
Bildungseinrichtungen und Einzelhandelsstandorten ist der Standort des Gleisbogens fur
samtliche Nachfragegruppen des Wohnungsbaus geeignet. Die Wohn- und Mischgebietsent-
wicklung entspricht dem sich aus der Wohnbaulandbedarfsanalyse ergebenden mittel- bis
langfristigen Bedarf.

Im Nutzungskonzept Briloner Innenstadt 20302 wird der Bereich des Gleisbogens ebenfalls
als ein Fokusraum genannt, fur welchen Nutzungspotenziale und Handlungsempfehlungen
formuliert werden (vgl. S. 45-50). Der Bereich wird als Gemengelage vielfaltiger Nutzungen
beschrieben, die neben einem groRen Potenzial fur differenzierten Wohnungsbau, einer sehr
guten Nahversorgungssituation durch die Nahe zu den Briloner Arkaden und zur Innenstadt
auch beispielsweise planungs- und immissionsschutzrechtliche Konfliktpotenziale durch das
bestehende Mischgebiet berge. Mit Unterstitzung durch den Investor werde den stadtischen
Bedarfen an zuséatzlichen Wohnraum Rechnung getragen, aber auch fir die Vereinbarkeit
neuer und bestehender Gewerbenutzungen gesorgt.

Wasserhaushaltsgesetz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes.

4 Umweltauswirkungen, Planungsalternativen und geplante
MaRnahmen

4.1 Emissionen, Abfalle, Techniken und Stoffe

Vor einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen werden in diesem Kapitel
die wesentlichen planungsbezogenen Wirkfaktoren beschrieben, die sich auf die in der Folge
behandelten Schutzgiter in Form von Beeintrachtigungen oder Belastigungen auswirken kon-
nen.

11 vgl. Schulten Stadt- und Raumentwicklung: Wohnbaulandbedarfsanalyse fiir die Stadt Brilon, Dort-
mund: Juni 2020 sowie Stadt Brilon: Umsetzungsstrategie des Wohnbaulandkonzeptes, Brilon:
15.07.2021, beides zuletzt abgerufen unter https://www.o-sp.de/brilon/plan?L1=13&pid=64929 am
24.06.2024

12 vgl. Schulten Stadt- und Raumentwicklung: Nutzungskonzept Briloner Innenstadt 2030, Dortmund:
April 2022, https://www.o-sp.de/brilon/plan?L1=13&pid=64932
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4.1.1 Emissionen

Im Betrieb sind keine erheblichen Emissionen von Schall, Geruch, Erschitterungen, Warme
und Strahlung, die von den Vorhaben ausgehen, zu erwarten. Bei Verdacht auf Beeintrachti-
gungen durch das Vorhaben werden entsprechende Gutachten erstellt. Beim Abriss der be-
stehenden Gebaude und wéahrend der Bauphase ist jedoch mit Larm, Erschitterungen und
Staubentwicklung zu rechnen.

Eine Emission von Schadstoffen ist i.W. durch den Kfz-Verkehr oder Hausbrand zu erwarten.
Dabei sind insbesondere CO2, NOx und Feinstaub fiir Mensch, Klima und Okosysteme be-
deutende Schadstoffe. Die Emissionen sind abhangig vom Fahrzeugtyp, Fahrzeugalter, Fahr-
modus etc.

4.1.2 Abfalle

Um das Planvorhaben umzusetzen, werden wéhrend der Bauphase Abfélle anfallen. Alle Ab-
falle, die wahrend der Bauarbeiten anfallen, miissen vom Vorhabentrager ordnungsgemalf
nach 8 8 GewAbfV verwertet bzw. entsorgt werden. Die wahrend der Betriebsphase anfallen-
den Abfalle sind gem. GewAbfV ordnungsgemar zu trennen und entsprechend zu verwerten
bzw. zu entsorgen.

4.1.3 Techniken und Stoffe

Uber die Technik und Stoffe, die eingesetzt werden, um das Planvorhaben zu realisieren, kann
im Moment noch keine detaillierte Aussage getroffen werden. Zurzeit ist zu erwarten, dass fur
die geplanten Stellplatzflichen Verbundsteine und fiir den Neubau gangige Hochbaustoffe
(wie Ziegelsteine, Kalksandstein, Glas, Metalle, Holz etc.) verarbeitet werden.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im folgenden Teil des Umweltberichtes erfolgt die Gliederung nach den Schutzgitern, deren
Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwéagung zum Bauleitplan zu berlicksichtigen
sind. Dabei werden zur besseren Lesbarkeit die Bestandsaufnahmen und die Prognosen tber
die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung fir die Schutzgtter zu-
sammengefasst.

4.2.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung insgesamt

Erholung / Ortsbild

Der nordliche Teil des Plangebiets ist derzeit eine Uberwiegend gewerblich genutzte Flache
mit Freiflachen. Der siudliche Teil ist eine gemischt genutzte Flache mit Wohngebauden und
nicht stérenden Gewerbebetrieben. Aufgrund fehlender offentlicher Wegeverbindungen und
Aufenthaltsmoglichkeiten besitzt das Plangebiet keine Erholungsfunktion.

Durch die Planung soll im nordlichen Bereich ein neues Wohngebiet mit einem Spielplatz ent-
stehen und im westlichen Bereich ein Mischgebiet mit Wohnnutzungen und nicht wesentlich
storendes Gewerbe entwickelt werden. Die Mischnutzungen im Suden bleiben unveréndert,
erhalten jedoch Entwicklungsmaéglichkeiten. Zuséatzlich wurde eine Kita im Osten fertiggestellt.

Das Ortsbild wird durch die Planung erheblich verandert. Die Gewerbehallen werden zuguns-
ten von Wohngebauden und neuen Gewerbegebauden abgerissen und vorhandene Brachfla-
chen unterschiedlichen Nutzungen zugefiihrt. Das Gebiet erhalt zudem eine innere Erschlie-
Bung, einen Spielplatz und eine FulRwegeverbindung zwischen dem Sintfeldweg und der Frei-
ladestralle.
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Wohn- und Aufenthaltsqualitat

Heute sind Wohnnutzungen im Plangebiet nur im sudlichen Teil vorhanden. Das Gebiet befin-
det sich Uberwiegend in Privatbesitz und ist nicht 6ffentlich zugénglich, so dass keine Aufent-
haltsqualitat fur die Offentlichkeit gegeben ist.

Mit der Realisierung der Planung wird im Norden und Osten des Gebiets neuer Wohnraum
geschaffen, wodurch eine deutliche Veranderung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat zu erwar-
ten ist. Dartber hinaus ist zu erwarten, dass der geplante offentliche Spielplatz und die woh-
nungsnahe Kita zu einer Aufwertung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat beitragen werden.

Verkehr

Fur die angrenzenden Stral3en liegen keine Verkehrszahlungen des Landes NRW vor.

Im Bereich der B7 Abschnitt 148 ca. 500 m norddstlich des Plangebiets im Jahr 2019 eine
Verkehrsbelastung von 13.124 Kfz/ Tag bzw. 2.906 Kfz SV / Tag und 8.483 Kfz/Tag bzw. 1.305
Kfz SV / Tag im Abschnitt 147 erhoben.®

Im weiteren Verfahren wird eine Abschatzung fur das erwartete Verkehrsaufkommen erstellt.

Larm

Fur die angrenzenden Stral3en ist keine Umgebungslarmkartierung vorhanden.

In einer schalltechnischen Untersuchung des TUV Nord aus 2022 wurde festgestellt, dass
durch die entstehenden Gewerbegerausche lediglich an der Ostseite des Betriebsgeléandes
der Firma Holzhandel Kirmann (Flurstiick 1025) ein Mindestabstand von 15 m zur n&chsten
Wohnnutzung eingehalten werden sollte, was durch die vorliegende Planung sichergestellt
wird.

Ebenso wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte fir Verkehrsgerausche von tags 55
dB(A) und nachts 45 dB(A) im Plangebiet nicht Uberschritten werden.

Der maRRgebliche AuRenlarmpegel, als AusgangsgrofRe flr die Dimensionierung der erforder-
lichen Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile der geplanten Baukorper betragt fir das gesamte
Plangebiet 58 dB(A).

Im Laufe des Verfahrens werden dazu Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.2.2 Schutzgut Landschaft, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete, schutzwiirdigen Biotope oder Natura 2000
Gebiete.

Biotope und Lebensrdume, biologische Vielfalt

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist gewerblich genutzt und entsprechend versiegelt
und bebaut. Im sidlichen und dstlichen Teil befinden sich Wohn- und Mischnutzungen, die
durch Bebauung, Lagerplatze, Garten und Freiflachen gepragt sind.

Im Rahmen der Artenschutzprifung wurde eine Erhebung der Biotope und Lebensraume im
Plangebiet durchgefiihrt.4

13 NW SIB, 03.01.2023
14 Ludescher, ASP, 2024
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Die friheren ,Noltehallen®, die heute vor allem von Kleingewerbe genutzt werden, befinden
sich in noch gutem baulichem Zustand, es finden sich an der Fassade keine UnregelmaRig-
keiten oder strukturellen Unterbrechungen. Einschlupfméglichkeiten fir Vogel sind nicht vor-
handen, auch nicht am Ubergang Fassade/Dach. Lediglich die Abdeckbleche der Dachkanten
bieten Unterschlipfe. Die unmittelbare Umgebung der Hallen besteht nahezu ausschlief3lich
aus Verkehrsflachen, die eine Umfahrung und Befahrung aller Teilbereiche auch mit schweren
LKW's ermdglichen. Lediglich im Suden der Hallen erstreckt sich sudlich der asphaltierten
Umfahrungswege eine ungeordnete Struktur aus Stellflachen fur LKWs, alten Containern und
sonstigen ausrangierten Geraten aus der Zeit der Mobelfabrikation. In den Zwischenraumen
haben sich kleinflachig Hochstaudenfluren und lichte Saalweidenanfliige breit gemacht.

Das vorsorglich in die Betrachtungen einbezogene Gartengrundstiick an der Nordostkante des
B-Planareales ist neben einigen Zierpflanzen durch dichte Geblische sowie durch altere
Baume gekennzeichnet, darunter Buche und Bergahorn, beide mit Baumhdohlenéffnungen, die
in gréRere Tiefe fuhren kdnnten.

Im Siden und Stidwesten befinden sich einerseits Areale mit einer Struktur, wie junges Spon-
tangeholz, vorwiegend Salweide, zwischen abgelegten Materialien unterschiedlicher Zusam-
mensetzung, und andererseits die sich daran anschlie3enden gepflegten Gartenbereiche und
Einfamilienhauser entlang der Papestral3e. Das Besiedelungspotential fur planungsrelevante
Arten ist dort gering.

Durch das Planvorhaben wird unter anderem brachliegende Gewerbeflache zu Siedlungsfla-
che umgewandelt. Dazu werden die bestehenden Gebaude abgerissen und durch Ein-, Zwei-
und Mehrfamilienh@user ersetzt. Im Westen werden gewerblich genutzte Gebaude errichtet.
Zentral soll ein eingegriinter Spielplatz entstehen, welcher neue Lebensraumqualitéaten fir pla-
nungsrelevante Arten schaffen kann. Fir die Bestandswohngebaude entlang der Papestral3e
werden Entwicklungsmdglichkeiten eingeplant sowie in manchen Bereichen Bebauung im
rickwartigen Bereich. Hier wirden Gartenflache entfallen.

In den gewerblich genutzten Bereichen und den Ziergéarten ist die biologische Vielfalt eher
gering. Nach Durchfihrung der Planung unterliegt das Gebiet den Bestimmungen des § 30
BauGB. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt sind nicht
zu erwarten.

Fauna

Gemaf LANUV?®® sind in den Quadranten 3 und 4 im Messtischblatt 4517 in den Lebensraum-
typen Kleingeholze, Alleen, Baume, Gebische, Hecken, Garten, Parkanlagen, Siedlungsbra-
chen, Gebaude, Halden, Aufschittungen, Héhlenbaume, Brachen, Horstbdume des Pla-
nungsgebietes folgende planungsrelevante Arten méglich:

Planungsrelevante Arten fir Quadrant 3 im Messtischblatt 4517

Art KiGe- Gaert e Hald HohIB ket Brach
hoel baeu B

Wissenschaftlicher Deutscher

Name Name

Saugetiere

Eptesicus serotinus ir:lljtglugelﬂeder- Na Na FoRu! Na

15 Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Geschiitzte Arten in

NRW: Planungsrelevante Arten fur die Quadranten 3 und 4 im Messtischblatt 4517, https://arten-

schutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt, zuletzt abgerufen am 09.05.2023
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Felis silvestris Wildkatze (FoRu (FoRu
). Na )

Myotis daubentonii Wasserfleder- Na Na FoRu FoRu!

maus
Myotis nattereri Fransenfleder- Na (Na) |FoRu FoRu

maus
Nyctalus leisleri :élflnabendseg— Na Na §FORu FoRul!
Nyctalus noctula Abendsegler Na Na (Ru) |(Na) |FoRu!
Pipistrellus pipistrellus anV;Ersgfleder- Na Na FoRu! FoRu
Vespertilio murinus Zweifarbfleder- (Na) |Na FoRu

maus
Vogel

- . . (FoRu
Accipiter gentilis Habicht ). Na Na (Na) FoRu! | (Na)
Accipiter nisus Sperber §F’(\)|Zu Na (Na) FoRu! | (Na)
Aegolius funereus RaufuRkauz FoRu!
Alauda arvensis Feldlerche §F0Ru FoRuU!
Anthus pratensis Wiesenpieper §FORu §F0Ru
Anthus trivialis Baumpieper FoRu FoRu FoRu
Asio otus Waldohreule Na Na FoRu! | (Na)
Buteo buteo Mausebussard §F0Ru (Na) FoRu! | (Na)
(FoRu
Carduelis cannabina Bluthanfling FoRu |), (FoRu
), Na
(Na)

Charadrius dubius E}I:Jssregenpfeh §F0Ru FoRu
Ciconia nigra Schwarzstorch FoRu!
Coturnix coturnix Wachtel FoRu!
Cuculus canorus Kuckuck Na (Na) Na
Delichon urbica Mehlschwalbe Na FoRu! | (Na) (Na)
Dendrocopos medius | Mittelspecht FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht Na Na FoRu!
Dryocopus martius Schwarzspecht | (Na) FoRu!
Falco subbuteo Baumfalke §F0Ru FoRu!
Falco tinnunculus Turmfalke §F0Ru Na FoRu! | (Na) FoRu | Na
Hirundo rustica Rauchschwalbe | (Na) |Na FoRu! | (Na) (Na)
Lanius collurio Neuntoter FoRu! Na
Lanius excubitor Raubwiirger FoRu (Na)
Milvus milvus Rotmilan §F0Ru Na FoRu! | (Na)
Passer montanus Feldsperling (Na) |Na FoRu FoRu Na
Pernis apivorus Wespenbussard | Na FoRu!
Phoenicurus phoenicu- | Gartenrot- FoRuU | FoRu | EoRu FORU
rus schwanz
Picus canus Grauspecht FoRu!
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Scolopax rusticola Waldschnepfe §F0Ru
. . - FoRu! (FoRu
Serinus serinus Girlitz 'Na ), Na
Streptopelia turtur Turteltaube FoRu | (Na) Na
Strix aluco Waldkauz Na Na FoRu! FoRul! Na
Sturnus vulgaris Star Na FoRu | Na FoRul! Na
Planungsrelevante Arten flr Quadrant 4 im Messtischblatt 4517
Art KIGe-  caert (G Haid  Hohig HO™SU Brach
hoel baeu B
Wissenschaftlicher Deutscher
Name Name
Saugetiere
Eptesicus serotinus Breitfligelfleder- Na Na FoRu! Na
maus
Myotis bechsteinii Bechsteinfleder- | FORU, | 0 | (ry) FoRu!
maus Na
. - Bechsteinfleder- | FoRu
! |
Myotis bechsteinii maus Na Na (Ru) FoRu!
Myotis dasycheme Teichfleder- Na (Na) |FoRu! Ru
maus
Myotis daubentonii Wasserfleder- Na Na FoRu FoRu!
maus
Myotis mystacinus glelne Bartfle- Na Na FoRu! (FoRu
ermaus )
Myotis nattereri Fransenfleder- Na (Na) |FoRu FoRu
maus
Myotis nattereri Fransenfleder- Na (Na) |FoRu FoRu
maus
Nyctalus leisleri Ilélrelnabendseg— Na Na §F0Ru FoRu!
Nyctalus noctula Abendsegler Na Na (Ru) |(Na) |FoRu!
Pipistrellus nathusii Rauhautfleder- FoRu FoRu
maus
Pipistrellus pipistrellus Zwergfleder- Na Na FoRu! FoRu
maus
Plecotus auritus Braunes Lang- |FORU, |\, | FoRy FoRu!
ohr Na
Vogel
- - . (FoRu
Accipiter gentilis Habicht ), Na Na (Na) FoRu! | (Na)
Accipiter nisus Sperber §F’c\>|§u Na (Na) FoRu! | (Na)
Alauda arvensis Feldlerche §F0Ru FoRu!
Anthus pratensis Wiesenpieper §F0Ru §F0Ru
Anthus trivialis Baumpieper FoRu FoRu FoRu
Asio otus Waldohreule Na Na FoRu! | (Na)
Bubo bubo Uhu §F°R“ (Na) §F°R“ (Na)
Buteo buteo Mausebussard §F°Ru (Na) FoRu! | (Na)
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(FoRu (FoRu
Carduelis cannabina Bluthénfling FoRu |),
), Na
(Na)
Charadrius dubius ][:E:;Jssregenpfel— §F0Ru FoRu
Ciconia nigra Schwarzstorch FoRu!
Coturnix coturnix Wachtel FoRu!
Cuculus canorus Kuckuck Na (Na) Na
Delichon urbica Mehlschwalbe Na FoRu! | (Na) (Na)
Dendrocopos medius | Mittelspecht FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht Na Na FoRul!
Dryocopus martius Schwarzspecht | (Na) FoRul!
Falco tinnunculus Turmfalke §F0Ru Na FoRu! | (Na) FoRu | Na
Hirundo rustica Rauchschwalbe |(Na) |Na FoRu! | (Na) (Na)
Lanius collurio Neuntoter FoRu! Na
Lanius excubitor Raubwdrger FoRu (Na)
Milvus milvus Rotmilan §F0Ru Na FoRu! | (Na)
Passer montanus Feldsperling (Na) |Na FoRu FoRu Na
Phoenicurus phoenicu- | Gartenrot- FoRU | FoRuU | FoRU FoRU
rus schwanz
Scolopax rusticola Waldschnepfe §F0Ru
|
Serinus serinus Girlitz FoRu: (FoRu
, Na ), Na
Streptopelia turtur Turteltaube FoRu | (Na) Na
Strix aluco Waldkauz Na Na FoRu! FoRuU! Na
Sturnus vulgaris Star Na FoRu | Na FoRu! Na
Erhaltungszustand der betrachteten Population im e-
her kontinentalen Klimabereich (KON), im eher atlan-
Erh. Zustand _ tischen Klimabereich (ATL), und zwar im Sinne von
: - G =gunstig, G| = glinstig, mit abnehmender Tendenz,
U=unginstig, U|=unglinstig mit abnehmender Ten-
denz
Funktion des Lebensraumes, als Nahrungsbereich
Na, FoRu = Na, als Fortpflanzungs- und/oder Ruhebereich FoRu,
in eingeschréankter Form (Na), (FoRu)

Im Plangebiet konnen insgesamt 13 Fledermausarten vorkommen, welche im Plangebiet po-
tenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestéatten haben. Insgesamt sind 33 Vogelarten méglich, da-
runter 30 Vogelarten mit potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Im Verlauf der Planung wurde eine artenschutzrechtliche Priifung der Stufe | (ASP 1)*¢ durch-
gefuhrt, mit dem Ergebnis, dass die Realisierung der geplanten Wohnsiedlung unter dem As-
pekt des Artenschutzes fur das Plangebiet ohne Einschrdnkungen vorgenommen werden. Es
gilt allerdings das strikte Storungsverbot wildlebender Tiere zur Fortpflanzungszeit:

e Flachenwirksame Mafinahmen, insbesondere Rodung von Geholzen, sind im Zeitraum
vom 1.Marz bis 30. September eines jeden Jahres zu unterlassen.

16 | udescher, ASP, 2024
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e Beim Abriss der Gebaude ist im Falle des Auffindens einzelner Zwergfledermause
(eventuell unter den Abdeckblechen Uber den Dachkanten zu erwarten) der Kontakt
zur Unteren Naturschutzbehérde zu suchen, damit mogliche Findlinge sachgerecht
versorgt werden kdnnen.

Im Planungsraum auf3erhalb des geplanten Wohngebiets sind keine aktuellen Vorkommen
planungsrelevanter Arten bekannt. Die vorhandenen Lebensrdaume im Umfeld der bestehen-
den Gebdude weisen heute keine geeigneten Strukturen fir planungsrelevante Arten auf.
Wenn hier in Zukunft konkrete Abrisse und Bauvorhaben anstehen, sollten im Baugenehmi-
gungsverfahren artenschutzrechtliche Prifungen festgelegt werden.

Die 0.g. Anmerkungen werden als Hinweise in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Eingriff und Ausgleich

Gemal Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Fast
das gesamte Plangebiet ist nicht durch einen Bebauungsplan Uberplant. Die durch das Plan-
vorhaben verursachten Eingriffe sind daher der derzeitigen Realnutzung sowie den Festset-
zungen des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 118 gegeniiber zu stellen, um einen evitl.
Kompensationsbedarf zu ermitteln.

4.2.3 Schutzgut Flache / Boden

Far die Planung wird insgesamt eine Flache von etwa 9,8 ha in Anspruch genommen. Durch
die Uberwiegend gewerbliche Nutzung der ehemaligen Nolte-Hallen wird es in diesem Bereich
teilweise zu einer Entsiegelung kommen, da dieser Bereich u.a. fir Garten der geplanten
Wohngebaude genutzt werden soll.

Im weiteren Verfahren wird eine Eingriffsbilanz erstellt, in der die durch das Planvorhaben
verursachten Eingriffe der Realnutzung sowie den Festsetzungen des bestehenden Bebau-
ungsplanes Nr. 118 gegeniibergestellt werden, um einen evtl. Kompensationsbedarf zu ermit-
teln.
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Abbildung 8: Bodentypen im Plangebiet

Nach der Bodenkarte NRW*' sind zwei unterschiedliche Bodentypen im Plangebiet festzustel-

len:
Bodenar- \Z/\;ﬁrlzn Opti-
ten- - Grund- maler | Versiche- Erdwar-
Boden- Schutzwiirdig- u der Bo- . .
gruppe . wasser- Staunasse Flur- rungseig- meeig-
typ Ob keit den-
erbo- stufe schit- ab- nung nung
den stand
zung
fruchtbare Bo- sehr ?r\]/%e:'?\;lﬁt_
den mit hoher hoch - den-R'i o- 1. Meter:
psey. | Stark Funktionserfl- Grund- |\ 1s 3 137 mit-
toniger lung als Rege- | 0 —ohne | Stufe 2 — 45 bis was- y !
dogley- . teme (Be- tel
Schluff, lungs- und Grund- schwache | 70 ser ist . .
Braun- ) ) i ) wirtschaf- 2. Meter:
erde schluffi- Pufferft_mktlon wasser Staunasse | (hoch) nicht tung mit 2 67 ext-
ger Lehm | / naturliche vor- d | ! hoch
Bodenfrucht- han- tge A%Ts.e - | remnoc
. er Ablei-
barkeit den tung)
fruchtbare Bo- sehr ungeeignet
den mit sehr hoch- |~ VSA, Mul-
stark hoher Funkti- Grund- den-Rigo- 1. Meter:
_ toniger onserfullung Stufe 0- | qrte0- | 45 bis was- len-Sys- 1,37 mit-
Kolluvi- als Regelungs- | ohne . ; teme (Be- | tel
Schluff, ohne 65 (mit- | serist . .
sol schluffi- und Puffer- Grund- Staunasse | tel) nicht wirtschaf- 2. Meter:
er Lehm funktion / na- wasser vor- tung mit 1,68 sehr
9 turliche Bo- han- gedrossel- | hoch
denfruchtbar- den ter Ablei-
keit tung)

17 Geschéftsstelle IMA GDI.NRW: Geoportal NRW, https://www.geoportal.nrw, zuletzt abgerufen am
03.01.2023
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In einer orientierenden Altlastenuntersuchung® vom Februar 2022 stellt die Kleegrafe Geo-
technik GmbH in Bezug auf den Wirkungspfad Boden — Mensch eine Gefahrdung durch Blei-
belastungen und Cadmium auf den Flurstiicken 364, 446, 1005, 1010 und 1011 fest. Insbe-
sondere hinsichtlich der Wohnnutzungen auf den Flursticken 364, 1010 und 1011 sind diese
Belastungen problematisch. Die Analysen ergaben Uberwiegend kontrollanalytisch unauffal-
lige KW-Gehalte, zumeist unterhalb der messtechnisch angesetzten Nachweisgrenze. Ledig-
lich die Einzelprobe 13/1 aus dem Bereich eines Schweréltanks auf dem Flurstiick 1011 wies
einen erhohten KW-Gehalt innerhalb des LAWA-Priifwertbereiches auf. Der Parameter PAK
lag in insgesamt sieben der untersuchten Mischproben erhéht innerhalb des LAWA-Priifwert-
wertbereiches vor. Der Parameter BTEX lag mit Ausnahme der Mischprobe ,MB BS
15a+16+17“ auf dem Flurstick 446 jeweils unterhalb der messtechnisch angesetzten Nach-
weisgrenze. In der vorgenannten Probe lag der BTEX-Gehalt mit 13,0 mg/kg innerhalb des
Malnahmenschwellenwertbereichs der LAWA. Sollten diese Flachen im Zuge der Umnutzung
als Wohngebiet entsiegelt werden, besteht die Notwendigkeit zur Durchfihrung erganzender
MafRnahmen zur Unterbindung einer Geféahrdung Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch: Aus-
kofferung im relevanten Tiefenbereich, Vollversiegelung bei bereits versiegelten Bereichen
und flachendeckender Auftrag eines nachweislich unbedenklichen Mutterbodens in Spielplatz-
und Gartenbereichen. Dazu wird ein Hinweis im Bebauungsplan gegeben.

Abbildung 9: Bereiche belasteter Boden (gelb) im Plangebiet (rot abgegrenzt) °

Insgesamt ist somit eine Verbesserung fiir das Schutzgut Boden zu erwarten, da in einigen
Teilen Flache entsiegelt wird und Altlasten ausgekoffert werden.

4.2.4 Schutzgut Wasser
Im Plangebiet besteht keine Wasserschutzzone.

18 Kleegrafe, Altlastenuntersuchung, 2022
19 GeoBasis-DE / BKG, Tim-Online, 2022
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Grundwasser
Laut Bodenkarte NRW?2° ist oberflachennah kein Grundwasser im Plangebiet vorhanden, der

Flurabstand ist sehr hoch.
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orddstlich liegenden Klarwerk sich mit der Hunderbecke vermischt und danach oberir-
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disch in die Aa flie3t. Das Gebiet liegt nicht in einem Hochwasserrisikogebiet, ebenso wenig
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Abbildung 10: Gewasser in der Nahe des Plangebiets?!

Starkregen
Im Plangebiet liegt die in Bezug auf Starkregen problematischste Stelle im Norden an der Ket-

teler StralRe, mit Wassertiefen bei seltenem Starkregen bis zu 2 m sowie bei extremem Stark-
regen bis zu 4 m. Im dstlichen Bereich aul3erhalb des Plangebietes im Bereich der Stral3e An

der Hundebecke konnen Wasserstande bis tiber 4 m auftreten. Dies ist insbesondere auf den

Bahndamm zurtickzufihren.

20 Geschaftsstelle IMA GDI.NRW, Geoportal NRW, 2023
21 Elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW

(ELWAS): https://www.elwasweb.nrw.de, zuletzt abgerufen am 04.01.2023
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Abbildung 11: Starkregengefahrenkarte NRW?22

Durch die Hohenlage der Gebaude und bauliche Vorkehrungen ist sicherzustellen, dass Uber
Offnungen an Gebauden keine Wasserschaden entstehen. Ferner ist aufgrund der zunehmen-
den Anzahl und Intensitat der Niederschlage bei Starkregen mit der Zunahme von Abflissen
zu rechnen, wobei eher eine Entsiegelung des Plangebiets zu erwarten ist. Dies fuhrt erwar-
tungsgemal zu einem geringen Oberflachenwasserabfluss, der z.B. zur Entschéarfung von Ge-
fahrenstellen im Umfeld des Plangebietes, insbesondere im Bereich der Strale An der Hun-
debecke, beitragen kann.

4.2.5 Schutzgut Klima

Lokalklima
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Abbildung 12: Klimatope im Plangebiet??

22 Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Fachinformationssys-
tem ,Klimaatlas Nordrhein-Westfalen®, https://www.klimaatlas.nrw.de, zuletzt abgerufen am
04.01.2023

23 Ebd.
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Im Geltungsbereich herrscht im Norden und Nordwesten dichtes Gewerbe- und Industrieklima,
im Stden an der Papestral3e ein Vorstadtklima.

Mit einer Umsetzung der Planung ist zu erwarten, dass sich das Klima im Bereich der geplan-
ten Wohnnutzungen, geméaR der umliegenden Bebauung einem Vorstadtklima anpasst und
sich damit bioklimatisch verbessert. Im Bereich des westlichen Mischgebiets wird sich voraus-
sichtlich ein Stadtklima entwickeln. Im Siden, im Bereich des Mischgebiets, wird voraussicht-
lich das Vorstadtklima erhalten bleiben, solange hier nicht erheblich nachverdichtet wird.

Klimaschutz

Bei Realisierung der Planung ist das geltende Geb&udeenergiegesetz zu beriicksichtigen. Der
Vorhabentrager hat im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, wie er die Vorgaben ein-
halten will.

Klimaanpassung

Durch den Klimawandel ist kiinftig v.a. mit steigenden Temperaturen und heftigeren Starkre-
genereignissen zu rechnen. Im verdichteten Siedlungsraum kann das Niederschlagswasser
nicht oder nur eingeschrankt auf den versiegelten Flachen versickern. Daher sollte grundsatz-
lich — wo mdglich - eine Versiegelung weitgehend vermieden werden und in Bereichen, wo
eine befestigte Flache funktional erforderlich ist, sollten je nach Nutzung und Belastungsklasse
wasserdurchlassigen Befestigungsmaterialien wie Rasengittersteinen, Schotterrasen, wasser-
durchlassigem Pflaster u.a. der Vorzug gegeben werden, damit méglichst viel Niederschlag
vor Ort versickern kann. Hiermit ist auch ein positiver Synergieeffekt zur Hitzebetroffenheit
verbunden, denn die Bodenkuhlleistung und die Verdunstungskihlung wirken sich hier positiv
aus.

Ferner kann bei steigenden Temperaturen in den Sommermonaten ein héherer Energieauf-
wand zur Kihlung entstehen, gleichzeitig kann im Winter der Energieaufwand zur Heizung
geringer werden.

Lufthygiene

Es gibt eine inaktive Messstation in Brilon, ca. 1.250 m Entfernung (Im Kissen 15)?4, die auf
Grund ihrer Lage im Industriegebiet jedoch flr das Plangebiet nicht reprasentativ wére. Brilon
liegt nicht im Bereich von Luftreinhalteplanen in NRW.

Fir die Stadt Brilon wurde im Jahr 2012 von der Ludwig-Maximilians-Universitat Miinchen eine
lufthygienische Begutachtung fiir die Anerkennung als Luftkurort durchgefiihrt®. Geman die-
ser Begutachtung erflllt die Stadt Brilon uneingeschréankt die Bedingungen der kurorttypi-
schen, lufthygienischen Gegebenheiten. Bis heute tragt die Stadt den Titel als Kneipp-Heilbad.
Durch die Planung sind keine Verschlechterungen der Luftreinheit zu erwarten, dementspre-
chend werden auch keine Mal3nahmen zur Verbesserung der Luftqualitdt im Rahmen der Pla-
nung erforderlich.

24 Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Messorte der Luftquali-
tatsiberwachung in NRW, https://www.lanuv.nrw.de/umwelt/luft/immissionen/messorte-und-werte, zu-
letzt abgerufen am 17.06.2024

25 Kleinschmidt, Jirgen: Lufthygienische Begutachtung fur den Kneippkurort Brilon nach dem IN-
BEKU-Modell (LMU Munchen). Ludwig-Maximilians-Universitat Minchen, Institut fir med. Balneologie
und Klimatologie, Bad Wérishofen: 19.08.2012
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4.2.6 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter, kulturelles Erbe

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude. Daneben sind keine Objekte
mit besonderer kultureller oder historischer Bedeutung sowie besonderen Sachguter bekannt,
die von den Vorhaben tangiert werden.

Bei Bodeneingriffen kénnten Bodendenkmaler entdeckt werden; dazu werden in den Plan Hin-
weise aufgenommen, wie in dem Fall zu verfahren ist.

Mit Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zum Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter, kulturelles Erbe zu erwarten.

4.3 Storfalle und Risiken

Storfallbetriebe sind im Plangebiet nicht zuldssig. Im Nordosten des Gebietes liegt der Entsor-
gungsbetrieb Lobbe. Im weiteren Verfahren ist zu klaren, ob dieser Betrieb als Storfallbetrieb
eingestuft ist.

4.4 Kumulierung, Wechselwirkungen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben in benachbarten Plangebiete ist hier
nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Immissionen (durch Anwohner- und Kunden-
verkehr), Klima (durch Bebauung und Versiegelung) und dem Menschen sind mdglich.

5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten, zusatzliche Anga-
ben

5.1 Prufung von Planungsalternativen

Im Norden des Gleisbogens plant die Stadt Brilon eine durchgreifende stadtebauliche Neuord-
nung der ehemaligen Industrieflachen des Nolte-Gelandes. Die stadtzentrumsnahe Flache der
Industriehallen (ehem. Nolte-Gelande) ist durch die Lage in der Kernstadt, die Nahe zu Nah-
versorgung und Infrastrukturen am Bahnhof in besonderem Mal3e geeignet fir ein neues
Quartier mit diversen stadtischen Wohnformen sowie anderem, nicht stérenden Gewerbe.

Das Plangebiet ist Giberwiegend — vor allem im Norden, Westen und Stidwesten — von Wohn-
oder Mischgebieten umgeben. An dem Standort ist eine Ansiedlung emittierender Industriebe-
triebe wegen des Umgebungsschutzes nicht méglich. Der Standort in zentrumsnaher Lage ist
stadtebaulich integriert und grenzt an einen Bahnhof und ein Nahversorgungszentrum. Die
Realisierung des Gleisbogenquartiers am Standort ist somit alternativios und entspricht sowohl
den gegenwartigen Nutzungen als auch den 6rtlichen Entwicklungsperspektiven.

5.2 Beschreibung der u. U. verbleibenden erheblichen Negativauswirkun-
gen

Das Verkehrsaufkommen und die Verkehrsimmissionen werden sich durch den Neubau der

Wohn- und Gewerbegebaude erhéhen.

Auswirkungen auf die planungsrelevanten Arten kdnnen erst nach der Artenschutzprifung be-
urteilt werden.
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5.3 Zusatzliche Angaben

Methodik

Nach einer Begehung des Plangebiets erfolgte die Beschreibung der Umwelt auf Basis ver-
fugbarer Informationen im Internet und ergénzender Gutachten. Die Angaben zu potenziellen
Umweltbeeintrachtigungen erfolgten vor dem Hintergrund von Erfahrungen mit anderen Wohn-
und Gewerbebauprojekten und mit Hilfe eigener Recherchen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Teilweise fehlende Angaben wie zum Larmschutz und zu planungsrelevanten Arten werden
durch Fachgutachten ersetzt. Zur Emission von Treibhausgasen und zum Energieverbrauch
liegen noch keine Angaben des Vorhabentragers bzw. Betreibers vor.

5.4 Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen auf die Umwelt bei der Durchfihrung des Bebauungsplans (Mo-
nitoring)

Nach 8§ 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund

der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kdonnen, zu Gberwachen. So sollen insbeson-

dere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig ermittelt werden, um ge-
eignete AbhilfemaRnahmen ergreifen zu kénnen. Sofern sich nach Errichtung der Vorhaben

Erkenntnisse lber erhebliche Umweltauswirkungen ergeben, deren Uberwachung externen

Behdrden obliegt, sind diese Behdrden geman § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Stadt ent-
sprechend zu unterrichten.

GemanR dieser Zielsetzung konzentrieren sich UberwachungsmaRnahmen auf die Umsetzung
der MalRBnahmen zum Schutz und zur Anpassung an den Klimawandel.

6 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltprifung
Zu der Planung sind zusammenfassend folgende Auswirkungen zu erwarten:

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.
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Referenzliste (Stand: August 2024)

Referenzliste der Quellen fur den Umweltbericht gem. BauGB Anlage 1 Nr.3 Buchstabe d

Gesetzliche Grundlagen / Verordnungen / Erlasse / Verwaltungsvor-
schriften, in der jeweils geltenden Fassung

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | 2017)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
— BImSchG)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG)

Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV)

Landertbergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (Anlage zur
Verordnung uber die Raumordnung im Bund fur einen landeriibergreifenden Hoch-
wasserschutz - BRPHV)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz — DSchG NRW)

Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder FFH-Richtlinie)

Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen / Geruchsimmis-
sions-Richtlinie (GIRL)

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

Klimaschutzgesetz NRW

Landesbodenschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LBodSchG NRW)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz —
LNatSchG NRW)

Landesplanungsgesetz NRW (LPIG)
Wassergesetz fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landeswassergesetz — LWG)

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)

Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Richtlinie 2009/147/EG zum Schutz wildlebender Vogelarten und ihrer Lebensraume
und zur Einrichtung Européischer Vogelschutzgebiete (Vogelschutzrichtlinie)

Richtlinie 2000/60/EG zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir Ma3nahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

Richtlinie 85/337/EWG des Rates vom 27. Juni 1985 Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten

Richtlinie 97/11/EG des Rates vom 3. Marz 1997 zur Anderung der Richtlinie
85/337/[EWG
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» Richtlinie 96/61/EG des Rates vom 24. September 1996 Uber die integrierte Vermei-
dung und Verminderung der Umweltverschmutzung (IVU-Richtlinie)

* Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni
2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme

* Richtlinie 2011/92/EU des Européaischen Parlaments und des Rates vom 13. Dezem-
ber 2011 Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten oéffentlichen und pri-
vaten Projekten

* Richtlinie 2014/52/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 16. April
2014 zur Anderung der Richtlinie 2011/92/EU Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung
bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten
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Kleegrafe Geotechnik GmbH: Altlastenuntersuchung, Lippstadt: Februar 2022
Kleinschmidt, Jirgen: Lufthygienische Begutachtung fur den Kneippkurort Brilon nach dem

INBEKU-Modell (LMU Minchen). Ludwig-Maximilians-Universitat Minchen, Institut fir med.
Balneologie und Klimatologie, Bad Wérishofen: 19.08.2012

Ludescher, Fritz: Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 150 ,Ehemalige
Nolte Hallen“ in Brilon. Bochum: 2024

Sonstige Quellen
Bezirksregierung Arnsberg: Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauer-
landkreis, 2012

Elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung in
NRW (ELWAS): https://www.elwasweb.nrw.de

GeoBasis-DE / BKG 2022 / EuroGeographics, Bezirksregierung Koln, Geobasis NRW,
https://www.tim-online.nrw.de

Geschiftsstelle IMA GDI.NRW: Geoportal NRW, https://www.geoportal.nrw

Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Fachinformations-
system ,Klimaatlas Nordrhein-Westfalen®, https://www.klimaatlas.nrw.de

Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Geschiitzte Arten
in NRW: Planungsrelevante Arten fir die Quadranten 3 und 4 im Messtischblatt 4517,
https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt

Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Messorte der Luft-
gualitatsiberwachung in NRW, https://www.lanuv.nrw.de/umwelt/luft/immissionen/messorte-
und-werte

Landesbetrieb StralRenbau Nordrhein-Westfalen: NW SIB, www.nwsib-online.nrw.de

Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfa-
len: Bauportal. NRW: Bauleitplane in NRW, https://www.bauleitplanung.nrw.de

Ministerium fir Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes Nordrhein-
Westfalen: Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, Gesamtfassung Juni 2020,
https://www.wirtschaft.nrw/system/files/media/document/file/20220915-lesefassung-lep.pdf

Schulten Stadt- und Raumentwicklung: Nutzungskonzept Briloner Innenstadt 2030, Dortmund:
April 2022, https://www.o-sp.de/brilon/plan?L1=13&pid=64932
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Schulten Stadt- und Raumentwicklung: Wohnbaulandbedarfsanalyse fur die Stadt Brilon, Dort-
mund: Juni 2020, https://www.o-sp.de/brilon/plan?L1=13&pid=64929

Stadt Brilon: Flachennutzungsplan in der Fassung vom Februar 2022, hitps://www.0-sp.de/bri-
lon/fnp

Stadt Brilon: Umsetzungsstrategie des Wohnbaulandkonzeptes, Brilon: 15.07.2021,
https://www.0-sp.de/brilon/plan?L1=13&pid=64929

TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG: Schalltechnische Untersuchung Gerauschemis-
sionen und -immissionen durch Straf3en- und Schienenverkehr sowie Gewerbelarm im Quar-
tier ,ehemalige Nolte-Hallen® in Brilon

Essen, den 28.08.2024

H. flappe

Michael Happe, Stadtplaner AKNW
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