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1 Vorbemerkung

Die Stadt Brilon ist eine Flachengemeinde mit ca. 28.600 Einwohnern, die im Bereich
der Kernstadt und 16 Ortsteilen leben. Die Aufgaben als Mittelzentrum nach dem
Landesentwicklungsplan NRW vom 11.05.1995 werden in der Kernstadt erfullt. Die
Stadt Brilon ist Schnittpunkt groRraumiger, Oberzentren verbindender und
Uberregionaler Entwicklungsachsen. Das Stadtgebiet hat eine Uberwiegend landliche
Raumstruktur.

Die Ortslage Nehden liegt ca. 6 km nordéstlich der Kernstadt auf der Briloner
Hochflache. Durch die Ortslage von Nehden verlauft die K 58, die eine Verbindung
zwischen der B 7 im Suden und der B 480 im Norden herstellt. Die Anbindung an die
Kernstadt erfolgt Uber die K 59, die sudlich von Nehden auf die K 58 mindet.
Nehden hat zurzeit ca. 490 Einwohner.

Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wurde vom Rat der Stadt Brilon am
30.12.1975 die Aufstellung des Flachennutzungsplans fir das gesamte Stadtgebiet
beschlossen. Der Plan wurde nach der Durchfuhrung des nach dem
Bundesbaugesetz vorgeschriebenen Verfahrens vom Regierungsprasidenten
Arnsberg mit Verfigung vom 15.10.1981 genehmigt, die Bekanntmachung der
Genehmigung erfolgte am 7. Dezember 1981.

2 Ziele und Zwecke der Anderung, ordentliches Anderungsverfahren

Der Bebauungsplan Nehden Nr. 6 ,Erweiterung Fichtenweg® ist seit dem 02. 07.
2008 rechtskraftig.

Die ErschlieBungsstrale im Plangebiet endet in einem Wendehammer.
Urspringliches Ziel der Stadt war es, die ErschlieBung bis auf die Strale ,Zur Hebe"
durchzufihren. Dies scheiterte jedoch am Widerstand eines
Grundstickseigentimers, der nicht bereit war eine Flache fur die Aufweitung der
StralRe zu verduRern. Nach weiteren Verhandlungen hat er nun jedoch einen
Bauerlaubnisvertrag unterzeichnet, der den Bau der Strale mit einer
entsprechenden Aufweitung auf seinem Grundstick ermdéglicht. Daher soll die
ErschlieBung nun bis auf die StralRe ,Zur Hebe" verlangert werden. Dies fuhrt zu
einer Veranderung der StralBenverkehrsflaichen, der Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicke sowie der Umwandlung einer Flache fur die
Landwirtschaft (Flurstiick 15) zu einem Bauplatz.

Aufgrund der Auswirkungen auf die Verkehrsfuhrung und die 6kologische Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung wird das ordentliche Anderungsverfahren gewahilt.

3 Raumlicher Geltungsbereich

Am 23. 10. 2009 hat der Rat der Stadt Brilon die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nehden Nr. 6 Erweiterung ,Fichtenweg" beschlossen.

Der Planbereich befindet sich im Norden der Ortschaft Nehden und wird im Westen
durch landwirtschaftliche Flachen, im Norden durch eine landwirtschaftliche Hofstelle
und den Sportplatz, im Osten durch die vorhandene Schiitzenhalle sowie im Siden
durch die Flurstiicke 212; 336 und 347 begrenzt.

Der Anderungsbereich beschrankt sich auf den westlichen Bereich des
urspriinglichen Plangebietes (siehe Planzeichnung).



4 Vorgaben der Bauleitplanung

Die Stadt Brilon ist im Gebietsentwicklungsplan als Mittelzentrum dargestellt. Das
Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brilon als Flache fur die
Wohnnutzung dargestellt. Der rechtskraftige B-Plan setzt Uberwiegend ein
allgemeines Wohngebiet fest.

5 Planinhalt und Festsetzungen

5. 1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zu Art und Ma@ der baulichen Nutzung bleiben unverandert.
Durch die Anderung wird der Zuschnitt der Grundstlicke verandert sowie eine Flache
fur die Landwirtschaft zu einem Bauplatz entwickelt.

5. 2. Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksfldche

Die Festsetzungen zur Bauweise bleiben unverandert, die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen werden aufgrund der veradnderten StralBenfuhrung teilweise
geringfugig verschoben. Das Baufenster wird bei der Ostlichen Bauzeile um ein
Grundstick nach Norden verlangert.

5. 3. Gestaltungsvorschriften gemaR § 86 BauONW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
Die Gestaltungsvorschriften bleiben unverandert.

6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung soll (ber eine Verlangerung des im Slden
angrenzenden Fichtenweges erfolgen und entgegen der urspriinglich festgesetzten
Wendehammerlésung nun bis auf die Stral’e ,Zur Hebe® verlangert werden. Die
neue Planstrale wird mit einer Breite von 6,00 Metern festgesetzt. Dies ist fur die
ErschlieBung eines Baugebietes dieser GréRenordnung und einem dem Ortsbild
entsprechenden Ausbau ausreichend. Auf das von der Bezirksregierung Arnsberg
—Dezernat Verkehr- im Scopingverfahren angeregte Sicherheitsaudit wir aufgrund
der geringen erwarteten Verkehrsmenge verzichtet.

Bei den weiteren Aspekten der Ver- und Entsorgung ergeben sich keine
Veranderungen.

7 Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

7. 1. Griinflachen

Die Ausweisung von o6ffentlichen Griunflachen ist nicht notwendig, da im sidlich
angrenzenden Baugebiet ein Spielplatz vorhanden ist, sich nérdlich der Sportplatz
befindet und das Gebiet an die freie Landschaft grenzt.

Eine Festsetzung von privaten Grinflachen, die Uber die Haugarten hinausgeht, ist
nicht vorgesehen.

7. 2. Anzupflanzende Baume, Pflanzgebote

Zur O©kologischen Aufwertung und zur Gringestaltung des Baugebietes wird
festgesetzt, dass pro angefangene 200 gm sonstiger nicht Gberbaubarer privater
Grundsticksflache mindestens ein Laubbaum heimischer Art zu pflanzen ist.



7. 3. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaR § 1a Baugesetzbuch (BauGB)
fordert fir zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der
Festsetzungen im Bebauungsplan eine Entscheidung uber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der Abwagung aller privaten
und offentlichen Belange. Eingriffe sind danach Verénderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeinflussen kdnnen. Vermeidbare
Eingriffe sind zu unterlassen.

§ 1 a Abs. 3 BauGB legt fest, dass die Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft im Rahmen einer Aufstellung eines Bebauungsplanes durch
geeignete Festsetzungen gemaR § 9 BauGB als Flachen oder Malnahmen zum
Ausgleich sichergestellt wird.

Die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft wird anhand des von der
Unteren Landschaftsbehérde des Hochsauerlandkreises (ULB des HSK)
vorgegebenen Bewertungsverfahrens durchgefiuihrt. Hier wird der 6kologische Ist -
Zustand der zu beplanenden Flache anhand von Wertfaktoren der einzelnen
Biotoptypen dem &kologischen Planungszustand nach Aufstellung eines
Bebauungsplanes gegenibergestellt und eine Bilanz gebildet. Die Summe der
Flachenwerte (Bewertungspunkte) ergibt den notwendigen Kompensationsbedarf,
der durch die Eingriffe der Bauvorhaben hervorgerufen wird.

Da der Plan noch nicht umgesetzt ist, werden fiir den Anderungsbereich bei der Ist —
Bewertung die Biotopwerte angesetzt, die laut Eingriffsbilanzierung zur Aufstellung
des B-Planes als Plan-Werte angenommen wurden.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft
vorgenommen. Die Bebauung des norddstlichen Bauplatzes und die Verlangerung
der o6ffentlichen Verkehrsflachen stellen Eingriffe im Sinne des § 18 (1) BNatSchG
dar.

Der Eingriff in Natur und Landschaft beschrankt sich somit auf den Anteil der
Versiegelung durch die geplanten Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Rahmen der
Art und des MaRes der baulichen Nutzung und den Anteil der Versiegelung durch
den Bau der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
ist die grundsatzliche Entscheidung Uber die Inanspruchnahme urspriinglich
landwirtschaftlich genutzter Flachen zur Anlegung von Stralenflichen und zur
Bebauung erfolgt. Durch die in der Anderung festgesetzte Errichtung von
Strallenverkehrsflachen sowie die durch den Bebauungsplan ermdéglichte Bebauung
der im Einzelnen ausgewiesenen Wohnbauflichen wird in den Naturhaushalt
eingegriffen. Diese sollen durch AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet und
aulerhalb gelegenen ErsatzmafRnahmen kompensiert werden.

Aufgrund der §§ 18 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden folgende
Flachen, auf denen Eingriffe in den Naturhaushalt zu erwarten sind, durch
Ausgleichsmafinahmen innerhalb sowie aulierhalb des Plangebietes kompensiert:



Die Eingriffe in den Naturhaushalt durch die Errichtung der StraRe werden durch
folgende MalRnahme ausgeglichen:
- 3402 Punkte (3402 gm) der ErsatzmaBRnahme am Hangeberg (siehe Kap. 4
des Umweltberichtes) werden dem Eingriff durch die StralRenflache
zugeordnet.

Der Eingriff in den Naturhaushalt durch die Stellplatze gegenuber der Schiitzenhalle
wird durch folgende MalRnahme ausgeglichen:
- 1356 Punkte (1356 gm) der ErsatzmalRnahme am Hangeberg (siehe Kap. 4
des Umweltberichtes) werden dem Eingriff durch die Stellplatze zugeordnet.

Die Eingriffe durch Bebauung der privaten Wohnbauflachen werden durch folgende
ErsatzmalRnahmen ausgeglichen:
- die anzulegenden Hausgarten,
- die Pflanzgebote auf den privaten Grundstlcksflachen und
- Zuordnung von 8641 Punkten (8641 gm) der Ersatzmanahme am
Hangeberg (siehe Kap. 4 des Umweltberichtes).

Im Bebauungsplan wird eine Signatur auf den Baugrundstiicken eingeflgt, die
klarstellt, welchen Grundstiicken und Grundsticksteilen die Ausgleichsmanahmen
fur die Eingriffe auf privaten Grundsticksflachen zugeordnet werden. Hierdurch wird
deutlich gemacht, fur  welche Grundsticke und Grundstucksteile
Kostenerstattungsbetrage far die Herstellung der 6kologischen
AusgleichsmalRnahmen erhoben werden sollen.

Die im Rahmen der Eingriffsregelung gemaf Natur- und Landschaftsgesetz
notwendige Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und die damit verbundene
Beschreibung der notwendigen  KompensationsmalBnahmen erfolgt im
Umweltbericht, der gesonderter Bestandteil der Begriindung ist (vgl. Seite 20 ff. des
Umweltberichts). Diesem wird zur besseren Ubersicht ein Lageplan der externen
ErsatzmalRnahmen beigefugt.

7. 4. Schutzgebietsausweisung nach der Flora - Fauna - Habitat (FFH) -
Richtlinie

Der Abstand zum néachstgelegene FFH-Gebiet (Almetal) betragt mindestens 600
Meter. Aufgrund der angestrebten Art der Nutzung und der grofRen Entfernung sind
erhebliche negative Auswirkungen auf das FFH-Gebiet nicht erkennbar.

7.5. Wasserwirtschaft

Das Gelande liegt in einem Wasserschutzgebiet der Zone Il C (Briloner
Kalkmassiv). Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu
beriicksichtigen.

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Baumalnahmen sind die erforderlichen
Genehmigungen vom Erschlielungstrager und von den einzelnen Bauherren bei der
Unteren Wasserbehdrde des Hochsauerlandkreises HSK zu beantragen.

7. 6. Umweltbericht

Fur diese Bebauungsplananderung wird gem. § 2a BauGB ein Umweltbericht erstelit.
In diesem Bericht werden die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 geprift,
beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil der
Begrindung.



8 Bergbau

Bergbauliche Aktivitaten sind fur diesen Bereich nicht bekannt.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Sind im Bebauungsplangebiet bei der Durchfiihrung von Baumaf3nahmen Anzeichen
von Bergbau festzustellen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon,
Fachbereich Bauwesen (Tel.:.02961/794-140; Telefax: 02961/794-108) zu
verstandigen. Von der Stadt Brilon ist ein Sachverstandiger einzuschalten.

9 Denkmalpflege

Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind nicht bekannt und auch nicht erkennbar. Trotzdem ist
folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Brilon als
Untere Denkmalbehérde (Tel. 02961/794-0; Telefax 02961/794-108) und/oder dem
Westfalischen Museum fur Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Olpe (Tel. 02761/93750; Telefax 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der
Denkmalbehérde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

10 Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdéhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbehérde
(Tel.: 02961/794-210; Telefax 02961/794-208) und/oder die Bezirksregierung
Arnsberg, Aullenstelle Hagen -Staatlicher Kampfmittelraumdienst- (Tel.:
02331/6927-0 oder 6927-3880, Telefax 02331/6927-3898), oder auBerhalb der
Dienstzeiten (Tel.. 02931/82-2281, Telefax 02931/82-2648 oder 2132) zu
verstandigen.

11 Altlasten

Sollten sich bei Baumaflinahmen Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der
Bodenluft oder des Grundwassers ergeben, ist die Untere Abfallbehérde des
Hochsauerlandkreises (Tel.: 0291/94-0) unverziglich zu informieren.

12 Immissionsschutz

Fur den Anderungsbereich ist ein ~WA- Allgemeines Wohngebiet vorgesehen, das
einen gebietstypischen Schutzanspruch gegen Schallimmissionen hat. Der Bereich
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ist durch den Sportplatz und durch die &stlich gelegene Schitzenhalle
schalltechnisch vorbelastet. Ein Gutachten des TUV Nord belegt, dass die
Richtwerte fir gesunde Wohnverhéltnisse eingehalten werden, wenn die Anzahl der
nachtlichen Ereignisse (Feiern) auf zehn Nachte pro Jahr beschrankt werden. Mehr
Festivititen werden zurzeit in der Halle nicht durchgefiihrt und sind auch nicht zu
erwarten. Des Weiteren kann davon ausgegangen werden, dass die Richtwerte
durch die Nutzung des Sportplatzes voraussichtlich an hdchstens 8 weiteren Tagen
in der sonntaglichen Ruhezeit von 13:00 bis 15:00 Uhr Gberschritten werden. Daher
sind die Uberschreitungen der Richtwerte als seltene Ereignisse zu werten und somit
noch akzeptabel. Zur Einhaltung der Orientierungswerte ist im Osten eine Flache fir
den Emissionsschutz festgesetzt, die einen ausreichenden Abstand zur
Schitzenhalle gewaéhrleistet. Die Veranstaltungen auf dem Sportplatz und in der
Schitzenhalle werden im Immissionsschutzrecht zusammen betrachtet, so dass
insgesamt max. 18 dieser seltenen Ereignisse in den beiden Anlagen zulassig sind.
Der zusatzliche Bauplatz im Nordosten ist durch den Sportplatz in Verbindung mit
der Schitzenhalle am starksten betroffen. Beim Spielbetrieb werden hier in der
mittdglichen Ruhezeit die Richtwerte um bis zu 2 dB(A) uberschritten, gleichwohl
werden die Orientierungswerte fir ein WA-Gebiet eingehalten, wenn die Anzahl der
Veranstaltungen auf das oben beschriebene Mal} begrenzt wird. Darliber hinaus ist
bei der Prognose der Emissionen von 150 Zuschauern ausgegangen worden. Diese
Zuschauerzahlen werden nur sehr selten erreicht. Daher werden die Immissionen,
die auf den Bauplatz einwirken (kénnen) als noch hinnehmbar erachtet und
immissionsmindernde MaRnahmen z. B. ein Wall (Héhe laut Gutachten 3,5 Meter)
als unverhaltnismafig angesehen.

Des Weiteren kann davon ausgegangen werden, dass eine emissionstrachtige
Viehhaltung auf der nordwestlich gelegenen Hofstelle nicht wieder aufgenommen
wird.

Der gesamte Planbereich ist durch die vorhandenen Anlagen vorbelastet und ein
starkerer Schallschutz ware wianschenswert. Aufgrund der negativen optischen
Wirkung von Larmschutzwallen soll hierauf jedoch verzichtet werden. Andere,
weniger konflikttrachtige Flachen stehen im Ortsteil Nehden momentan nicht zur
Verflgung.

Durch die Verlangerung der Verkehrsflache bis zur Stralte ,Zur Hebe" und durch den
zusatzlichen Bauplatz kommt es zu geringfligigen Verdnderungen der
Verkehrsstrome. Es ist anzunehmen, dass Versorgungsfahrzeuge in Zukunft durch
das Gebiet hindurch fahren anstatt auf dem Wendeplatz zu drehen. Es kann
angenommen werden, dass der Anliegerverkehr in geringen Teilen ebenfalls die
neue ErschlieBungsmdglichkeit nutzt. Hierdurch sinkt die Belastung im Fichtenweg
und steigt auf der Stral3e ,Zur Hebe". Durch den zusétzlichen Bauplatz entsteht mehr
Verkehr und die damit verbundenen Larmimmissionen nehmen zu.

Aufgrund des bisher insgesamt sehr geringen Verkehrsaufkommens wird die
Zunahme bzw. die Veranderung deutlich wahrnehmbar sein, obwohl die zukinftige
Gesamtbelastung immer noch als sehr gering einzustufen ist. Auf weitergehende
Untersuchungen wird daher verzichtet.



13 Bodenordnung

Bodenordnende Mallnahmen sollen nach Mdoglichkeit auf privatrechtlicher Basis
erfolgen.

Aufgestellt:

Brilon, den 07. Juli 2010
Der Burgermeister
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