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1 Uberblick

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Kernstadt Brilon. Hier
befindet sich der &dlteste Teil des Briloner Gewerbegebietes.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 43 ,Mohnestrale — Nehdener Weg™ wurde
1974/75 der Versuch unternommen, den Wohnsiedlungsbereich
JAltenbrilon™ und die vorhandenen Gewerbebetriebe
stddtebaulich zu ordnen und neue gewerbliche Fladchen zu
erschlieBen. Der Bebauungsplan setzt lUberwiegend Gewerbe- und
Industriegebiet fest. Der Plan wurde zwischenzeitlich mehrfach
in Teilbereichen gedndert, bzw. durch neue Plane iberplant.

Im nicht durch andere Plé&ne iberplanten Bereich gilt noch die
BauNVO 1977. Da diese im Bezug auf groBfldchigen Einzelhandel
(§ 11 Abs. 3) sehr unprédzise ist, soll die alte Fassung der
BauNVO durch die BauNVQO von 1990 ersetzt werden, um die Ziele
des Plans zu sichern und die unkontrollierte Ausbreitung
groBflachigen Einzelhandels zu verhindern.

2 Raumlicher Geltungsbereich

In Siiden wird der Geltungsbereich vom Gallbergweg und im Osten
vom Nehdener Weg begrenzt. Der Norden wird von der B 7 und der
Westen von der Mohnestrabe durchzogen.

Das urspriungliche Plangebiet wurde durch verschiedene andere

Bauleitplanungen (VEP Nr. 5 »~Bau- und Heimwerkermarkt
MohnestraBe / Hasselborn“, VEP Nr. 5 ,SB - Warenhaus
Hasselborn, Bebauungsplan Nr. 49 +Weiterfihrung
Entlastungsstrafe™, Bebauungsplan Nr. 83 ,Entlastungsstrale™

und dem Bebauungsplan Nr. 92 ,Gallberg"“) in Teilbereichen
iberlagert.

3 Vorgaben der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan setzt iberwiegend GEb, GE und GI mit weiteren
ortstypischen Vorgaben fest.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist 1980/81 die BauNVO
in der Fassung von 1968 durch die Fassung von 1977 ersetzt
worden.

Es gilt in den nicht durch andere Planungen Uberlagerten
Bereichen die BauNVO wvon 1977.

4 Ziele und Zwecke der Plandnderung

Die Anderung dieses Bebauungsplanes umfafit lediglich den
Austausch der im Plan noch gililtigen BauNVO 1977 durch die zur
Zeit gliltige Fassung von 1990.

In dem nicht durch andere Planungen liiberplanten Bereich gilt
noch die BauNVO wvon 1977. Diese ermdglicht im § 11 Abs. 3 -
groRflédchiger Einzelhandel- durch grofBzigig auslegbare
Formulierungen die Ansiedlung von grofen
Einzelhandelsbetrieben. Dies ist bereits an einer Stelle des
Planes geschehen.

Der Bebauungsplan ist mit dem Ziel der Schaffung von Bereichen
fiir Industrie und produzierendes Gewerbe erlassen worden.



GroRfldchige Einzelhandelsbetriebe sind in diesem Bereich
stadtebaulich ICHE integriert und gefédhrden den
Facheinzelhandel in der Innenstadt. Zur Sicherung der Ziele des
Bebauungsplanes und zum Schutz der Innenstadt soll die BauNVO
an die aktuelle Fassung angepalBt werden.

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung, Ver- und Entsorgung entspricht groéftenteils
den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Brilon
Nr. 43 ,MdhnestraBe - Nehdener Weg“™ und seinen planerischen
Uberlagerungen. Eine Anderung des Bebauungsplanes in diesem
Themenkomplex wird nicht fir notwendig erachtet.

6 Natur und Landschaft

Die Griinordnung wird gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungs-
plane Madfeld Nr. 43 ,MohnestraBe / Nehdener Weg" nicht
gedndert. Die Erstellung eines o&kologischen Fachbeitrags ist
daher nicht notwendig.

Eine UVP wird nicht durchgefiihrt, da durch diese Anderung keine
UVP - Pflicht gem&B UVPG entsteht.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung eines FFH - Gebietes ist
aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes nicht zu befiirchten.

7 Denkmalpflege

Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind der Stadt Brilon als Untere Denkmalbehdrde
nicht bekannt und auch nicht erkennbar. Trotzdem ist folgendes
zu beachten:

Bei Bodeneingriffen k&énnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder na-
turgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Gr&ben Einzel-
funde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der nattrli-
chen Bodenbeschaffenheit, Hbhlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmdlern ist der Stadt Brilon als untere Denkmalschutzbehdrde
(Tel. 02961/794-141; Telefax 02961/794-108) und/oder dem West-
fidlischen Museum fir Archédologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Telefax 02761/2466) unver-
ziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei
Werktage in unveradndertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denk-
malschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmal-
behtrde freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).



8 Schutz wvon Baugrundstﬁcken beim Vorhandensein von
Kampfmitteln :

Grundlage: ErlaB des Innenministeriums vom 21. 01. 1998, VC 3-
5.115 und ErlaB des Ministeriums fir Bauen und Wohnen wvom 29.
10. 1997, II A 3-100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 VV BauO NW

Bei Antrigen zu Bauvorhaben ist mit der Eingangsbestatigung auf
folgendes hinzuweisen:

Sind bei der Durchfithrung des Bauvorhabens beim Erdaushub
auBergewdhnliche Verféarbungen festzustellen oder werden ver-
dichtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbehérde
(Tel.: 02961/794-210; Telefax 02961/794-208) und/oder die Be-
zirksregierung Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelr&umdienst-
(Tel.: 02931/822520) zu verstédndigen.

9 Altablagerung und Altstandorte

Im Plangebiet sind an mehreren Stellen Aufschiittungen und
Verfiillungen vorgenommen worden. In der der Begriindung
beigefiigten Karten sind die Bltstandorte und Altablagerungen
verzeichnet, die den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

betreffen.

Bei Antridgen zu Bauvorhaben ist mit der Eingangsbestdtigung auf
folgendes hinzuweisen:

"Sollten sich bei der BaumaBnahme Hinweise auf eine Belastung
des Bodens, der Bodenluft oder des Grundwassers ergeben, ist
die Untere Bodenschutzbehdrde unverziiglich zu informieren.
Erforderliche Bodenuntersuchungen und ein evtl. notwendiger
Sanierungsbedarf werden von der Unteren Bodenschutzbehdrde
festgesetzt bzw. angeordnet. Auf die Mitteilungspflicht nach
LBodSchG § 2 Abs. 1 wird verwiesen."

10 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Fragestellungen sind nicht
Gegenstand dieses Planverfahrens. Die bestehende mdgliche
Konfliktsituation =zwischen gewerblicher Nutzung und der
Wohnbebauung im Bereich Almerfeldweg ist Gegenstand des
laufenden Planverfahrens Brilon Nr. 109 ,Altenbrilon nérdlich

~des Gallbergweges".

11 Bodenoxdnung
Bodenordnende Mafnahmen sind nicht vorgesehen.



12 Verweis auf BPlan Nr. 36 ,Industriegebiet Nehdener Weg“
(nach Durchfiihrung des ergédnzenden Verfahrens gem. § 214 (4) BauGB)

Dieser Bebauungsplan wird hinsichtlich der unter den Festsetzungen getétigten
Vorgaben zu Absténden und der Zuléssigkeit von Betrieben an den Bebauungsplan

Nr. 36 ,Gewerbegebiet Nehdener Weg" angebunden, fiir den keine Abstandsvorgaben

‘ festgesetzt_yvurden.
(s. Anlage Ubersichtsplan ,Anzubindende Bebauungspladne)

Brilon, den 01.02.2024

Der Burgermeister

Dr. Bartsch
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In den Saupéten’

A

| N | StadtBrilon

Ubersichtsplan Anzubindende

Bebauungsplane

Ohne Malistab
Stand: 16.01.2024




