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1  Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan Mr. 108 "Erweiterung Industriegebiet Nehdener Weg" setzt sich zusammen aus;

- der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 108 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
nach § 8 Abs 1 BauGB. d h dem eigentiichen Bebauungsplan Nr. 108

und

- der Pianzeichnung des Landschaftspfiegerischen Begleitplanes zum Bebauungsplan Nr. 108 “Er-
weilerung Industriegebiet Nehdener Weg'.

In der verliegenden Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 108 werden Zweck und Ziele sowie die
wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes dargelegt.

Femer werden in der Begrundung die Fesisetzungen und Darstellungen nach § 8 BauGB erlautert
bzw. durch Hinweise und Anmerkungen erganzt.

Enteprechendes tnfft auf die Begrindung des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zu

Die vorliegende Begrindung des Bebauungsplanes umfalit ferner den mit dem "Gesetz zur Um-
setzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umwelt-
schutz vom 27.07.2001" eingefuhrien Umweltbericht

1.1 Zweck und Ziele des Bebauungsplanes

Nach § 1 BauGB besteht die Aufgabe der Bauleitplanung darin, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundsticke in der Gemeinde nach Mallgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadiebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Alige-
meinheit enlsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrieisten und dazu beitragen, emne
menschenwirdige Umweil zu sichemn und die natorlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 bezweckt die Ausweisung eines Baugebetes, das der
Unterbringung industrieller bzw. gewerblicher Nutzungen dient.

Dieses geschieht vor dem Hintergrund vorliegender Baugesuche und im Hinblick auf eine zukunfts-
orientierte und vorausschauende Baulandbewirtschaftung der Stadt Brilon.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 soll eine 24,2 ha grofle Flache als Indu-
striegebiet (Gl), in Teilbereichen auch Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen werden.

In Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, d.h, auf der Ebene des Bebauungsplanes werden die
rechtsverbindiichen Fesiselzungen fur die stadiebauliche Ordnung getroffen. Der Bebauungsplan
bildet somit die Grundlage fur weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Malinahmen.
Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 108 kenkretisieren sich in den zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen, die unter Punkt 4 der Begrlindung dargelegt werden.

In besonderem Male wird durch die Festiegung von Art (Punkt 4.1) und Mall (Punkt 4 2) der bau-
lichen Nutzung, sowie Bauwsise und Baugrenzen (Punkt 4.3) das Ziel der Ausweisung eines ingu-
ginell-gewerblichen Siedliungsschwerpunktes erreicht
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DarGber hinaus werden gemall § 9 Abs. 1a BauGE Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich der
Eingriffsfolgen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB festgesetzt

Eine Konkretisierung der nach § 9 Abs 1a BauGE und im Sinne des § 8 Abs, 1 Nr 20 und Nr. 25 3
und Nr. 25 b BauGE getroffenen Festsetzungen erfoigt vor allem im beigefugten Landschaftspflege-
rischen Begleitplan

Der oberwiegende Ausgleich der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 eintretenden Ein-
griffsfolgen wird im Geltungsbereich des Landschafispfiegerischen Begleitplanes vorgenommen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll uberwiegend eine bauliche Mulzung erfolgen. Aus
diesem Grund und aus Grinden einer nur verhaltnismalig geringen Skologischen Aufwerbarkeit des
gewerblich zu nutzenden Standortes konzentrieren sich die Ausgleichs- und Ersaizmalinahmen hier
auf eine Minderung der Eingriffsfalgen

Mit der Movellierung des Umwellrechtes durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsncht-
linte, der INU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27 072001 (BGBI. 2001,
Teil I, Seite 1950) und die Bekanntmachung der Meufassung des Gesetzes uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung vom 05.08 2001 (BGBI 2001, Teil |, Seite 2350) ist fur das vorliegende Planverfahren
eine Umweltvertraglichkeitsprifung zu erstellen.

Dabei ist die Umweitvertraghchkeilsprifung eine in das Planverfahren integrierte unselbstandige
Prufung der umweitrelevanten Auswirkungen der Planvorhaben; sie beschrankt sich dabei auf ver-
fahrensrechtiiche Anforderungen im Vorfeld der Sachentscheidung

Sie strukturiert die Sammiung und Bewertung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials, gibt jedoch
nicht vor, mit welchem Gawicht die betroffenen Belange in der Abwagung zu berocksichtigen sind

Sie erforden keine neuen Untersuchungsverfahren und Bewerlungskriterien, vielmehr sind der alige-
meine Kenntnisstand und die allgemein anerkannten Prifungsmethaden zu berlcksichtigen, die auch
sonst fir Planungsenlscneldungen einschilagig sing,

Die zentrierte Prifung der Umweltauswirkungen tragt dazu bei, dass de Umweltbelange mit dem
Gewicht zur Geltung kommen, das ihnen bei einer Gesamtschau auch gebuhrt.

Im Zentrum der Betrachtungen steht der Umweltbericht, in dem der Anlalt der Planung, eine Be-
schreibung des Varhabens. Angaben Zum Standort, der Umfang des Vorhabens, der Bedarf an Grund
und Boden, insbesondere die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandieile, die Beschreibung der
Malnahmen zur Minderung der nachteiligen Auswirkungen, die Beschreibung der Auswirkungen des
Vorhabens, sowie die Darstellung anderweitiger Lasungsmaéglichkeiten, ggf. die Kurzdarstellung der
eventuell bestehenden technischen Licken und fehlende Kenntnisse und ferner eine Zusammen-
fassung der Angaben zu treffen ist.

Der Umweltbericht erfalit die erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter
- Mensch

. Tiere und Pflanzen sowie Landschaft

- Boden, Wasser sowie Luft und Klima

- Kulturgiter und sonstige Sachguter

wig deran Wachselwirkungen

Der Umweltbericht ist als Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes wie des Landschafts-
pfiegerischen Begleitplanes aus formalen Grunden der Begrindung des Landschafispllegenschen
zugeordnel.
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1.2 Planungsvorgaben

MNachfoigend sollen die wesentlichen Vorgaben der Raumordnungsplanung sowie sonstiger zu be-
racksichtigender Fachplanungen dargelegt werden, sofern sie fir die beabsichtigte verbindliche Bau-
leitplanung “Erweiterung Industnegebiet Nehdener Weg" bedeutsam sind.

1.2.1 Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) - TA Oberberaich Dontmund - dstlicher Teil - Kreis Soest und
Hochsaueriandkreis - ist das Plangebiet als ,Gewerbe- und Indusineansiediungsbereich” dargestelit
Die nordwestiich anschiielenden Flachen sind als Gebiet fir fidchenintensive Grollvorhaben geman
Landesentwickiungsplan dargestelit.

Fir den Geltungsbereich des Plangebiates Infft der GEP - mit Ausnahme der genannten Darstellung -
keine weiteren Flachen- bzw. Funktisnszuwaisungen

Im Sinne des Gebietsentwicklungsplanes, Ziel 15 "Gewerbe- und Industrieansiediungsbereiche” (vgl.
Kapitel 3.2 des GEP) .(ist) zur Neuansiediung, Verlagerung und Erweiterung von Betrieben (...) &in
ausreichendes Flachenangebot durch die Bauleitplanung zu sichern. Den Entwicklungsschwerpunkien
kommt eine besondere Funktion bei der Ausweisung grofiflachiger, konzentrierter Gewerbeflachen
u’

Gemal GEP .(ist es) fir die wirtschaftliche Entwicklung des Plangebietes (des GEP, Anmerk.) von
grofier Bedeutung, dalt grundsatziich alle Gemeinden (- demzufelge auch die Stadt Brilon -, Anmerk.)
funktionsgerechte Gewerbeflachen in einer am gemeindlichen Bedarf orientierten Griflenordnung
bauleitplanerisch sicharn®

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 konkretisient gewissermalen die Zielsetzung des
Gebietsentwickiungsplanes auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung.

Der GEP fordert des weiteren, dafll die im GEP fur gewerblich-industrielle Nutzung vorgesehenen
Bereiche durch die gemeindliche Planung nur insoweit in Anspruch genommen werden, wie digses
.dem nachweisbaren Bedarl und der geordneten raumlichen Entwicklung der Gemeinde entspricht”.

Die im GEP dargelegte Flachenbilanz billigt der Stadt Brilon gewerbliche und industnelle Erweite-
rungsreserven im Umfang von 33 ha auf der Ebene des Gebietsentwicklungsplanes bis 2um Jahr
2005 zu

Vorhandene Flachennutzungsplanreserven bestanden zur feit der Gebietsentwicklungsplanauf-
stellung in einer Groflenordnung von 15 ha.

Diese Gewerbeflachenreserven sind zum gegenwartigen Zeitpunkt jedoch weitgehend ausgeschopft,
daher wurde durch die 45 Flachennutzungsplananderung mit Hinblick auf die geplante Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 108 eine lailweise Ubearnahme der gewerblichen Flachenzuweisung des
GEP in die Planungsebene des Flachennutzungsplanes vorgenommen

Die gemeindliche Zielsetzung zur bedarfsorientierten Indusiriegebrelsausweisung enispricht somit
auch der Zielsetzung des GEP

Planungsbisre fbr Anchitekiur, Stadtplanung und Doderneverung DIPL-ING, LOTHAR BELTZ, Sternstrafie 50,
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1.2.2 Flachennutzungsplan

Vor Wirksamwerden der 45 Anderung des Flachennutzungsplanes war die Plangebietsfliche als
Flache for die Landwirtschaft gemal § 5 Abs. 2 Nr. Sa BauGB dargestellt. Mit der erfolgten Anderung
des Flachennutzungsplanes stellt sich das entsprechende Gebiet ais gewerbliche Baufidche im Sinne
des § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs 1 Nr. 3 BauNVO dar

Im vorbereitenden Bauleitplanverfahren wurde die Standortprufung fir die gewerbliche Weller-
entwicklung im Bereich des Kernortes Brilon bereits abgehandelt Der Standort "Nehdener Weg" liegt
fir die industrie-gewerbliche Fortentwicklung der Gemeinde somit fest.

1.2.3 Bebauungspline

Fir den Gellungsbereich des Bebauungsplanes Nr 108 lag bislang kein Bebauungsplan vor
Die angrenzenden Bebauungspldne Nr. 36 und Nr 92 betreffen die gewerblich genutzten Fidchen im
Sodosten und Stden des Bebauungsplanes Nr. 108

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 erfolgt sGdlich des Mehdener Weges die Aul-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 107. Ehedem war in diesem Bereich die Aufstellung eines Vor-
haben- und Erschliedungspianes vargesehen

Nunmehr ist in diesem Bereich gleichfalls die Ausweisung eines Industriegebietes nach § 9 BauNvO
vorgesehen

1.24 Landschaftsplanung

Die Ebene das Landschaftsrahmenplanas wird durch den Gebietsentwicklungspian (GEP) abgedeck!

For den Geltungsbereich des Plangebietes trifft der GEP - mit Ausnahme der Darstellung des Gebie-
tes als Gewerbe- und Industrieansiediungsbereich - keing Flachen- bzw. Funktionszuweisungen -
auch nicht zugunsten des Naturschutzes und der Landespflege

Fur den Planbereich besteht kein Landschaftsplan,

Im Zuge der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte die Ausarbeitung .Landschafisplane-
rischer Grundlagen zur 45 Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Brilon zur Erweiterung
des Gewerbegebietes im Bereich nordwestlich des Nehdener Weges norddstlich van Brilon *

Auf die Ergebnisse der Planung wird im Landschaftspflegerischen Begleitplan, insbesondere in der
Begrundung eingegangen.

Im Plangebiet, wie auf den unmittelbar angrenzenden Flachen bestehen keine nach § 62 Land-
schaflsgesetz NW (LG NW) zu schitzenden Biotope

Im MNaherungsbersich des Plangebietes besit lediglich der Talraum der Hunderbecke den Stalus
eines nach § 62 Abs 1 Nr. 1 LG MW geschutzien Bictops

Mach § 62 Abs. 1 _(sind) Mallnahmen und Handlungen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung oder zu einer Zerstdrung der genannten Biotope fihren kénnen, { ..} verboten”

Flanungsbino for Architekiur, Stadiplanung und Dorferneuenesng DIPL-ING. LOTHAR BELTZ, Sternstrale 50,
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Im Zuge des Ausgleichs der Eingriffsfolgen werden landschaftspflegenische Regelungen fur einen
Teibereich des Talraumes der Hunderbecke getroffen und im Landschaftspflegerischen Bealeitplan
festgesetzt

1.2.5 Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

Der Geltungsbereich des Plangebistes untadisgt keinen Schutzbastimmungen nach der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete).

Von der geplanten Ausweisung der Kalkkuppen bei Brilon als FFH-Gebiet (DE 46 17 303) =1 auch das

nahere Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 108 nicht betroffen

Erhebliche Beeintrdchiigungen der FFH-Gebiete sind aufgrund der Entfernung vom Flangebiet nicht
zu befirchten

1.2.6 Forstliche Planung
Waldfiachen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 nicht vorhanden

Faorstliche Planungsvorhaben sind von der Gewerbegebietserweiterung nicht berlhrt

1.2.7 Wasserwirtschaftliche Planungen

Das Plangebiet deckt sich im Bereich der ostlich geleganen Teilflachen mit dem ausgewiasanan
Wasserschulzgebiet _Briloner Kalkmassiy™ - Schutzzone 1l

Aus der Schutzgebietsausweisung abzuleitenden Worgaben und Ausschllsse werden unter Punkt 4 8
Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB eingehender dargesielit

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 umfalit die folgenden Grundsticke

Stadt Brilon, Flur 5,
hier die Flursticke: 131 (teilwaise), 141 (leilweisa), 253/1, 343 (teilweise), 450, BOO, 801, B15 (l=il-
weise), 818, 819, 1158, 1166

Stadt Brifon. Flur 10,

hier die Flursticke: 68 (teilweise), 75, 77. 7B 79, 142, 143, 156, 157, 159, 176 (teilweise), 178, 184,
185, 187, 198, 189, 200, 201, 202, 203, 204, 205 (tedweise], 206 (leilweise), 224 (leilweisea), 226 (lail-
weise), 226 (teiweise)
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Der Bebauungsplan umfallt eine Bruttobauflache von ca. 24,0011 ha und unterteilt sich wie folgt

Die Nettobaufldche (geplante Grundsticksfiachen) umfalit ca 19.9140 ha,

Die Nettobauflache ARt sich in Gbarbaubare Flichen und die nicht Obéerbaubaren Flachen unter-
glhedern

Die Oberbaubare Grundstucksflache gemall § 23 Abs 1 BauNVO weist zusammengefalt eine
Flachengrofie van ca. 17.7171 ha auf

Die nicht Oberbaubare Flache umfalkt dementsprechend 2, 1969 ha,
Damit nimmt die (berbaubare Flache einen Anteil von ca. 73,82 % an der Gesamtflichen des
Bebavungsplanes ein

Bezogen auf die Gesamtgrundsticksfiache (Nettobauflache) besitzt die Gberbaubare Flache im Sinne
des § 23 Abs. 1 BauNVO einen Anteil von ca. 88,97 %

Tatsachlich bebaut werden kann aufgrund der Grundfiachenzahl (GRZ) von 0.8 ein Anteil von 80 %
der Grundsticksflachen, dieser Anteil umfagt eine Flache von 15,9312 ha.

Durch die getroffene Festlegung der uberbaubaren Flachen im Sinne von § 23 Abs. 1 BauNVQ kann
die Ausschopfung der Grundfiachenzahl von 0.8 grundsatziich erfoigen,

Cer Anteil der Verkehreflache nimmi ca 2 5033 ha &in

Der Anteil der Fiache, auf denen Ausgleichsmalinahmen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bzw

nach §9 Abs 1 Nr 25a BauGB erfolgen werden, betragl im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 108 ca. 1,3560 ha,

Die betreffenden Flachen werden in das Eigentum der Stadt Brilon Gbergehen

Die im Westen des Plangeetes galegene Grunflache umfait eine Grofke von 0,2278 ha
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Tabellarische Zusammenstellung

T

Netlobaufidche 199 140 gm B2.97 %
Werkehrsflache 25033 gm 10,43 %
Ausgleichsfiache nach § 9

Abs 1 Nr. 20 bzw 25 a BauGB 13,560 qm 5,65 %
Grunfiache 2278 qm 0.95 %
Gesamifliche 240.011 gqm 100 %
iberbaubare Grundsticksfiache

nach § 23 Abs. 1 BauNvO 177171 gm 7382 %
richt Oberbaubare Grundsticksfidche 21,5689 gm 215 %
Nettobaufliche 199.140 gm 82,97 %
bebaubare Grundsibcksflache

bei GRZ 0.8 159,312 gm 66.38 %

| Planungsbire fir Architektur, Stadiplanung und Dorfemeuerung DHPL -IMG. LOTHAR BELTZ, Stemstraile 50,
| 34414 Warburg, Tel.. (09641) 1784, Fax: (05641) 8279, E-Mail: ArchBeltz@gmx.de - Stand: 23 05.2002 mey
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2 Lage des Plangebietes

2.1 Ré&umliche Lage

21441 Zentralértliche und verkehrsgeographische Einbindung

Die Stadt Brilon liegt im ostlichen Teil des Sauerlandes ca. 25 km ostlich von Arnsberg und ca 35 km
sidlich von Paderborn. Teile des Stadigebietes liegen an der Landesgrenze zu Hessen

Nachsigelegene oberzentrale Orte sind:

= Paderbom: 35 km
Kassel, &5 km
- Siegen 75 km
Hamm: 72 km

Unter verkehrsgeographischen Gesichtspunkten sind folgende Rahmenbedingungen matgeblich

Nahegelegene Autobahnanschilsse sind.

- BAB 44 (Dortmund - Kassel), Anschlulistellen Meerhof, Buren und Erwitte/
Anrachle
- BAB 33 (Richiung Paderbomn und Bielefeld), Anschiufstelle Winnenberg-Haaren

(Autobabndreieck)

Folgende Bundesstraflen stellen die Gberértliche und regionale Verbindung her
- BT (Warburg - Armsberg)

- B251  (Korbach - Brilon)

- B480 (Paderbern - Winterberg)

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 108 wird Gber den Nehdener Weg (K 55) erschlossen
Die K 59 bindet das Plangebiet an die B 7 bzw. an die B 480 und an die B 251 an

Es ist beabsichtigt, den Knotenpunkt K 58 / Plangebietserschliefiung (Hauptsammelstrafie) als Kreis-
vervehr auszubauven

Eine spatere Fortfihrung der Hauptsammelstralle im Geltungsbereich des Plangebietes Bebauungs-
plan Nr 108 in nordliche Richtung wirde die direkte Anbindung des gewerblichen Standones an die
geplante B 480 neu eroffnen

Bei den Bahnverbindungen verfugt der Beresch Kernstadt mcht mehr Gber ainen Anschiull beim Per-
senenverkehr. Erhaltan geblieben ist im Bereich der Personenbefdrderung lediglich der Anschiull des
Stadtgebietes Gber den Bahnhof Brilon-Wald

Beim schienengebundenen Giterverkehr ist eine Nutzung der sGdiich des WNehdener Weges ver-
laufenden Bahnirasse gegeben. Damit besteht gleichfalls eine mittelbare Anbindung des Plangebietes
Bebawungsplan Nr. 108 an das Schiengnnelz der Deutschen Bahn AG

Es ist jedoch davon auszugehen, dall die schienengebundene Verkehrserschliefung fur die Anbin-
dung des Plangebietes keine Bedeutung hat

Pranungsbure I Architekiur, Stadiptanung und Dodameauarung DIPL -IMNG. LOTHAR BELTZ, Sternstrafis 50,
3ad 14 Warburg, Tel (0564 1) 1784, Fax: (05641} 8279, E-Mail: ArchBelz@gmx.de - Stand 23052002 mey
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21.2 Naturraumliche Lage

Die Stadt Brilon liegt im norddstlichen Teil des Saverlandes, das dem Suderbergland zugeordnet wird
Das Sauverland wird im Morden durch die Hellwegborden begrenzt, der sich nach Norden die West-
falische Tieflandsbucht anschliefit

Im Weastan grenzt der Maturpark Arnsberger Wald an das Stadtgebiet. Im Osten liegl der Malurpark
Diamelsae an der Schwalle zu Waldeck, einem Teil des Hessischen Berglandes.

Topographische Eigenarten des Sauerlandes als Teil des Rumpfgebirges des Rheinischen Schiefer-
gebirges sind die ausgedehnten Faltungen alter Sedimentgesteine mit Vorkommen kristalliner Kerne
und vulkanischen Einlagen einerseils sowie die starke Zertalung durch jungere Hebungen anderer-
sails,

Im nordlichen Teil des Stadtgebietes von Brilon erreichen die Bergricken Hohen um 400 s 450 m
dber NN. Sidlich des Stadigebietes erheben sich die Anhohen bis auf 796 m uber NN (Hoher Eim-
berg)

Im Bereich der Briloner Hochflache dominien aul den landwirtschaftlich genutzten Flachen die acker-
bauliche Mutzung.

Die geclogischen Verhaltnisse im Morden und Osten der Kernstadt, d.h $0 auch im Planungsraum
werden in basonderem Malle durch das Vorkommen von Massenkalken des Oberdevon grollerer
KMachtigueit bestimmt.

Ausgehend von den geoclogischen Verhaltnissen dominieren im Planungsraum in Abhangigkeit von
den kleinraumig wechselnden Standortbedingungen wie Ausgangsgesteinen, Grundwasserstand,
Hangexposition usw. in erster Linie Braunerden mit Ubergangen zu Podsol-Braunerden, Pseuds-
gleyen und stellenweise auch Rankern. Der Bodenentwicklung liegen Bodenaren zugrunde, die wait-
gehend durch feinsandige bis schiuffige Lehme, haufig mit grusig-steinigen Bestandteilen gepragl
werden.

Die klimatische Verhallnisse werden in bescnderem MaGe durch das Relief und die Randlage zu
Wistfalischen Tieflandsbucht bestimmi,

Am nordlichen Rand der Mittelgebirgsschwelle gelegen, ist der mildernde atlantisch beeinflufite
Charakter der Westfalischen Bucht noch deutlich erkennbar. Dennoch liegen die Temperaturen ca
2% C unter den Durchschnittstemperaturen der Westfalischen Bucht,

Bedingt durch das in sudliicher Richtung ansteigende Relef des Landschaftsraumes gehen die
Miederschlage als Steigungsregen nieder. Im Vergleich zur Westfalischen Bucht und zum ostlich an-
grenzenden Hessischen Bergland liegen die Niederschlage im Raum Brilon im Jahresmifiel ca. 250
bis 300 mm dber denen der genannten Regionen.

Planungsbiro fUr Architektur, Stadiplanung und Dorferneuerung DIPL -ING. LOTHAR BELTZ, Sternstrafe 50,
34414 Warburg, Tel: (05641) 1784, Fax: (05641) 8279, E-Mail: ArchBeltz@gmx.de - Stand, 23.05.2002 mey
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213 Lage im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 "“Erweiterung Industriegebiet Nehdener Weg'
grenzt an das durch den Bebauungsplan Nr. 36 vom 30,08 1985 rechtskraflig gewordene Industrie-
gebiat Nehdener Weg im Nordosten von Brilon.

Der Bebauungsplan Nr. 36 erstreckt sich sowohl nordlich als auch sidlich des Nehdener Weges, wo-
bei der Schwerpunkt auf den nérdlich des Nehdener Weges befindlichen Flachen liegt

S0odlich des Mehdener Weges bestent mit dem Holzfaserplattenwerk eaine weitere ausgedehnte indu-
strielie Ansigdlung.

Die vorgesehene Erweiterung des bestehenden gewerblich-industriellen Siedlungsschwerpunktes
deckt sich somit mit den bestehenden Planungstberlegungen zur Konzentration von Industrie und
Gewerbe im Nordosten der Kernstadt

Die Erweiterung des Industnegebietes am Nehdener Weg fugt sich damit in das bestehende Sied-
lungsaefige &in.

Che Entwicklung eines industnell-gewerblichen Schwerpunktes greift des weiteren die auf der Ebene
des Gebietsentwicklungsplanes getraffenen Vorgaben, zur Verwirklichung eines Gebietes fir flachen-
intensive Grofivorhaben gemal Landesentwicklungsplan auf,

So ist auf der Planungsebene des Gebigtsentwicklungsplanes im Osten von Brilon sowohl nardlich als
auch stdlich des Nehdener Weges ein insgesamt ca. 220 ha grofles Areal flr die Ansiedlung
fldchenintensiver Grolvorhaben vargesahen.

Im naheren Bereich des Bebauungsplangebietes befinden sich die Kldranlage und die Kompostier-
anlage, beide im Westen im Talraum der Hunderbecke gelegen

An der tstlichen Grenze des Plangebietes befindet eine ehemals landwinschaftich genutzte Hofstelle.

Die Wirtschaftsgebaude unteriegen heute einer gewerblichen Nutzung mit Schwerpunkt im Bereich
von Dienstlestungsangebaten {Servicebetrieb)

Das eigentliche Plangebiet wird gegenwarig Uberwiegend landwirischafiich genutzt

In nordiich gelegenen Teilbereichen befindet sich ein Gartenbaubetfrieb mit Betriebsgebauden und
einem YWohngebaude DarUber hinaus verflgt der genannte Betneb uber ein ihm zugeordnetes Baum-
schulguartier im Norden des Betriebsgelandes.

Der Belrieb fihrt neben der Anzucht von Gartenkulturen und der Aufschulung von Ziergehdlzen auch
Dienstleistungen im Sinne des Garten- und Landschafisbaus durch

Nahere Angaben, insbesondere zum bestehencen Gartenbaubetrieb und zur ¢stlich gelegenen ehe-
malgen Hofstelle, werden auch unter Punkt 4.1 "Art der baulichen Nutzung® getroffen.

Planungsburg fur Architekiur, Stadiplanung und Dorfemeuverung DIPL.-ING. LOTHAR BELTZ, Stemsiraie 50,
34414 Warkurg, Tel | (05841) 1784, Fax: (05641) 8279, E-Mail: ArchBelz@gmx.de - Sland: 23.08.2002 mey
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2.2 Topographie

Die topographischen Verhalinisse im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 zeichnen sich
aus durch die Hangexposition des berwiegenden Gelandes in sGdostliche Richtung.

In Hahe des Mehdener Weges werden Hohen um 413.5 m Ober NN erreicht, wahrend im Berewch des
Wirtschaftsweges an der nordlichen Grenze das Gelande mit ca. 428.0 m Ober NN seinen hachstan
Punkt erraicht.

Die im Westen der HaupterschlieBung gelegenen Plangebietsflachen fallen in westliche Richtung zum
Talraum der Hunderbecke ab.

Das Gelande erstreckt sich hier von Hohen um 411,00 m dber NN bis auf eine Hohe von ca. 423,50 m
oper MM im Bereich der Haupterschliebung des Plangebietes

Wahrend die Hangneigung im Bersich der dstlich der HaupterschlieBung gelegenen Flachen ein
Boschungsverhalinis von ¢ca 1:18 (Steigung von 2,50%) bis 1:80 (Steigung von 0,75") aufweist, sind im
Nordwesten des westlich gelegenen Planteils Hangneigungen s 1:12 (Steigung ven 3,65°%) anzu-
treffan

Grundsatzlich bestenen im ostlich der Haupterschliefung gelegenen Plangebiet wesenllich gunstigers
Bedingungen fir die Ernichtung fiachenintensiver und hohengleicher Gebaude und Anlagen.

Uinter BerGcksichligung ainer méghchen futeilung des Industnegetietes an Gewerbefrelbende, sailen
die @stlich der Hauplerschlielung gelegenen Plangebieisfiachen vor allem grofteren Gewerbean-
siedlungen vorbehalten bleiben, da die Hangexposition in diesem Bereich geringere Héhenunter-
schiede aufweist.

Die westlich der Haupterschlielung liegenden Plangebietsfiachen sollen in erster Linie Gewerbe-
betriaben vorbahalten bleiben, die Baukdrper geringerer Flachenausdehnung errichten werden.

Das vorhandene Relief sollte u. a auch aus Grinden des Erosionsschutzes weilgehend erhalien
werden

Aufschuttungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwendige Mall zu begrenzen, Gleichwohl
ist 2in Massenausgleich der anfallenden Bodenmassen anzustreben

Planungsbiro fiir Architekiur, Stadtplanung und Dorfermeverung DIPL -ING. LOTHAR BELTZ, Sternsiralie 50,
14414 Wnrb-urg_ Tel.: {05641) 1784, Faw (D5641) B279, E-Mail. ArchBeftzEgmxde - Stand: 23.05 2002 mey
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2.3 Gegenwirtige Nutzungen und Naturausstattung

Eine eingehende Erlauterungen der Skeologischen Bestandssituation im Plangebiet wie im Bereich der
angrenzenden Flachen wird im Landschafispllegenschen Begleitplan vorgenommen

Das Piangebiet wird entsprechend der vorherigen Darstellung des Flachennutzungsplanes gegen-

wartig noch Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt

Die Acker- und Grunlandbewirtschaftung nimmt dabei etwa gleiche Flachenantaile ein
Stellenweise wurden ainzelne Grundsticke aus der Bewirtschaftung genommen.

Neben der landwintschaftichen Mutzung liegen im Plangebiet ferner die nachfolgend aufgefihrien
Mutzungen bzw. Biolopstrukiuran vor

Im Osten des Flangebietes bestehl ein garlenbaulich genutztes Grundstlck, das von einer
Lebensbaumhecke umgrenzt wird

- Enflang von Wirtschaflswegen bestehen lickanhafle Feldgehalze und Heckenbestande

- Saumberaich unlerschiedlicher Artanzusammensetzung und Ausbildung bilden, gleichfalls entlang
der vorhandenen Wirtschaftswege gelegen, die Grenzbiotope zu den angrenzenden landwir-
schafilich genutzten Flachen. Die Saume zahlen in der Regel zu den Flursticken der Wirtschafis-
WEge.

- Die Wirtschaftswege, im engeren Sinne hier als zumeist befestigle Verkehrsflachen verstanden,
gewdhrieisten die Erschlielung der gegenwartig noch landwirtschafilich genutzien Flachen

Dar(iber hinaus bestehen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 Gebaude unterschied-
licher Nutzung. Im wesentlichen konzentrieren sich die Gebdude im Sinne eines nach § 35 BauGB
privilegierten Vorhabens auf den Gartenbaubetrigb im Mordosten des Flangebietes

Hier bestehen ain Wahngebauden sowe Betriebsgebaude.

Planungsburs fur Architekiur, Stadtplanung und Dorernesuarung DIPL. NG, LOTHAR BELTZ, Stemstralle 50,
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3  Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Der veriegende Babauungsplan Mr. 108 grindet sich auf den nachfolgend aufgefuhnen Rechts-
grundlagen

BauGB: Baugesstzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1987 (BGBI. Teil | Seile
2141 ber. 1998 | Seite 117), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15122001 (BGBI Teil | Seite 3762)
m W, v 01.01.2002

BauNWVO: Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverardnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01. 1880 (BGBI | §. 132), zuletzt geandert durch Eini-
gungsvertrag vom 31.08.1950, BGBI 11 S. 883, 1124) (BGEI. Il 213-1-2)

PlanzV "90: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und ¢ie Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung vorn 18.12.1980 (BGBI. | 1981 §. 58)

BauQ WRW: Baucrdnung fir das Land Mordrhen-Westlalen - Landesbauordnung 2000 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GY NRW 2000, Nr. 18. S 256)

Abstandserlall; Abstande zwischen Industrie- bow Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanung und sonstige fur Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Runderiad des Ministe-
rium fir Umwett, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04 1998 V B 5 - BBO4 25.1 (VW Nr. 1/88)

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richt-
linien zum Umweltschutz vom 27 07,2001 (BGBI. 2001, Teil |, Seite 1250, veroffentlicht 0208 2001)

Bekanntmachung der Neufassung des Gesetzes dber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom
05.00.2001 (BGEI 2001, Teil |, Sele 2350, versffenticht 15.09 2001)

BNatSchG: Gesetz uber Naturschutz und Landschafispfiege — Bundesnaturschutzgesetz = in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1988 (BGBL. | Seite 2584)

LG NW: Geselz zur Sicherung des Maturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft des Landes
Nordrhein-VWestfalan — Landschaftsgeselz - in der Fassung vom 21.07.2000

BimSchG: Gesetz zum Schutz vor schadichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreimigungen,

Gerausche. Erschitterungen und ahnliche Vorgange - Bundes-Immissionsschutzgesetz (in der zur
£eit glltigen Fassung)

4. BImSchGV: 4 Bundes-Immisssionsschutzverordnung - Neufassung vom 17.03.1587 (BGEL | §
5049, zuletzt geandert durch Verordnung vom 19.03.1897 (BGBI. | Seite 545)

Planungsbura fur Architekiur, Stadiplanung und Dorferneserung DIPL.-ING. LOTHAR BELTZ, Stemsiralle 50,
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4  Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch - BauGB
und Baunutzungsverordnung - BauNVO

Im folgenden gilt:
Textliche Festsetzungen sind fett hervorgehoben

4.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 bzw. § 9 BauNVO)

Entsprechend der bereits unter Punkt 1.1 getroffenen Angaben beabsichtigt die Stadt Brilon durch dig
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 die industrielle Nutzung im Mordosien der Kernstadt aus-
Luweiten

Zu diesem Zweck sollle die gemall Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellte Flan-
gebietsfliche des Bebauungsplanes Mr. 108 nach der beabsichtigten Art der baulichen Nutzung als
Industriegebiet (GI) gemaft § @ Abs. 1 Nr 1 BauGB in Verbindung mit § 9 BauNVO festgesetzt
wearden.

Im Zuge der 1 Auslegung der Planunterlagen ergingen seitens des Staatichen Umweltamites
Lippstadt, der Landwinschaftskammer Meschede und aus der Richtung der betroffenen Anwohner-
schaft Bedenken im Hinblick auf die uneingeschrankle industrielle Mutzung im Geltungsbereich des
geplanten Industriegabiates

Unter dem Gesichtspunkt des Immissionsschutzes ergibt sich insbesondere for den im Geltungs-
bersich des Plangebietes lliegenden Gartenbaubatrieh ein besonderes Schutzbedirfnis im Hinblick auf
bestehenden Wohnnutzungen aber auch Wintschaftsguter

Die sich aus dem vorbeugenden Immissionsschutz ergebenden Einschrankumgen der baulichen

MNutzungen im Gellungsbereich des Bebauungsplanes zielen ab auf

- ginen Schutz der Wohnnutzung im Bereich des Gartenbaubetriebes vor Larm-, Schadstoff-,
Geruchs- und sonstigen Immissicnen
ginen Schutz der Wehnnutzungen im Berewch der ostlich des Plangebiates angrenzenden ehe-
maligen Hofstelle von den zuvor benannten Immissionen

-~ den Schutz der bestehenden Winschaftsgoter und wirtschaflichen Werte vor Wertverlust bzw
Wertminderung im Bereich des Gelandes des Gartenbaubetriebes und somit der Verhinderung

geiner durch die Bauledplanung er@wungenen Mutzungsaufgabe oder wesenthchen Nulzungs-
erschwerung

Auf Grund des dargelegien Schutzbedirfnisses ergibt sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ging Differenzierung nach der Art der baulichen Mutzung, hier insbesondere nach der Immissions-
wirksamkeit der baulichen Nutzungen.

In Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltfachamt Lippstadt wurde das Plangebiet in drer Teilbe-
reiche mil @ner jeweils unterschiedlich hohen Immissicnswirksamkeit differenziert.

Planungsbiiro fr Architektur, Stadiplanung wund Dorferneuerung DIFL -ING. LOTHAR BELTZ, Sternsirale 50,
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A)
Im Maherungsbereich zum Gartenbaubetnieb bzw, zu der landwirtschaftlichen Hofstelle wird die vor-
mals zuldssige Nutzung im Sinne eines Industnegebietes zurickgenommen

Die entsprechenden Flachen oGstlich der geplanien Haupterschliefungsstrafe werden gemas § 8
Abs. 1 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt

Gewerbegebiete dienen gemiBl § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulidssig sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemah § 8 Abs. 2 BauNVO:
1.  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und Sffentliche Betriebe,
2. Gesehaflts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3.  Tankstellen,

4, Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kBnnen gemiR § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

1.  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in der Grund-
fliche und Baumasse untergeordnet sind,

2.  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3.  Vergnigungsstitten.

Mit der Beschrankung der Art der baulichen Nutzung auf eine gewerbliche Nutzung sind grheblich
balastigende Gewerbebetriebe bzw. Produktionsformen, die im Industriegebiet zulassig waren, ausge-
schiossen. Der Ausschiuf umfallt samtliche erhebliche belastigende Immissionsarien, wie Larm-
Schadsioff-, Geruchsimmissionen wie sonstige Immissionen wie Licht, Strahlung sowie Erschutte-
FURQEn.

B)

Cie sich dem geplarmen Gewerbegebiet (GE) westlich zunachst anschlielenden Flachen werden be-
zuglich ihrer ehedem vorgesehenen uneingeschrankten industriellen Nutzungsmoglichkeit gleichfalls
zurickgenommen bzw. eingeschrankt Die Festselzung eines uneingeschrankten Industriegebieles
(1) entfallt

Die entsprechenden Flachen westlich der zukunftigen Haupterschliefungsstralle werden gemas § 9
Abs. 1 BauNVO als Industriegebiet mit Einschrinkung (Gl b, I-IV) festgesetzt.

Industriegebiete dienen gemdBR § 9 Abs. 1 BauNVO ausschlieBlich der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzu-
lassig sind,

Dabeil unterscheiden sich Gewerbe- und Indusitiegebiete im wesenthchen durch den Grad der
Stirungen

Zuldssig sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemil § 9 Abs. 2 BauNVO unter
Bericksichtigung der nachfolgenden Einschrankungen:

1. Gewerbebetriebe aller Art. Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
2. Tankstellen

Flanungsbiro fir Architekiur, Stadiplanung und Dorfermesarung DIPL -ING. LOTHAR BELTZ, Sternsiralia 50,
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Ausnahmsweise kdnnen gemdn § 3 Abs. 3 BauNVO unter Berlicksichtigung der nachfolgenden

Einschrinkungen zugelassen werden;

1.  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in der Grund-
fliche und Baumasse untergeordnet sind,

2 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Begrenzung der nach § 9 BauNVO ansonsten uneingeschrinkten industriellen Art der bauli-
chen Nutzung:

Im Gl b {I-IV) sind Betriebe, die in der Abstandsliste 1998 des Abstandserlasses NRW vom
02.04.1998 in den Abstandsklassen | bis IV gefiihrt werden nicht zuldssig.

Mit der Beschrankung der Art der baulichen Nutzung im betreffenden eingeschrankten Industriegebiet
sind im Grundsatz industrielle Nutzungen zulassig. Um die bestehenden MNutzungen im Gellungs-
bereich des Babauungsplanes (Gartnereibetrieb) bzw. im Naherungsbereich des Plangebietes zu
schitzen, wird auch hier eine Einschrankung der gesamten Bandbreite im Grundsatz zulassiger indu-
strigller Nutzungen vorgenammen.

Ausgeschlossen sind Betriebe der Abstandsklassen | bis IV der Abstandsliste 1998 des Abstands-
erlasses WNRW. Dis betreffenden Betriebe mussen einen Abstand von;

- 1500 m im Fall der Abstandzklasse |

- 1000 m im Fall der Abstandskiasse |l

- 700 m im Fall der Abstandskiasse |1l

sawie

- 500 m im Fall der Abstandskiasse IV

zu reinen bzw. allgemeinen Wohngebieten sowle Kleinsiedlungsgebieten aufweisen, um beim be-
stimmungsgemalten Betriab der vorhandenen emittierenden Anlagen einen ausreichenden Abstand
sicherzustellzn

Der Ausschiult umfait samtliche erhebliche belastigende Immissionsarten, wie Larm-, (Luft-) Schad-
stoff-, Geruchsimmissionen wie sonstige Immissionen wig Licht. Strahlung (auch Warme) sowie Er-
schitlerungen und ahnliche Erschainungen.

Belastigungen und Storungen erfassen in der Regel Immissionen und Emissionen im Sinne des §3
Abs. 2 und Abs. 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BimSchG)

Aus dem darlegten Zusammenhang folgert, dass Betriebe:

- der Abstandsklasse V (Mindestabstand 300 m)

- der Abstandsklasse V1 (Mindestabstand 200 m)

und

- der Abstandsklasse Vil (Mindestabstand 100 m)

im Geltungsbereich des beschnebenen eingeschrankten Industnegebietes - Gl b (1 - IV) zulassig sind

Die zulassigen Betriebe sind im Anhang A 4 1/ A aufgefihrt

Gleichfalis sind auch jene Betriebe im eingeschrankten Industnegebiet zulassig, die nicht in der Ab-
standsliste 1998 genannt werden, sofern deren Errichtung - auf Grund der von ihnen ausgehenden
“nicht erheblichen Belastigung” nicht chnehin im Geltungsbereich eines Gewerbegebietes (GE) er-
folgen sollle

Ausgenommen sind im Industnegebiet sowie im Industriegebiet mit Einschrankung - Gl b {1 - IV) auch
Betriebe, die auf Grund ihrer bestehenden oder moglichen sehr hohen Immissienswirksamkeit, d.h
der von ihnen ausgehenden Storungen oder moglichen Gefahrdungen als privilegierte Vorhaben nur
im Auflenbereich oder in ginem Sondergebiet nach § 11 Abs. 1 BauNVO errichtet werden konnen.

So sind beispielsweise Munitionsfabriken im Industriegebiet vom Grundsatz her ausgeschlossen.
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Auf den westlichen Teilflachen kann die Einschrankung der industriellen Mutzung weiter gelockert
werden, da der rAumliche Absland zu den zu schitzenden Nutzungen zunimmt. Obschon auf Grund
der beschrigbenen Schutzgiter keine uneingeschrankte industrisfle Nutzung zugelassen werden
kann, sind die Betriebe cer Abstandsklasse IV der Abstandsliste 1998 des Abstandseriasses NRW
vom 02.04.1558 nier jedoch zuldssig.

Der nordwestlich gelegene Plangebietsbereich wird gemdn § 9 Abs. 1 BauNVO als Industriagebiet
mit Einschrankung (Gl b, I-lll) festgesetzt.

Industriegebiete dienen gemdB § 9 Abs. 1 BauNVO ausschlieflich der Unterbringung ven
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzu-
lissig sind.

Zuldssig sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemill § 9 Abs. 2 BauNVO unter Be-
riicksichtigung der nachfolgenden Einschrinkungen:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und &Hfentliche Betriebe,

2. Tankstellen

Ausnahmsweise kbnnen gemén § 9 Abs. 3 BauNVO unter Beriicksichtigung der nachfolgenden

Einschrinkungen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen scwie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in der Grund-
fliche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Begrenzung der nach § 9 BauNVO ansonsten uneingeschrinkten industriellen Art der bau-
lichen Nutzung:

Im Gl b (-} sind Betriebe, die in der Abstandsliste 1998 des Abstandserlasses NRW vom
02.04.1998 in den Abstandsklassen | bis |ll gefilhrt werden nicht zulissig.

Mit der Beschrankung der Art der baulichen Nutzung im betreffanden eingeschrankten Industriegebiet
sind im Grundsatz auch hier industrielle Nutzungen zulassig. Um dieé bestehenden Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Garinereibetrieb) bzw. im Naherungsbereich des Plan-
gebietes zu schitzen, wird auch hier eine Einschrankung der an sich zulassigen industriellen Mut-
ZUNgen vorgenommen.

Ausgeschlossen sind Betriebe der Abstandsklassen | bis Il der Abstandsliste 1998 des Abstands-
erlasses NRW. Die betreffenden Balrisbe missen einen Abstand von

= 1500 m im Fall der Abstandsklasse |

= 1000 m im Fall der Abstandsklasse I

sowie

= 700 m im Fall der Abstandsklasse ||

zu reinen bzw. aligemeinen Wohngebieten sowie Kleinsiediungsgebieten aufweisen, um beim be-
stimmungsgemalen Betrieb der vorhandenen emittierenden Anlagen einen ausreichenden Abstand
sicherzustellen.

Der Ausschiufl umfalt auch hier samtliche erhebliche belastigende Immissionsarten, wie Lérm-,
Schadsioff-, Geruchsimmissionen wie sonstige Immissionen wie Licht, Strahlung sowie Erschitte-
rungen
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Aus dem daregten Zusammenhang folgert, dass Belriebe

- der Abstandsklasse IV (Mindeslabstand 500 m)

- dar Abstandsklassa V (Mindestabstand 300 m)

- der Abstandsklasse WVl (Mindestabstand 200 m)

und

= der Abstandsklasse Vil (Mindestabstand 100 m)

im Gellungsbereich des beschnebenen eingeschrankien Industriegebietes - Gl b (I - 1) Zuldssig sind.

Die zulassigen Betriebe sind im Anhang A 4 1/ B aufgefuhr

Die zuvor getroffenen Angaben gelten sinngemal auch fur das Gl b (| - Il

Hinweis:

Die Bestimmungen des Gebietscharaklers eines Industriegebietes, auch eines eingeschrankten Indu-
siriegebietes fUhrt dazu, dal innerhalo dieses Gebietes vorwiegend nicht oder nur unwesentlich
gidrende Geawerbebelriebe nichl generall zugelassen werden kGnnen

Dabei werden einzelne micht oder unwesenthich storende Gewerbelriebe der Zweckbestimmung eines
Industniagebietes nicht unmittelbar zuwider laufen, grundsatzlich ist aber herauszustelien, dal Indu-
striegebiete nicht lediglich Gewerbegebiete mit einer etwas hoheren Storwirkung darstelien,

Zu berlcksichtigen ware auch hier, dall innerhalb eines Industriegebietes auch eine gegenseitige
Stérung der Betriebe untereinander eintreten kann bzw. ein Einzelbetrieb durch die Stérwirkungen
anderer, zumeist angrenzender Betriebe belastigt wird

Weitere Angaben zum Immissionsschutz sind im Umweltbericht, der der Begrindung des
Landschaftspflegerischen Begleitplanes beigefigt ist, dargelegt.
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4.1.1 Hinweise zur Zulﬁssigkeit von Vorhaben und Anlagen

Unter dem Gesichtspunkt der Beurtellung kunftiger Bauantrage sind de nachfolgend getroffenen Hin-
WwWeise Zu sehen

Mit Ausnahme von Geschéfts-, Blre- und Verwaltungsgebauden und den Anlagen fur sportliche
Zwecke sind im Industriegebiel die gleichen Anlagen wie im Gewarbegebiet allgemein zulassig

Die im Geltungsbereich des Industrisgebistes zulassigen Anlagen unterscheiden sich von den im
Gewerbegebiet zulassigen Mutzungen nur dadurch, dall keine Beschrankung auf nicht erheblich be-
lastigende Anlagen besteht. Die im Industnegebiet zulassigen Anlagen Oberschreiten in Ihren stren-
den Auswirkungen den im Gewerbegebiet zulassigen Storgrad in der Regel erheblich

Zu den im Industriegebiel anzusiedeinden Gewerbebetrieben zahlen insbesondere die Betriebe und
Aniagen, die einer Genehmigung nach § 4 Bundes-Immissionsschulzgeselz (BimSchG) bedirfen und
die § 2 der Vierten Bundes-Immissionsschutzverordnung (4.BImSchV) konkret bezeichnet

Bereits auf der Ebene der Baurechis besteht - ungeachtet des Genehmigungsverfahrenausgangs
nach BImSchG - keine generelle Zuldssigkeit ven genshmigungsbedlrfigen Anlagen nach
4 BimSchV. Einige Nutzungen sind auch im Industriegebiel vom Grundsatz bereits auszuschiiglien,
wie Anlagen zum Herstellen, Bearbeiten, Verarbeiten, Wiedergewinnen oder Vernichten von ex-
plosionsgefahrlichen Stoffan oder Anlagen fir die Massentierhaltung

4.1.1.1 Allgemein zuldssige Anlagen
(§ 8 Abs. 2 BauNVO und § 9 Abs. 2 BauNVO)

Die Bestimmung Gewerbebetriebe aller Art im Sinne von § B Abs 2 bzw. § 9 Abs 2 BauNVD umfalit
jede An der gewerblichen Mutzung. Mit Ausnahme der im folgenden aufgefthrien Regelungen zahlen
zu den auch im Industriegebiet ansiedlungsfahigen Gewerbebetrieben aller Art prinzipiell alle Hand-
werks- und Einzelhandelsbetriebe, Laden sowie gewerbliche Fuhrunternehmer und Garagenaniagen
und sogar Belriebe des Beherbergungsgewerbes

Im Einzetfall ware jedoch - insbesondere bei der letztgenannten Betriebsform eine tatsachliche An-
siedlungsfahigkeit im Geltungsbereich des Industriegebietes zu dberprafen

Betriebe des Beherbargungsgewserbas werden in der Regel den Gewerbegebieten (oftmals auch cen
Sondergebieten) vorbehalten bleiben

Lagerhduser und Lagerplitze dienen der Aufbewahrung von Rohmaltenal, das der gewerblichen Pro-
duktion zugefihn werden soll. Des weiteren der Aufbewahrung von Erzeugnissen der gewerblich-
industriellen Produktion, wobei es sich um Teil- oder Fertigerzeugnisse sowie um Altwaren handeln
kann.

Offentliche Betriebe zahlen Ublicherweise nicht zu den Gewerbebetrieben Die Baunulzungsver-
ordnung fihrt diess Betriebe daher gesondert auf, Dem Gebielscharakier entsprachen sowohl An-
lagen der Energie- und Wasserversorgung, der Entsorgung und des Verkehrs sowie Betriebshole der
Bauamter.

Neben der uneingeschrinkten Zulassigket von Tankstellen sind in Industriegebieten wie Gewerbe-
gebiaten glewchifzlls Anlagen zulassig, die im Zusammenhang mit diesar Nutzung stehen, wie Wasch-
anlagen, Reparaturvarksiatian

Im Industriegebiet mull der theoretische Storungsgrad der jeweiligen Nutzung Ober einer vergieich-
baren m Gewerbegebiet einzuordnenden Mutzung liegen
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Abweichend von der aligemeinen Zulassigkeit der zuvor dargelegian Anlagen und Vorhaben in besden
Gebietstypen, d.h. sowohl im Gewerbegebiet als auch im Ingusiriegebiet (Gl), sind ledighich im
Gewerbegebiet (GE) zulassig:
- Geschafis- Biro und Verwaltungsgebaude. handelt es sich um entsprechend ausschiielliche oder
Oberwiegende Nuzungen
Reine Geschafis- Boro- und Verwallungsgebaude widersprechen jedoch dem Gebietscharakber
eines Indusiriegebietes (Gl) und konnen daher, auch ausnahmeweise, nicht zugelassen werden
Die in diesen Gebauden fur das Arbeiten erforderliche Arbeitsruhe ist wegen der Belastigungen.
die von den zulassigen Anlagen des Indusiriegelandas ausgehean wird, nicht gewanreistet.
Soweil allerdings der Hauptbetrieb selbst diesbezigliche Einnchtungen erfordert, sind Geschafis-,
Buro- und Verwaltungsgebaude im Rahmen des § 14 BauNVO als untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen zulassig

- Anlagen fir sporthche Zwecke (die Maglichkeit einer ausnahmegebundenen Zulassigkeil besteht)

Der Ausschiull der betreffenden Mutzungen im Industnegebiet grundet sich auf die Vermeidung der
eintretenden negative Beeinflussung durch die ansonsten vertrelenen Oberwiegend storenden
industriellen Nutzungen.

41.1.2 Ausnahmsweise zulidssige Anlagen
(§ 8 Abs. 2 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauNVO)

Betriebswohnungen sind in Industriegebieten (Gl) ausnahmsweise zulassig fur Personen, die ent-
weder der Batnebsverantwortung besonders nane stehen oder fir Personen, dig in der Weise an die
Betriebssielle gebunden sind, dafll sie aus Grunden der Sicherheit des Betriebs bzw. der Wartung
oder Reparatur der Anlagen jederzeit zur Stelle sein mussen

Anders als bel Gewerbegebieten (GE) ist die eindeutige Notwendigkeit zur Erstellung der genannten
Wohnungen darzulegen

Das in Gewerbegebieten und Industriegebieten hinzunehmende wesentlich hahere Mal an Starungen
als in Wohngebieten oder in den dberwiegend auch der Wohnnutzung dienenden gemischien Bau-
flachen darf dennoch nicht zu ungesunden Wohnverhaltnissen fuhren

Bel den in Industriegebieten ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kiechiiche, kulturalle, soziale
dheitliche und rich ke ist innerhalb des Gellungsbereichs des Industnegebietes da-
von auszugehen, dal diese Einrichtungen im Regelfall den Gewerbebetrieben als Nebenanlagen
zugeordnet sind und diese somit Funktionen fir die Hauptnutzung erfllien wie z B. der Belegschaft
zur Wahrung entsprechender Bedurfnisse dienen (Woerkskantinen, Betriebskindergarten, Aus- und
Fortbildungseinnchiungen, Aufenthaltsraume fur Arbertspausen)
Die Festsetzung der genannten Anlagen im Sinne des § 1 Abs G BauNVO als im Industnegebiet _all-
gemein zulassige Anlagen”, die zudem noch der Aligemeinheit auch wahrend der Betnebszeiten zur
Varfugung stehen, ist schon wegen der hohe Storungsgrade durch die Betriebe auszuschliellen

Annliches gilt fur die entsprechenden Anlagen im Geltungsbereich von Gewerbegebieten, jedoch sind
Anlagen fur sporiliche Zwecke von einer ausnahmegebundenen Zulassung ausgenommen, da diese
nach § 8 Abs. 2 BauNVD im Grundsatz zulassig sind
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Wahrend Vergnigungsstatien in Industriegebieten (G1) auch ausnahmegebunden ausgeschliossen
sind, kénnen entsprechende Anlagen ausnahmsweise im Geltungsbereich von Gewerbegebieten zu-
gelassen werden.

4.1.1.3 Sonstige Anlagen, Vorhaben und Nutzungen

Steliplatze und Garagen fur Kraftfahrzeuge sind im Gewerbegebiet (GE) und im Industriegebiet (Gl)
prinzipiell uneingeschrankt zulassig MNahere Angaben sind unter Kapitel 4 4 1 "Garagen und Stell-
platze” getroffen

Die Bestimmungen im Sinne das § 13 BauNVO Ober Raume und Gebaude fur die Berufsausibung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, dia ihren Beruf in hnlicher Art ausflhren, findet
zwar grundsatzlich Anwendung. Aus den im Industriegebet (Gl) zulassigen Strungen und Belast-
gungen ergibt sich jedoch, dalt ein Bedirfnis lOr diese Nutzungen im Geltungsbereich von Industrie-
gebieten nur ausnahmsweise gegeben s&in wird. Im Geawerbegebiet fallt deren Zulassigheit unter § &
Abs, 2 Nr. 2 BauNVD (Geschafis-, Buro- und Verwvallungsgebaude).

Bei den Mebenanlagen sind im wesentlichen die Angaben des § 14 BauNVO maligeblich.

Danach sind im Industriegebiet .auller den [...) {in § 9 BauNVO) genannten Anlagen (...} auch unter-
geordnete Nebenanlagen und Einnchiungen zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstlicke oder des Baugebiets selbs! dienen und die in seiner Eigenart nicht wider-
sprechen”

Im Industriegebiet ist davon auszugehen, dall vor allem Nebenanlagen fir die sozialen und gesund-
heitichen Zwecke des Betriebspersanals zum Tragen kommen,

Entsprechende Angaben gelten fir die Gewerbegabiate

Weitergehende Angaben zu den Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind unter Kapitel 4 4.2
“Flachen fir Nebenanlagen® getroffen

In Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO wie Industriegebieten nach § @ BauNVO sind nach der zur Zeit
gaitigen Fassung der BauNV( dez weiteren Einkaufszeniren und Verbrguchermarkte gieichfalls aus-
geschlossen. Dieses 12t sich insbesondere anhand der einher gehenden Erschiiglungsproblemes im
Ranmen der Straltenverkehrsandienung begrinden
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4.2 Mah der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16, 18, 19 und
21 BauNVO)

Das Plangebiet ward im Westen, SOdwesten und nunmehr auch im Soden von gewerbiich genutzten
Bereichen begrenzt. Mach Angabe des Flachennutzungsplanes befinden sich weitere gewerblich-
industriell genutzte Standorte im Siden bis Sidosten

Im Osten des Plangebietles beslehen umfangreiche fur gewerbliche Zwecke nutzbare Bauflachen, die
auf entsprechende Ausweisungen im Landesentwicklungsplan zurlckgehen und im Flachennutzungs-
plan entsprechend gekennzeichnel sing.

Der angestrebte Gebietscharakter des geplanten Industnegebietles (Bebauungsplan Nr. 108) an sich,
als auch die Nahe des Plangebietes zu den angrenzenden gewerblich genutzten Standorten bedingt
bereits eine diesen bestehenden Gebieten entsprechende Einstufung des Maftes der baulichen Nut-
Zung

Grundsatzlich solite eine moghchst intensive Ausnutzung des gewerblich industriellen Standortes an-
gestrebt werden, um die gewerblichen Nutzungen zu konzentneren und um den tendenziell bestehen-
den Siedlungsdruck auf den freien Landschafisraum zu verringem

Um dieses zu ermreichen, soll das maximal zulassige Mal der baulichen Nutzung durch entsprechende
Festsetzungen weitestgehend ausgeschopft werden konnen.

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird gemaR § 16 BauNVO in Verbindung mit § 19 BauNVO auf den
Wert 0.8 festgesetzt.

Die Grundflachenzah! gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksfiache
im Sinne des § 12 Abs. 3 BauNVO zulassig sind (vgl. § 19 Abs. 1 BauNVO)}

Die getroffene Festsetzung einer Grundfidchenzahl von 0,8 eroffnet die Moglichkeit, eine Ausschip-
fung der in Industriegebieten maximal 2ulassigen Grundflachenzahl zu erzielen Danach ist es zu-
lassig 80 % der Grundsticksflache zu uberbauen. Im Geltungsberaich des Bebauungsplanes Nr. 108
ist somit ein weitreichendear Handlungsspieiraum for die industriell-gewerbliche Mutzung der Grund-
slicke gegeben

Bei der Ermittiung der Grundfiache sind gemall § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis Nr. 3 BauNVO die Grundfiachen

von.

1, Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrien,

2. Mebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhaib der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledighch unter-
baut wird

mitzurechnen

Die vorstehende Regelung dient der Zielsetzung, eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0.8

durch die genannten baulichen Anlagen auszuschlielen

Als weitere Regelung 2ur Begrenzung der Gebaudedimensionen erfolgt die Festsetzung der Bau-
massanzahl
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Die Baumassenzahl (BMZ) wird gemdi § 16 BauNVO in Verbindung § 21 BauNVO auf den Wert
8,0 festgesetzt.

Die Baumassenzahl giot an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundstiocksflache im
Sinne des § 19 Abs, 3 BauNVO zulassig sind,

Die Baumassenzahl st nach den Auflenmalen der Gebauds vom Fullboden des untersien Vollge-
szhosses bis zur Decke des ebersten Vallgeschosses zu ermitieln

Die Baumassen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschliellich der zu ihnen gehoren-
den Treppenraume und einschlieliich ihrer Umfassungswande und Decken sind mitzurechnen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird gemidl § 16 BauNVO in Verbindung mit
§18 BauNVO auf 26,00 m Gebdudehdhe, gemessen am héchsten Punkt des natlirlichen
Gelindes am Gebdude, begrenzt.

Ferner diirfen Gebiude eine Héhe von 452 40 m dber NN grundsatzlich nicht ibersehreiten.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Hohe der gewerblich genutzten Gebaude dient der Zielsal-
Zung, einerseits einen enisprechenden Spielraum fir die Errichtung der Gebaude zu eroffnen. So muld
z.B. die Erstellung von Hochregallagern auf den Oberwiegenden Flachen des Plangebietes gegebenen
sein

Andererseits ist sicherzusiellen, dafll ber der Betrachtung stadtebaulicher Gesichispunkte, keine
schwearwiegenden gestalterischen Milstande durch eine fehlende Hohenfestisqung bei der gewerb-
lichen Bausubstanz eintreten. Eine Fehlentwicklung ware dann zu befirchien, wenn es zu einer un-
verhaltnismalig starken Verschiebung bei der Hohanabwicklung zwischen dem histerisch gewach-
senen Siedlungsgelige der Kernstadt von Brilon und den industriell-gawerblich gepragten Siedlungs-
randern kamea

In der Zone | sind - abweichend - nur bauliche Anlagen zulassig, die eine Héhe von 6,00 m, ge-
messen am héchsten Punkt des natdrlichen Gelindes am Gebdude, nicht dberschreiten,

In der Zone |l sind - abweichend - nur bauliche Anlagen zuldssig, die eine Héhe von 12,0 m,
gemessen am héchsten Punkt des natiirlichen Gelindes am Gebaude, nicht Gberschreiten.

Der im Gellungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 bestehende Ganenbaubetrieb, insbesondere
die angebauten Kulturpflanzen, genieflen einen besonderen Schutz ver eimer hinsichtlich der
Hohenentwicklung Gberdimensionierten herangerdckten Bebauung

Der Gartenbaubetrieb verfigt (ber Belriebs- und Produktionsgebaude sowie eine in einem eigen-
standigen Gebaude unfergebrachle Wohnung des Belriebsinhabers bzw. Betriebsleiters

Grundsatzlich ist festzustellen, dall sowonl die bestehende Wohnung, als auch die angebauten
Kulturpfianzen Ober ein erhohtes Schutzbedirinis gegen Verschattung verfugen

Da eine erhebliche Verschattung des bestehenden garinerischen Betriebsgelandes durch die Emch-
tung baulicher Anlagen im Siden des Gartenbaubelriebes ausgeschlossen werden soll, erfolgt die
entsprechend gelroffenen Staffelung der maximal zulassigen Gebaudehdhen.

Bei dem im Osten aullerhalb des Plangebietes gelegenen landwirtschafilichen Betriebsslandort mit
Produktionsgebauden und Wohngebaude ist eine Staffelung der Hohenfestsetzungen nicht erforder-
lich, da eine Verschattung aufgrund der Lage ausgeschlossen werden kann,
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Die ehedem getroffene Staffelung sah ene maximal zulassige Hohe von 9,00 m in Zone | und eine
maximal zulassige Hohe von 18,00 m in Zone |l vor

Auf Grundlage der im Zuge der ersten Auslegung getroffenen Bedenken gegen die beabsichligte
Hohenentwicklung erfolgte eine Abwagung zwischen den verschiedenen Interessen und die Herab-
satzung der maximal zulassigen Gebaudehohen in Zone | bzw. Zone Il auf ein fir den Gartenbau-
befrieb und die zukinftigen Nutzer des Gewerbegebiates veriretbares Mall.

Eine weitergehende Herabsetzung der maximal zulassigen Gebaudehthen ist aufgrund der an der
sidlichen Grenze des Garenbaubetnebes bestehenden im Mittel Gber 5,00 m hohen Lebensbaum-
hecke, die berelis ihrerseits verschattende Wirkung bedingt, nicht erforderlich

Um im Rahmen der vorgenommenen Hohenbegrenzung eine ausreichende Rechtssicherheit zu er-
halten, sind im Bebauungsplan Nr. 108 die durch orliche Vermessung erfalliten Hohenangaben als
Hahenlinien dargestellt

Die in der Planzeichnung dargesteliten Héhenlinien und Héhenangaben des natirlichen
Gelindes werden als Bezugsh&he fir die Bestimmung der jeweils zulissigen GebliudehShe
festgesetzl.
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4.3 Bauweise, Baugrenzen und liberbaubare sowie nicht liberbaubare
Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise dient einer Regelung der Anordnung der Gebaude auf dem Baugrundstick im Verhalt-
nis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen.

Die Festsetzung der Bauweise entbindet nicht von der Beachiung und Einhaltung der Abstands-
regalungan dar BauQ NRWW.

Die Festsetzung der Bauweise ermoglicht eine Steuerung der Baugebietsgestaltung im Hinblick auf
eine Gestaltung des Siedlungs- und Strallenbildes.

Gemdl § 22 Abs. 4 BauNVD wird die abweichende Bauweise festgeseltzt.

Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO sind auch Gebiude zulissig, die mit seitlichem Grenzab-
stand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen erstellt werden, wobei deren Linge
dber 50 m betragen kanmn.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise ist erforderlich, da die industriell-gewerbliche Nutzung
ein hohes Mall an flexibler Grundritgestaitung fordert, zumal keine abschlielenden Kenninisse Gber
die im Gebiet anzusiedeinden Beiriebe vorlisgen

Festgesetzt wird eine Baugrenze gemai § 23 Abs. 3 BauNVvO,

Durch die Festsetzung einer Baugrenze, die durch bauliche Anlagen nicht Gberschntten werden darf
wird die iberbaubare Grundstiicksfliche im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO eindeutig umgranzt

Die auBerhalb der Baugrenzen befindlichen Flichen werden als nicht (berbaubare Grund-
sticksflachen festgesetzt.

In der Regel verlaufen die Baugrenzen in einem Abstand von 8,00 bis 10,00 m parallel zu den
Siraenbegrenzungslinien bzw. zu den Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes Nr. 108

Die Gberbaubare Grundstucksfiache nach § 23 Abs. 1 BauNVO ist die konkret auf dem Baugrundstlck
fesigesetzte Grundstucksflache, auf der die nach anderen Festsetzungen mogliche Ermrichtung bau-
licher Anlagen vorgenommen werden kann

Auf die Festsetzung einer Baulinie im Sinné ven § 23 Abs. 2 BauNVO, auf der sowohl cberirdisch wie
auch unlenrdisch angebaut werden mull, wie auch auf die Festsetzung einer Bautiefe im Sinne des
§ 23 Abs. 4 BauNVD wird verzichtet

Der industriell-gewerbliche Gebietscharakler verbietet auch hier die Anwendung dieser grundsatziich
moglichen Fastsetzungsarten

In erster Linie ist auch hier wiederum die erforderliche flexible Nutzungsméglchkeit im Geltungs-
bereich des Gebietes fur einen Verzicht mafigeblich
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4.4 Flachen fiir Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 21a BauNVOQ)

4.4.1 Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

§ 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO stelit heraus, dall grundsatzliche untergeordnete Nebenaniagen und Ein-
richiungen, die dem Nutzungsrweck der in dem Baugebiet gelegenen GrundstUcke oder des Bau-
gebietes selbst dienen und seiner Eigenan nicht widersprechen, auch in Industriegebieten zulassig
sind.

Als Nebenanlagen sind nach der guitigen Rechtsprechung Anlagen zu verstehen, die sowohl! in ihrer
Funktion als auch von ihrer raumlichen Ausdehnung dem eigentlichen Nutzungszweck dienen und
diesem 2u- und untergeordnet sind.

Unter einer Nebenaniagen ist ferner in Uberemnstimmung mit § 29 BauGB eine bauliche Anlage zu
verstehen, weiterhin handelt es sich dabei um baugenehmigungspflichtige Anlagen

Nicht bauliche Anlagen werden unter dem Begriff Einrichfungen zusammengefalit.

Grundsatziich gilt

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ab-
leitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind geman § 14 Abs. 2 BauNVO innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauvungsplanes als Ausnahme auch dann zulidssig, wenn keine
besonderen Flichen festgesetzt sind. Dieses gilt auch fiir fernmeldetechnische Anlagen sowie
fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 Satz1 BauNVO Anwendung
findet.
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4.5 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Erschliefung der ostlich gelegenen Teilflachen des Bebauungsplangebietes Nr. 108 erfoigt aus-
gehend vom Nehdener Weg (K 53) in Richtung Nordnordwest.

Die Haupterschiieung teilt den dstlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einen ostiichen
und einen westlichen Teilabschnitt Beide Abschnitie zeichnen sich durch einen weitgehend (ber-
ginstimmenden Zuschnitt und eine entsprechende Flachenausdehnung aus

Im Mordosten der genannlen Hauptsammelstralle mindel eine weilere Erschliefungssirale des
Plangebietes auf den Nehdener Weg Auch diese Sammelstralle verlauft in Richtung Nordnord-
westen, Die genannte Stralle markiert zugleich den raumiichen Gellungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 108 im Osten.

Beide Straften sind an der Mordwestgrenze des Plangebietes durch eine weitere Straflenverkehrs-
flache miteinander verbunden, so dafl der dstliche Abschnitt des betreffenden Planungsraumes ring-
ahnlich erschiossen wird.

Die ErschlieBung der westlich gelegene Plangebietsflache erfolgt zum einen durch gine bereits ge-
schaffene Stralenverkehrsfiache, die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 aufge-
nommen wird

Diese sOdiich verlaufende Erschiieung der westlich gelegenen Bereiche stellt zugleich die Verbin-
dung zum Geltungsbereich des Industriegebietes - Bebauungsplan Nr. 38 - Industriegebiet Nehdener

Weg - dar

Des weteren werden die westlich gelegenen Plangebietsflachen durch eine innere Sammelsirade an
die gstlich gelegenen Plangebietsfiachan angebunden

Mach dem gegenwdartigen Planungsstand sollen die westlich gelegenen Teilflachen des Bebauungs-
planes Nr. 108 durch gine weitergehende Fortfilhrung der Straflen eine Anbindung an das Stadigebiet
erhalten

Der i der Planzeichnung in diesem Bereich angedeulete Strallenausbau aullerhalb des Plangelietes
soll erst im Zuge der weiteren stadtebaulichen Uberplanung der betreffenden Flachen, dh. im
Rahmen der weiteren gewerblichen Entwicklung in Richtung Westen bzw. Nordwesten erfoigen

Die sich daraus vorlibergehend ergebenden StichstraBen missen hingenommen werden,

In Richlung Sudwesten ist bei Bedarf eine Nutzung des vorhandenen Wirtschaftsweges beabsichtigt.
Ein Wendebedarf basteht somit lediglich bei den beiden in Richtung Norden ausgerichteten Stich-
strafien.

Hier wird sich in Zuge zukOnftiger Bauleitplanverfahren eine Ringerschlieflung ergeben. Grundsatzlich
ist davon auszugehen, dass auf den angrenzenden Grundsticken beiderseits der vorlbergehend
bestehenden Stichstrallen szeilens der betreffenden Gewerbetreibenden ohnehin ausreichende
Wendemaglichkeiten geschaffen werden

Sollten diese Wendemoglichkeiten auf den angrenzenden Grundsticken nicht hinreichen oder verfig-
bar sein, wird nach Bedarf Ober eine provisorische Wendemaglichkeit am Ende der befreffenden
Stichstralle entschieden. Diese Wendeanlagen wiirden nicht im Vollausbau erfolgen, da im Zeitraum
der nachsten § bis 10 Jahre mit einer Erweiterung des gewerblichen Standortes Richtung Westen
brw. Nordwestien zu rechnen ist

Zu Beginn der betreffenden nach Norden gerichteten voribergehenden Stichstraften soll eing ent-
sprechende Hinweisbeschilderung auf die fehlenden Wendemdglichkeiten im offentiichen Stralien-
raum hinweisen
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Die EinmOndung der Haupterschlislung des Plangebietes auf den Nehdener Weg sall als signalan-
Iagenfreier Knotenpunkt ausgebildet werden. Die vorgesehene Variante sieht einen Kreisverkehr (d =
45 00 m) var

Im zeichnerischen Planteil wurde diese Knotenpunktidsung berucksichtigt

Der nordéstlich gelegene Knotenpunkt besitzi unigrgegrdnete Bedeulung und soll gleichfalls als
signalaniagenfreier Knotenpunkt ausgebaut werden. Auf eine Linksabbiegerspur kann aufgrund des
geanderten Gesamterschiigfungskonzeptes verzichtet werden, da die Haupterschliefung bel dem
nunmehr mafigeblichen Planentwurf in Richtung Osten verlagert wurde und nicht mehr an der west-
lichen Grenze des Plangebietes entlang fihrt. Durch die Verlagerung der HaupterschlieBung werden
die Oberwiegenden Planbereiche im Osten der betreffenden Erschliefung angedient Die zweite im
Osten gelegene Anbindung an den Nehdener Weg Ubernimmt somit lediglich Funktionen fir die An-
dienung einzelner Grundsticke bzw. kann als Bedarfszufahrl bzw. -ausfahrt for diz Ober die Haupt-
erschiiefung angebundenen Grundstlcke gewerel werden.

Eine ehedem angedachte Anbindung des Holzfaserverarbeitungswerkes sldlich des Nehdener
Weges und der gewerblich genutzten Standonen im Bereich der Stralle Im Kissen wurde fallenge-
lassen.

Die Erschlieungskanzeption der Plangebietsflachen des Bebauungsplanes Mr. 108 berucksichtigl
ferner eine magliche Anbindung des Industriegebietes Gber eine Fortflhrung der Hauptsammelstralte
in Richtung Nordnordwestan an die geplante B 480 (neu)

Die nachfolgenden Festsetzungen sind im gesamten Geltungsbergich des Bebauungspianes Nr 108
"Erweiterung Indusiriegebiet Nehdener Weg * rechtsverbindlich

Die Strafenverkehrsflichen werden gemdl zeichnerischem Planteil des Bebauungsplanes
Nr. 108 durch die Umgrenzung mit einer StraRenbegrenzungslinie eindeutig festgelegt.

Der Ausbau sieht folgende Profilgestalitungen vor.

Al

Im Bereich der Haupterschliefung erhalt die Fahrbahn eine Braite von € 50 m

Des weiteren st die Erstellung eines 1,50 m bretlen Gehweges vorgesehen

Fur dis Herstallung der Gahwegsanlage wird aul der Seite der angrenzenden Privatgrundsticke eine
Flache in einer Tiefe von 0,25 m benotigt

Auf der gegeniber liegenden Strallenseite wird ein 3,00 m breiter Grinstreifen angelegt, auf dem
Baume als Strallenbegleigrun gepflanzt werden. Die Nutzung des Seitenbereichs als Stellplatzfiache
ist nicht ausgeschiossen. Die Stellplatznutzung wurde eine enisprechende Anpassung des vorge-
sehenen Baumrasters bedingen, daher sind die gemafl zeichnerischem Planteil angegebenen Stand-
ofte der Baume vorgeschiagene Standorie.

B)

Der Standardquerschnitt beruht gleichfalls auf einer Fahrbahnbreite von 6,50 m

Gleichfalls scll ein sinseitig veriaufender Gehweg mit einer Breite von 1,50 m erstellt werden
Entsprechende Abstandsflachen von 0,25 m zur Herstellung der Bordaniage auf der Seite zu den
angrenzenden Grundsticksflachen sind gleichfalls erforderlich

Auf der gegenuberliegenden Strallenseile wird gin Pflanzsireifen in einer Breite von 2,00 m angelegt
der ausschlielilich als Gronstreifen dienen wird und die entsprechenden Baumpflanzungen aufnehmen
sall
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C)

In Teilbereichen kommt der zuvor dargelegte Ausbauguerschnitt zur Anwendung, jedoch wird auf den
Pflanzstreifen verzichtet und lediglich eine Abstandsflache zu den angrenzenden Grundsticksflachen
in einer Breite von 0,50 m zur Erstellung der Bardanlagen erforderlich.

Die ErschheBungsplanung wird 2eitgleich zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 108
betrieben.

Zum Mehdener Weg (K 59) wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Auf der Ebenen ces Bebauungsplanes werden keine Festsetzungen zur Regelung des ruhenden Ver-
kehrs getrofien
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4.8 Versorgungsflichen und Fldchen fiir Versorgungsanlagen und
-leitungen sowie Fldchen fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, Nr. 13 und Nr. 14 BauGB)

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wirme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind gemil § 14 Abs, 2 BauNVO innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes als Ausnahme auch dann zuldssig, wenn keine be-
sonderen Flichen festgesetzt sind. Dieses gilt auch fir fernmeldetechnische Anlagen sowie fiir
Anlagen fiir erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVQ Anwendung findet.

4.6.1 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandiung

Die Abwasserbeseitigung des Plangebetes, dh Schmutz- und Niederschiagswasserentsorgung er-
folgt durch Stadtwerke Brilon

Die Planungen fir die Abwasserabletung werden zeitgleich zum Aufstellungsverfahren des Be-
bauungsplanes Nr, 108 betneben,

Cie folgenden bezlglich der Ab- und Niederschlagswasserbehandlung getroffenen Angaben werden
im Rahmen der Erschhefungsplanung konkretisiern

Das Plangebet wird abwasseriechnisch im Trennsystem erschiossen,

- Die Ableitung der Niederschlagswasser von den Grundsticksfiachen wird Oberwiegend Ober
Kanale, zum Teil aber auch tber offene Graben erfolgen

- Die Ableitung der Schmutzwasser erfolgt uber Kanale, die im Bereich der Strallenverkehrsflachen
veriegt wearden

- Die Ableitung der Miederschiagswasser von den offentlichen Strallenverkehrsfiachen wird voraus-
sichtlich Ober die Schmutzwassersammier erfolgen

Im Bebauungsplan Nr. 108 werden die fiir Teile des Plangebietes zur cberirdischen Ableitung
des Niederschlagswassers dienenden Griaben als Flachen fir die Niederschlagswasserab-
leitung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt,

Bei dem im zeichnerischen Planteil dargestelliten Verlauf des Grabengerinnes handelt ¢s sich
um den vergeschlagenen Verlauf des Vorfluters.

Gleichzeitig werden die offenen Graben als Wasserflache gemal § 9 Abs 1 Nr. 16 BauGB, hier als
Flache for die Regelung des Wasserabflussas festgesetzt

Waitere Angaben sind daher unler Punkt 4.7 "Wasserfiachen sowe Flachen fur die Wasserwirtschaft
fir Hochwasserschutzanlagen und fur die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs 1 Nr. 16 BauGB)'
getroffen

Das im ostlichen Planteil anfallende Niederschlagswasser gelangt dber Kandle zum Regenruckhalie-
becken IV im Mordosien des Holzfaserplatienwerkes. Von hier wird das Wasser Ober eine Druck-
leltung zum Regenrlickhaltebecken an der Hunderbecke (Regenrickhaltebecken I} nordwestlich des
Plangebietes gafihr
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Der Ruhrverband, Hansastraie 3, 58821 Arnsberg fuhrte im Zuge der 2. Auslegung des Bebauungs-
planes Nr. 108 an, dass eine Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Regenrickhaltebecken IV
beim Spanplattenwerk Uber das Regenlberlaufbecken Brilon-Ost zur Klaranlage Brilon = wie derze:d
noch for Oberflachenwasser vom Firmengelande des Spanplatienwerkes praklizient = grundsatzlich
ausgeschliossen sein muss

Hinweis:

Durch die Ernichtung des Regenrlckhaltebeckens IV ist sichergestelit, dass samtliche Niederschiags-
wasser aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes MNr. 108 mittels Druckleitung Ober das Regen-
rickhaltebecken lll zur Hunderbecke geflhrt werden.

Es ist nmicht beabsichtigt Niederschlagswasser aus dem neu 2u ermichtenden Regenrickhaltebecken IV
Uber das Regentberiaufbecken Bnlon-Ost der Klaranlage Brilon des Ruhrverbandes zuzuleiten,

Das auf den wesllichen Plangebietsflachen anfallende Niederschlagswasser gelangt 2. T. Ober Kanale,
z.T. Uber offene Vorfluter zum Regenrickhaltebecken Ill im Talraum der Hunderbecke.

Eine grundsatziiche Minderung abzufihrender Niederschlagswasser kann des weiteren durch eme
fiachen- und umweltschonende Bauweise erreicht werden, bei der auf Uberdimensianierte Flachen-
versiegelungen verzichtet wird

Klare Vorgaben zur Minimierung der Versiegelung - auch um eine Minderung des Eingriffsvolumens
herbeizufinren - kénnen auf Grund der angestreblen im Einzelfall stark von einander abweichenden
gewerblich-industriellen Nutzung nicht getraffen werden

Diese gewerbliche Nutzung bedingt im Einzelfall eine durch Betriebsablaufe verursachle vergleichs-
weise intensive Uberbauung der Oberfliche (Fahrflachen, Lagerflachen), ggf. oftmals sine bewulte
Bodenversiegelung um Schadstoffeintrage in den Untergrund (Ol- und Chemikalienunfalle) zu ver-
hindem.

Eine Festsetzung der Schmutz- und Niederschiagswasserkanalistion erfolgt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 108 nicht, da diese innerhalb der affentichen Verkehrsflachen liegen wird
Daher erlbrigt sich die Festsetzung von Leitungsrechten auf den geplanten Grundsticken gleichfalls

Gegebenenfalls hat im Einzelfall emtsprechend der anerkannten Regel der Technik sowie der Vor-
gaban der kommunalen Abwassersatzung vor Einleftung der Schmutzwasser in die Kanalisation eine
Vorkldrung seitens der Gewerbebetrigbe 2u erfolgen

Dieser Zusammenhang ist im Zuge des Baugenshmigungsverfahrens zu bericksichtigen

Hinwais:
Weitere Angaben zum Immissionsschutz sind im Umweltbericht (Teil A), der der Begrindung des
Landschaftspflegerischen Begleitplanes (Teil B) beigefugt i1, dargelegt
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4.6.2 Wasserversorgung und Loschwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch Stadtwerke Brilon

Die Leitungen wergen innerhalb der offentlichen Stralenverkehrsflachen geflhrt, daher erfoigt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 keine Festselzung der Trassenveridule.
Gleichfalls erbrigt sich daher die Festsetzung von Leitungsrechten aul den geplanien Grundsticken.

Die Brandschutzdienststelle der Unteren Bauaufsicht des Hochsauerlandkreises vermerkte im
Schreiben vom 13.03.2001, dass zur Loschwasserversorgung im Industriegebiet eine Wassermenge
won 2400 If min fir die Dauer von 2 Stunden zur Verfugung steht

Die Stadiwerke Brilon konnen die Sichersieliung der emsprechenden Loschwassermenge fur den
erforderlichen Zeitraum sicherstellen

Alle Grundsticke missen fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge erreichbar sein. Die Mindestlor-
derungen der DIN 14 090 massen in jedem Fall eingehalten werden

4.6.3 Stromversorgung

Im Geltungsbereich des Plangebietes bestehen Versorgungsleitungen des zustandigen Elekirizitats-
versorgungsunternehmen, der RWE Net AG. vormals VEW

Die betreffenden Leitungen gind nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB als Hauptversor-

gungsleitungen festgesetzt und mit einem Leistungsrecht nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu-
gunsten der betreffenden Leitungen versehen.

Im Plangebiet wird die Stromversorgung durch das zustandige Versorgungsunternehmen sicherge-
stellt werden

Zur Versorgung wird die Neuordnung und Neuverlegung von Erdkabeln erforderlich werden

Die diesbeziglich notwendigen Abstimmungen werden im Zuge der weileren Verfahrensschntte und
bel der Erschliefungsplanung gefihrt.

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes ist eine weitere Beteiligung der RWE vorzunehmen
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46.4 Erdgasversorgung

Im Plangebwet wird die Erdgasversorgung durch das zustandige Gasversorgungsunternehmen, die
RWE Gas AG bereitgestelit werden,

Im Geltungsbereich des Plangebietes bestehen Versorgungsleitungen des zustandigen Gasver-
sorgungsuniemehmens.

Die betreffende Leitung ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB als Hauptversorgungs-
leitung festgesetzt und mit einem Leistungsrecht nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der
betreffenden Leitung versehen.

Zur Versorgung wird die Neuverlegung von entsprechenden Leitungen erforderfich werden

Die notwendigen Abstimmungen werden gleichfalls im Zuge der weiteren Verfahrensschritte geflhr

im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes ist eine weitere Beteiligung des zustandigen Gasver-
sorgungsunternahmens vorzunahmen

4.6.5 Fernmeldeversorgung

Im Geltungsbereich des Plangebieles bestehen Wersorgungsleitungen der Deutschen Telekom AG,
Technikniederiassung Siegen

Die betreffenden Leitungen sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGE als Hauptversor-

gungsleitungen festgesetzt und mit einem Leistungsrecht nach § 9 Abs 1 Nr. 21 BauGB 2u-
gunsten der betreffenden Leitungen varsehen.

Zur flachendeckenden Versorgung des Gebietes wird auch hier die Neuordnung und Neuverlegung
von Telekommunikationsleitungen durchgefuhrt werden missen.
Erforderiiche Abstimmungen werden im Zuge der weiteren Verfahrensschntte durchgefunri

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes ist eine weitere Beteiligung der Deutschen Telekom
AG vorzunehmen
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4.6.6 Abfallentsorgung und Bodenschutz
(KrW-/ AbfG in Verb. mit § 202 BauGB, §§ 7 bis 11 EGAB)

Die DurchfGhrung von Bauarbeiten ist unter Einhaltung der Bestimmungen des Kreislaufwirlschafts-
und Abfaligesetzes (KAW-/ AbiG) in der zur Zeit glitigen Fassung zu organisieren und durchzufithren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen keine Altlasten bzw. Allastenverdachtsfiachen.

Vor Durchfihrung einer Bebauung ist das Plangebietl dennoch hinsichtich moglicher Bodenbe-
lastungen und Altiasten zu Oberprufen

Im Hinblick auf § 202 BauGB gilt grundsatzlich, dall vor Beginn der Baumaltnahme der humose Ober-
boden (Mutierboden) von der Flache im notwendigen Mall abzuschieben und durch fachgerechte
Lagerung zu erhalten ist

§ 202 BauGB fordert explizit, dafl Mutterboden, der bei der Ernchtung und Anderung baulicher An-
lagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, (...} in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Verunreinigungen zu schatzen (ist)".

Bei Bodenarbeiten sind ferner die Vorschrifien der DIN 18820 und DIM 18915 zu baachten.

Des weiteren st der nachfolgende Zusammenhang zu bericksichligen

Der Unterboden ist getrennt nach Bodenarten zu erfassen, zwichenzulagemn, auf seine Verwertbarkeit
zu prifen und einer Wiederverweriung zuzufihren
Ein Vermischen verschiedener Bodenarten ist nur in begrundeten Ausnahmefgllen zulassig.

Unbelastete Bodenmassen missen wiederverwendel warden. Eine Deponerung digses Materials ist
nur in begrindeten Ausnahmefalien erlaubt.

Grundsatzlich ist ein Massenausgleich des anfallenden Bodenmaterials auf dem Grundstick her-
zustellen.

Kann Bodenaushub nicht sofort verwertet werden, so ist dieser in trapezformigen Mieten derartig
zwischenzulagern, dafl Verdichtung, Erosion und Vernassung vermieden werden.

Bodenaushub, Bauschutt und Straflenaufbruch sind entsprechend den Bestimmungen des Abfall-
gesetzes (AbG) auf der Baustelle getrennt zu erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu prifen und einer
Varwertung oder sonstigen Entsorgung zuzufihren

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden. Zur Er-
haltung der Badenfunktionen im Bereich von Vegetationsfiachen soll die Bodenkonditionierung (Ent-
wasserung, Baugrundverdichtung durch CaO (Branntkalk)) auf zu versiegelinde Beraiche beschrank!
bieiben

Hinweis:

Weilere Angaben zum Immissionsschutz sind im Umweltbericht (Teil A), der der Begrindung des
Landschafispflegerischen Begleitplanes (Teil B) beigeflgt ist, dargelegt.
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4.6.7 Immissionsschutz

Industriegebiete dienen entsprechend der Gebietstypologie ausschiiellich der Unterbringung von
Gewerbebelrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebigten unzulassig
sind.

Aus dem bereits unter Punkt 4.1 dargelegten Zusammenhang wird erkennbar, daft die vorzugsweaise
anzusiedeinden Betriebe Gber einen nicht unerheblichen Belastigungs- bzw. Storungsgrad verflgen
werden

Durch mehr oder weniger starke, einer nach der gultigen Rechtsprechung, insbesondere dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz grundsatziich zu vertretende Emissionstatigkeit kommit es in angrenzendan
Bareichan wie auch im Gebigt zu Immissionswirkungean

Belastigungen und Storungen sind vor allem Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschunerungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen

Grundsatzlich gilt, dalt Wohnnutzungen einem besonderen Schutzbedirinis untarliegen.

Auch ruhebedirftigere Arbeiten edordern wie in der Regel auch alle kulturellen Ereignisse sowie
bildungsbezogenen Tatigkeften gleichfalls deutlich verminderte Storwirkungen.

Das unmittelbare Nebeneinander von industrieller Tatigkeit und schutzbedGrftigeren Mutzungen ist
daher Ublicherweise ausruschiiefien

Bei der Bemessung der Storeinflisse stellt zumeist die Art der Betriebsform und weniger die Grofle
eines Betriebes den Beunegilungsmalistab dar

Stéreinflisse werden durch zunehmende Entfernung zwischen Emissionsort und Immissionsort ge-
mindert, sormit ist im Abstand ein entscheidender Parameter zu sehen

Das Ministerium fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW hat diesen Zusammenhang im
Abstandseral - Erall pwischen Industne- und Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande vom 02.04 1998 (VB 5
- BBO4 251 WV Nr_ 1/98) erfafit

Die in der Abstandsiiste aufgefuhrten Schutzabstande sind zur Anwendung bei raumbedeutsamen
Planungen und MaGnahmen im Sinne von § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz im Bauleitplanver-
fahren bestmmit.

Die Liste soll einen ausrsichenden Abstand zwischen bestimmungsgemall betriebenen emittierenden
Anlagen industneller, gewerblicher und sonstiger Art einerseits sowie reinen und allgemeainen Wohn-
gebieten und Kleinsiedlungsgebieten andererseits gewahrleisten

Es ist davon auszugehen, dafll bei der Einhaltung oder Uberschreitung der angegebenen Abstande
Gefahren, erhebliche Nachieile oder erhsbliche Belastigungen durch Luftverunreinigungen oder
Gerausche beim bestmmungsgemalen Betneb der entsprechenden Anlage in den umliegenden
Wohngebieten nicht entstehen, wenn die Anlage dem Stand der Technik entspricht

Die in der Abstandsliste aufgefihrien Abstandswere wurden unter Ber(cksichtigung der en-
schlagigen Verwaltungsvorschrifien erarbeitet.
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Im Zuge der 1. Auslegung der Planunterlagen ergingen seitens des Staathchen Umweltamtes
Lippstadt, der Landwirtschaftskammer Meschede und aus der Richiung der betroffenen Anwohner-
schaft Bedenken im Hinblick auf die uneingeschrankie ndusinelle Nutzung im Geltlungsbereich des
geplanten Indusiriegebietes

Unter dem Gesichtspunkt des Immissionsschutzes ergibt sich insbesondere fur den im Geltungs-
bereich des Plangebietes liegenden Ganenbaubetrieb ein besonderes Schutzbedirfnis im Hinblick auf
bestehenden Wohnnutzungen aber auch Wirtschaftsguter

Auf Grund des dargelegten Schutzbedurfnisses ergibt sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gine Differenzierung nach der Art der baulichen Nutzung. hier insbesondere nach der Immissions-
wirksamkeit der baulichen Mutzungen

In Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltfachamt Lippstadt wurde das Plangebiet in drei Teil
bereiche mit einer jeweils unterschiedlich hohen Immissionswirksamkeit differenziert

Fesigesatzl wird

- @in Gewerbegebiet (GE) gemai § B Abs. 1 BauNVO
- gin Industriegebiet mit Einschrinkung (Gl b, I-IV) gemil § 8 Abs. 1 BauNVO
- ein Industriegebiet mit Einschrankung (Gl b, I-lll) gemail § 9 Abs. 1 BauNVO

Der Differenzierung liegt fur den Beraich dar Industriegabiate eine Ausschiuflisie bestimmter Betriebe
zugrunde, Che Ausschiuftlisten grionden sich auf die Abstandsliste des Abstandseriasses des Ministe-
riums for Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04 1988 (VB 5 - BB04 25.1 (V' Nr. 1/98))

Detaillierte Angaben sind unter Punkt 4 1 der vorliegenden Begrindung getraffen

Hinweis:
Weitere Angaben zum Immissionsschutz sind im Umweltbencht (Teil A), der dar Begrindung des
Landschaftspflegerischen Beglaitpianas (Teil B) bewgefugt s, dargelegt

Gegen den Bebauungsplan werden aus Sicht der Bezirksregierung Amsberg keine Bedenken
erheben, sofern bei der Umsetzung des Vorhabens die Vorgaben des Kurortegesetzes (§ 3 Nr. 5) und
der Kurorteverordnung (§ 2 Abs, 2) Beachtung finden. Dies bedeutet insbesondere, dass sich durch
das Vorhaben keine nachteiligen Einwirkungen auf das in sGdlicher Richtung gelegene Kurgebiet des
Kneipp-Kurortes Brilon ergeben dirfen

Hinwais:

Die Belange des Kur- und Erhalungswesens bleiben durch den Bebauungsplan unberuhrt. Eine mog-
liche Beeintrachtigung der Belange das Kurgebietes durch Immissionen oder sonstige Stéreinflisse
wird micht gesehen
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4.7 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt die Festsetzung einer &Hentlichen Grinfldche in
Hohe eines im westlichen Teil des Plangebietes vorhandenen Wirtschaftsweges

Die Grunflache erhait die Zweckbestimmung Parkanlage

Der betreffende Wirtschafisweg soll im Zuge der zu erwartenden Besiedelung des Industriegebietes
langstmaglich erhalten bleiben, um die Erschliefung der westlichen Teilflachen des Bebauungsplanes
zu vereinfachen

Daher wird auch der provisorisch zu erhaltende Wirtschafisweg als Bestandteil der Grinflache festge-
satzrl

Im Fall giner zukdnftigen Weiterentwicklung der gewerblichen Nutzungen im Wasten bzw. Sidwesten
de’s Industriegebietes Babauungsplan Nr. 108 wirde die Grunflache im Geltungsberaich des Bebau-
ungsplanes Nr. 108 aufgehoben und zugunsten ener Obarbaubaren Flache festgesetzt werden,

Die in diesem Zusammenhang zu schaffenda Erschlieung im Geltungsbereich des zukonftigen Er-
weiterungsgebietes. wirde einen Ersatz fir den forifallenden Wirtschaftsweg darstellen
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4.8 Wasserflichen sowie Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die gstlich gelegenen Flachen des Bebauungsplanes Nr. 108 legen im Trinkwasserschutzgebiet
“Briloner Kalkmassiv" - Schutzzone Il

Die sich daraus ergebenden Enschrankungen und Ausschlisse sind in der WSG-Verordnung nieder-
gelegt und sind be: Baugenehmigungen entsprechend zu berbcksichtigen

Die Grenze des Trinkwassserschutzgebietes “Briloner Kalkmassiv” - Schutzzone Ill ist als Nach-
richtliche Ubernahme nach § & Abs. 6 BauGR hier Flache fir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs 1 Nr. 18
und Abs. 6 BauGB) dargelegt (val. dazu auch Punkt 5 der vorliegenden Begrondung)

Entsprechend der unter Punkt 4.6 1 getroffenen Angaben erfolgt im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes die Fesisetzung von Wasserflachen im Sinne des § 9 Abs 1 Nr. 16 BauGE

Im Bebauungsplan Nr. 108 werden die fiir Teile des Plangebietes zur oberirdischen Ableitung
des Niederschlagswassers dienenden Griben als Flichen fir die Miederschlagswasser-
ableitung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt.

Bei dem im zeichnerischen Planteil dargesteliten Verauf des Grabengerinnes handelt es sich
um den vorgeschlagenen Verlauf des Vorfluters.

Die den Grabanverlaufen angrenzenden Grundsilicke sollten nicht belastete Niederschiagswasser
diesen Graben zuleiten

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 scllen zwei Grabenverlaufe erstelll werden,

Im @stlichen Teilbereich des Plangebietes verlauft in Hohe des Nehdener Weges ein Grabengerinne.
Die Niederschlagswasser unterqueren den Nehdener Weg und werden anschlielend in sodliche
Richtung gefihrt. Die abgeleilelen Niederschlage gelangen zum Regenrickhaltebecken im Mordosten
des Holzfaserplattenwerkes und werden von hier zur Hunderbecke gepump!

Ein weiterer Grabenlauf wird im westlichen Teilbereich des Bebauungsplangetietes an der sudwest-
lichen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs entstehen. Er dient der Ableitung der Niederschlage
aus den wesllichen Plangebietsflachen.

Hinweis:

Weilere Angaben zum Immissionsschutz sind im Umweltbericht (Teil A), der der Begrindung des
Landschaftspfiegerischen Begleitplanes (Tell B) beigefugt ist, dargelegt
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4.9 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Notwendigkeit einer stdrkeren Beachtung umweltplanenscher Aspekte entspricht das Baugesetz-
buch in § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB.

Danach sind bei der Aufsiellung der Bauleiipline "die Belange des Umweltschutzes und der Land-
schaftspllege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens, einschhelt-
lich seiner Rohstoffvorkommen sowie das Klima zu bertcksichtigen”,

Hinzu kam mil der Novellierung des Bundesbaugeseizes die ausdrickliche Belonung der Verpflich-
tung zu einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden in § 1 Abs. § Saiz 3
BauGE

Gemafl § 1a BauGB fordert das Baugesetzbuch seil dem Inkrafttreten der Nowvellerung am
01.01.1988, dall umweltschitzende Belange in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berucksich-
tigen sind.

Mit Grund und Boden soll nach § 1a Abs. 1 BauGB sparsam und schonend umgegangen werden,
dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Gemai § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs. & BauGB die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) zu bertcksichiigen

Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens verfolgt insbescndere der Landschaftspfiege-
nsche Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 108 die Zielsetzung, die Vermeidung und den Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft aufzuzeigen,

In § 1a Abs. 3 BauGB wird geforden, dafl der Ausgleich der zu erwarienden Eingriffe in Natur und
Landschaft durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen cder Mallnahmen zum Aus-
gleich zu erfolgen hat

Ein Teil des Ausgleichs der Eingriffsfolgen kann am Ort des Eingriffs, d h. im Gellungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 108 erfolgen

Die entsprechenden Festsetzungen nach § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB
sind dem zeichnerischen und textichen Planteil des Bebauungsplanes Nr. 108 unter den ent-
sprechenden Ordnungspunkten zu entnahmen

in der Begrundung des Landschaftspflegerischen Begleitplanes erfcigt eine Darlegung der im Sinne
von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 9 Abs 1 Nr. 25a BauGB im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 108 getroffenen Festsetzungen zum Ausgleich der Eingriffsiolgen

Soweil dies mit einer gecrdneten stadtebaulichen Entwickiung und den Zielen der Raumordnung
sowia des Maturschuizes und der Landschaftspflege wereinbar ist. konnen die Festsetzungen auch an
anderer Stelle als am Ort des Eingnffs im Sinne von Ersatzmafinahmen erfolgen
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Die entsprechenden Festsetzungen nach § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB sowie § 9 Abs 1 Nr. 25a und
Nr. 25b BauGE sind dem zeichnerischen und textlichen Plantell des Landschafispflegerischen
Begleitplanes unter den entsprechenden Ordnungspunkten zu entnehmen,

Der Landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 108 “Erweiterung
Industriegetiet Mehdener Weg'

In der Begrindung des Landschaftspflegerischen Begleitplanes erfoigt des weiteren eine Darstellung
der entsprechend § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § © Abs 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB im
Geltungsbereich des Landschaftspflegerischen Begleiiplanes getroffenen Fesisetzungen zur weitaren,
bzw. abschlielenden Kompensation der Eingriffsfolgen

Grinordnungsplanerische bzw. landschaftspllegensche Festsetzungen haben einerseits stadtebau-
liche Bedeutung. sie tragen andererseits gleichfalls dazu bei, die okologischen Folgen der Inan-
spruchnahme fraiar Landschaft oder unbebauter Freirgume durch Bebauung auszugleichen

Neben der Verbesserung bzw. Wahrung der okologischen Funktionen im Siedlungsraum, gemall § 1

Abs 5 Nr 7 BauGB, dienen grinordnungsplanerische Festsetzungen gleichfalls;

- @iner stadiebaulichen Aufwertung des Wohn- und Arbeitsumfeldes gematl § 1 Abs 5 Nr. 1 BauGB,

- @iner Unterstitzung bei der Befrnadigung sozialer und kultureller BedOrfnisse nach § 1 Abs. S Nr. 3
BauGB,

- der Gestaltung des Oris- und Landschaltsbildes nach § 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB

Eine Uberbauung der Freiflachen sollte im Gellungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 nur im
notwendigen Umfang erfolgen, das heilit sich am tatsachlichen Bedarf orientieran
Dieser Grundsatz der Bauleilplanung ist zu beachten

Dennocch sollte eine moglichst grofle bauliche Konzentration, d.h. Verdichlung innerhalb des Plan-
gebietes angestrebt warden
Der Grundsatz des .Bauens in die Hohe® salite Varrang vor einer flachenhaften Bebauung haben

Mit der Novellierung des Umweltrechtes durch das Geselz zur Umsatzung der UVP-Anderungsricht-
linie, der VLU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinign zum Umweltschuiz vom 27.07 2001 (BGEI. 2001,
Teil |, Seite 1250) und die Bekanntmachung der Neufassung des Gesetzes (ber die Umweltverirag-
ichketsprifung vom 05.09.2001 (BGBI. 2001, Teil |, Seite 2350 ist fur das vorliegende Planverfahren
eine Umweltvertriglichkeitspriifung zu erstellen

Der Umweltbericht ist als Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes wie des Land-
schaftspflegerischen Begleitplanes aus formalen Grinden der Begriindung des Landschafts-
pllegerischen zugeordnet,
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491 Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Angaben zur Bewertung und zur Berechnung des erforderichen Ausgleichs des Eingriffs in Natur und
Landschaft sowie zur Eingriffsbilanzierung sind dem Landschaftspflegenschen Begleitplan und der
Begrundung des Landschafispflegerischen Begleitplanas zu entnehmen

Der Landschaftspllegerische Begleitplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 108 "Erweiterung
Industnegebiet Nehdener Weag™.

4.9.2 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 werden Flichen als Ausgleichsfiache, dh zur
Durchfahrung von Mafllnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Im Geltungsberach des Bebauungsplanes Nr. 108 maligebliche Festsetzungen sind dem zeichne-
rischen und texthchen Planteil des Bebauungsplanes Nr. 108 zu entnehmen

Die Ausweisung der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der Landschaft hat 2um
Ziel, eine dkolcgische Autwertung der genannten Flache zu erreichen, um eine eintreiende Skolo-
gische Abweriung auf andaren Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen,

Die Begrindung der Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist der Begrindung des Landschaftspflegerischen Be-
gleitplanes zu eninehmen

Der Landschafispfiegerische Begleitplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 108 “Erweiterung
Indusiriegebiet Nehdener Weag®

4.9.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Geltungstereich des Bebauungsplanes MNr. 108 werden Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege umd
zur Entwicklung der Landschaft im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt

Im Gellungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 mafigebliche Fesisetzungen sind dem zeichne-
rischen und textichen Plantell des Bebauungsplanes Nr. 108 zu entnehmen

Die Festsetzung von Mallnahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung der Landschaft hat
zum Ziel, eine ckologische Aufwertung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft zu erreichen.
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Die Begrindung der Festsetzung ven Malnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist der Begrindung des Landschaftspflagerischen
Begleitplanes zu entnehmen,

Der Landschafispflegerische Begleitplan ist Bestandieil des Bebauungsplanes Nr. 108 “Erweiterung
Industriegebiat Nehdanar Weg®
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410 Anpflanzungen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen/ Anpflanzungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 108 werden Anpflanzungen von Baumen und
Striuchermn im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgeselzt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 maflgebliche Festselzungen sind derm zeichne-
rischen und textlichen Planteil des Bebauungsplanes Nr. 108 zu entnehmen

Die getroffenen Fesisetzungen verolgen das Ziel, einen Ausgleich der Eingriffsfoigen in Natur und
Landschaft zu emreichen

Die Begrindung der Festsetzung zu den Anpflanzungen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist
der Begrindung des Landschafispfizgenschen Begleitplanes zu entnehmen

Der Landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandieil des Bebauungsplanes Nr. 108 “Erweiterung
Industriegebiet Nehdaner Weg"

4101 Anpflanzungen auf den Ausgleichsflachen

Im Gelungsbereich des Bebauungsplanas Nr. 108 maflgebliche Festsetzungen sind dem zeichne-
rischen und texthichen Planteil des Bebauungsplanes Nr. 108 zu entnehmen.

Cie Begrundung der Festsetzung zu den Anpllanzungen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist
der Begrundung des Landschafispfiegenschen Begledplanes zu entnehmen

Die Anpfianzungen auf den Ausgleichsfiachen erfolgen im Zuge der Ausgleichsmalnahmen durch die
Stadt Brilan.

Gleichfalls oblegt die Pflage und der Erhalt sowie der Ersatz bei Abgang der gesetzten Pflanzen auf
offentlichen Fiachen der Stadt Brilon

4.10.2 Anpflanzungen im Bereich der StraRenverkehrsflichen

Im Bersich der StraBenverkehrsflichen nach § 9§ Abs. 11 BauGB sind mindestens 123 Baume
anzupflanzen.

Weitere im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 108 mafgebliche Festsetzungen sind dem
zeichnenschen und textlichen Plantell des Bebauungsplanes Nr. 108 zu entnehmen

Die Begrindung der Festsetzung zu den Anpflanzungen im Sinne von § § Abs 1 Nr. 25a BauGB st
der Begrindung des Landschaftspllegerischen Begleitplanes zu entnehmen

Planungsbire fur Archilektur, Stadtplanung und Dafarneuarung DIPL -ING. LOTHAR BELTZ, Sternsiraliae 50,
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4.11 Ortliche Bauvorschriften zur duBeren Baugestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW)

Die Festsetzungen zur Baugestaltung verfolgen vor allem stadiebauliche Zielsetzungen
Sie tragen fermer dazu bei. die Auswirkungen der Indusirie- und Gewerbeansiedlung auf das Land-
schaftsbild zu mildermn

Die Festsetzungen zur Baugestaltung umfassen Angaben zur Gestaltung der Dachfiachen, der
Fassaden und der Einfriadungen

Dachflachengestaltung

Bei den Haupt- und Nebengebiuden sind sowohl Satteldicher als auch Pult-, Sheddicher und
Flachdicher zulissig.

Fiir die Dacheindeckung geneigter Dicher miissen Materialien in grauschwarzer Farbe ver-
wendet werden,

Diese Festsetzung greift dee for die Region typischen Merkmale der Dachgestaltung auf

Flachdacher sollten moglichst mit einer extensiven Dachbegrunung versehen werden

Fassadengestaltung

Gebiiudefassaden sind - mit Ausnahme von Sichtbetonflichen - nicht im Rohzustand zu be-
lassen, sondern zu verputzen, zu streichen oder zu verkleiden.

Bel geputzten sowie blech- oder holzverkleideten Fassadenflichen sind Farben der nach-
folgenden Farbskala zuldssig: RAL 1000 (griinbeige), RAL 1001 (beige), RAL 1002 (sandgeib),
RAL 1003 (hellgelb), RAL 1013 (periweill), RAL 1014 (elfenbein), RAL 1015 (hellelfenbein),
RAL 1019 (graubeige), RAL 7012 (basaltgrau), RAL 7015 {schiefergrau), RAL 7023 (betongrau),
RAL 7030 (steingrau), RAL 7032 (kieselgrau), RAL 7033 (zementgrau), RAL 7034 (gelbgrau),
RAL 7035 (lichtgrau), RAL 7038 (achatgrau), RAL 9001 (cremeweifll), RAL 3002 (grauweil),
RAL 9010 (reinweill), RAL 9018 (papyrusweill),

Der Hellbezugswert von 40 solite bel Grautonen nicht unterschrittan werden. Somit ist gewsahrigistet,
daft die Farbgebung von Gebauden und Anlagen nicht Gbermallig dunkel erscheint

Bei den ansonsten zulassigen Farbtonen scllte der Hellbezugswert von 60 nicht unterschritten
werden, um sicherzustellen, dalk die Farbgebung nicht ubermafig grell auf auffallig hervortritt.

Bei den Holzverkleidungen sind dariber hinaus lasierende und sonstige nicht deckende An-
striche zulissig, die den Charakter des Baustoffes nicht iberdecken.

EBel Blech- oder sonstigen metallenen Fassadenverkleidungen oder -elementan sind ferner
Farbgestaltungen zulissig, die dem Charakter des Metalls entsprechen. Ausgenommen sind
jedoch rétliche, gelbliche oder bronzefarbene Matalloptiken.

Planungsbire fur Archigktur, Stadiptanung und Dordermewerung DIPL <ING. LOTHAR BELTZ, Stemstralie 50
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Eine abweichende Farbwahl ist zuliissig, sofern sich die entsprechend gestalteten Flichen im
Verhaltnis zur Gesamtfassadenfliche unterordnen.

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung verfolgen die Zielselzung, dem zukinftigen Siedlungs-
gefige, ein fir die Region typisches Erscheinungsbild zu verlgihen

Dabei soll eine hervorstechende Fassadengestaliung moglichst unterbunden werden. Zulassig sind
daher Fassadengestaltungen, die in ihrer Farbwahl und Bauar als eristypisch einzustufen sind

Grundsatzlich gilt, dal die Fassaden von Haupt- und Nebenaniagen zumindest teilweise begrint
werden sollten, um eine stadtebaulich und grinplanensch erwiinschte Einbindung der Baukorper zu
arreichen.

Fir eine Begrinung sind bei geringer Platzverfligbarkeit insbesondere Klelterpflanzen geeignet.

Einfriedungen

Im Bereich der Strafienverkehrsflichen sind Einfriedungen als Metall- oder Haolzzidune bis zu
einer Héhe von 2,50 m zuldssig.

Als Einfriedungen sind ferner geschnittene oder freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen
zuldssig.

Zulassig sind fermer Mauern nach den Mafigaben der Bauordnung. Dabei soliten Mauem eine Hohen
von 2,00 m auf den zu dan Erschliefungssiralle gelegenen Grundstocksseiten nicht Gberschreiten
Auch be: den Einfredungen sind die gleichen Mallstabe anzuselzen wie bei der Fassadengestaltung
Zum einen sollen Einfriedungen aus Grinden der Mallstablichkeit aine Hohe ven 2,50 m bei Metall-
zaunen und Holzzaunen nicht Gberschreiten. Dieses dient such der Zielsetzung, den Strallenraum

durch die Errichtung von unverhaltnismafig hohen Enfriedungen nicht abzuwerten

Zum anderen scllen grundsatziich auch hier regionaltypische Gestaltungsknterien zur Anwendun
gelangen.
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5 Nachrichtliche Ubernahmen

5.1 Fliachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Die osilich gelegenen Flachen des Bebauungsplanes Wr. 108 liegen im Trinkwasserschutzgebiat
“Briloner Kalkmassiv" - Schutzzone I

Die sich daraus ergebenden Einschrankungen und Ausschlisse sind in der WSG-Verordnung nieder-
gelegt und sind bei Baugenehmigungen entsprechend zu berlcksichtigen.

Die Grenze des Trinkwassserschutzgebietes "Briloner Kalkmassiv" - Schutzzone Il ist als
Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. & BauGRB hier: Fliche fir die Wasserwirtschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGRE) dargelegt.
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B Hinweise

6.1 Denkmalpflege

Bei Badeneingriffen kénnen Bodendenkmiiler (Kultur- undloder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
undloder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt Brilon als Untere Denkmalbehérde (Tel.:
02961/ T24-141, Telefax: 02961/ 794-108) und/oder dem Westfilischen Landesamt fir Archiio-
logief/amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 1261, Telefax: 02761/ 24G6)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverdnder-
tem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehdrden freigegeben wird, Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berech-
tigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu
sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

6.2 Kampfmittelriickstande und Blindgédnger

Bei Baugenehmigungen ist aufgrund des Erlasses des Innenministers vom 21,01.1998, VC 3-
5.115 und des Erlasses des Ministers fir Baven und Wohnen vom 29.10.1997, I A 3-100/85 zur
Anwendung der Nr. 16.122 VV BauO NW auf folgendes hinzuweisen:

Sind bei der Durchfiilhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auflergewdhnliche Verfirbun-
gen festzustellen oder werden verdichtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbehérde (Tel.: 02961/ 794-210, Telefax:
02961/ 794-208) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst
(Tel.: 02931/ 82-2139, Telefax: 02931/ 82-2520) zu verstindigen.

6.3 Belange der Wehrbereichsverwaltung West

Die Wehrbereichsverwaliung West verwies im Zug der 2. Auslegung des Bebauungsplanes auf das
Erfordernis zur Beteiligung der betreffenden Behorde, sofern bauliche Anlagen eine Hohe von 20 m
gber Grund Obersteigen

Hinweis fir bauliche Anlagen liber 20 m Hohe

Werden Gebiude, Gebiudeteile, senstige bauliche Anlagen oder Aufbauten errichtet, die ein-
zeln oder zusammen eine Héhe von 20 Meter iber Grund dbersteigen, so ist zum Zeitpunkt des
Eingangs von Bauantrigen/ Bauvoranfragen die militirische Luftfahrthehérde zu beteiligen.
Die Beteiligung wird von der unteren Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Brilon durchgefiihrt,

Flanungsbaro fir Architektur, Sladiplanung und Dorferneuerung DIPL -ING. LOTHAR BELTZ, Stemsiralle 50,
34414 Warburg, Ted.! (05641) 1784, Fax: (05641) 8279, E-Mail. ArchBeltz@gmx.de - Stand: 23.05.2002 mey




48 Stadt Brilon
Bahmnngsplan Nr ma Enmi;arung indus!ﬂogobia: ﬂahdeer&g -

Bei dér Beteiligung-der Wehrbereichsverwaltung: Wes Sina zu den tetraffenden Bauwerken und An-:
lagen nachfoigende Daten:
<2ur Ant.des militarise han Hindernisses -
- zum Standort des Hin demgsses U‘xngase :!er geogfamsscren Koofdinaten in WGS B4)
- Hohe des Hindernisses ubér Grund
- Gesamiidhe.des Hindernisses (Ber NN
- At cer Kennzemhnurg
- Tag des Baubeginns
- Tag der geplanten Fertigstellung
2u Ubsrmittein

Die Bearbeitung aes Bﬁbawngspiaaes Nr 198 *Erwen:emg m{iustrsegeb e Nehdenm’ Weg erfoigf
durch das Ptanungsbure BELTZ. Architekt-und Stadtplaﬁer Sternstrafie 50, 34414 Warburg, Tel/ Fax.-
(05641) 1784/ 8278

Ftanmsmu ﬂ‘ar ATchitektur, stmanm\g und Mnmmmg DIPL-ING. LOTHAR BELTZ. s:emstraﬁeso
34214 Wlfbueg Te! (05841) 1784, Fax {05641) 8279, EMsil Mmﬁe&@gm de $lind 23%2002my




Verweis auf BPlan Nr. 36 ,Industriegebiet Nehdener Weg*
(nach Durchfiihrung des ergénzenden Verfahrens gem. § 214 (4) BauGB)

Dieser Bebauungsplan wird hinsichtlich der in den Festsetzungen getétigten Vorgaben
nach Abstandserlass zu bestimmten Anlagen und Betriebsarten an den
Bebauungsplan Nr. 36 ,Industriegebiet Nehdener Weg" angebunden, fiir den keine
Abstandsvorgaben festgesetzt wurden.

(s. Anlage Ubersichtsplan ,Anzubindende Bebauungsplane)

Brilon, den 01.02.2024

Der Blrgermeister

“Al

Dr. Bartsch
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Anhang

A4l A

Im Geltungsbereich des eingeschrankten Industriegebietes - Gl b (I - V) sind die
rannten Betriabe der Abstandskiassen [, 11 Il und IV unzuldssig.

Betriebe der Abstandsklasse | (Mindestabstand 1500 m)

im folgenden ge-

i,
Nr.

Betriehsart

Mummer [Spalte)
dor 4. BlmSchy

1

Kraftwerke mil Feusrungsanlagen fir den Emdatz von festen, flissigan oder gasigrmigen
Brennstoffen, sewail dié Feuery rrrebes 800 MW Gbersteigt

11107

Arnlagen zur Trockendestilation, instesondere von Siminkohle, Braunkohle, Hoiz, Torf
oder Pech (x B Kokerswen, Gaswerke und Schwelergien), ausgenommen Holzkohlemeiler

111 (1)

Anfagen zur Gewinnung von Roheisen

3217}

Anlagen zur fabrikmabigen Herstgllung von StgMen durch chemische Umwandlung mit
mehr als 10 Produklicnsaniagen

41(1)

Anlagen zur Destilaton oder Raffination oder sonstigen Weiterverarbeitung won Erdal
oder Emnlolarzeugnissen i Mineralod, Aok oder Schmierstoffrafinenen, i paira-

chemisghen Werken oger bai der Gewinnung von Paraffin

4401

Betriebe der Abstandsklasse Il (Mindestabstand 1000 m)

[itd. | Betriebsart Nummer (Spalte)
Mr. | der 4. BiImSchy
& Anlagen zur Vergasung ader Verflissigung von Kohle 114 (1) |

T | Anlagen zur Hersiellung von FormsiGcken unter Verwendung von Zement ooer anceren | 2 14 (2)

Bindemittaln durch Stampien, Schocken, Rotein oder Vibrieren mat einer Frodukbonss
leistung won 1 t oder mehr j¢ Stunde im Freien ()

[ Anlagen zum Résien, Schmetzen und Sintem ven Erzen 31{1)

g Anlagen Zur Gewinnung vion Nichtesenrohmetallen aus Erzen oder Sekundamonstoffen |32 (1)
(Bier-, Zink- und Kuplererzhinen)

10 Anlagen zur Stahlerzewgung, ausgencmmen Lichibogendfen mil weniger als 50 t/3.3(M)
Gasamiabstichgewich: sowie Indukbionsafen (°)
{s. anwch Iid. Nr. 26 und 48]

11 Anlagen zuf Herslellung cdar Reparalur von Bahaitern aus Metall im Fremn (28 Gon- | 3.15(2)
tainer] ()

12 Anlagan zur Herstellung oder Reparatur von Schiffshorpemn oder -sektiongn aws Metall im | 318 (1)

| Fremen (7}

13 Anlagen zur fabrikmaligen Hersiellung von Stoffen durch chemische Umwandiung mit | &1 {1}
hochsiens 10 Produkbonsaniagen

14 Anlagen zur fabrkmaligen Herstallung von Metalien oder Michtmetalien aul nassem | 4 16 (1)

Wege oder mit Hilfe alekirischer Energie sowse von Ferrolegrerungen, Konind oder Harbid | 4 3¢ (1)
ginschbellich Aluminiumhitien
1a Anlagen zur fabrikmaligan Harsiellung von Schwelel oder Schwefelerzeugnissen 4.1d (1}

|16 | Anlagen zw fabrikmafligen Herstellung von Chemiefasemn & 1h (1)
i7 Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatien, Holzspanplatien oder Holzfasermatten BT
1B | Anlagen zur Terkdrperbeseitigung sowee Anlagen. in denen Twerkofperieile oder Erzeug- | T .92 (1)

nigge uenscher Herkunfl zur Beseibgung in Terhorperbessitigungsaniagen gesammeit

_oder gelagen warden
19 Prufstande fir oder mit Lufischrauben, Rickstolanineben ader Srahinebwerken 1016 {2
20 Anlagen 2ur Luftverflussigung mit nem Durchsatz von 251 Luft je Stunde oder medr (") | 10.18{2)
21 Anlagen zur Herstellung van Eisen- oder Sianibaukenstrukhionan m Freben (%) e—
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Betriebe der Abstandsklasse lll (Mindestabstand 700 m)

Ifd. Betricbsart Nummer (Spalte)
Mr. der 4. BImSchy

2 Kraftwerke und Heizhraftwerke mit Feusrungsaniagen fur den “Einsaiz von festen, | 1.1(1)
filssigen oder gasférmigen Brennstofen, soweit dw Feustungswamnmeleistiung
2) bei Kraftwerken mehr ats 150 MW bis max. 800 MV beiragt

b} bei Hedzkraftwerken 300 MW Gberatei

23 Anlagen zur Desiiltation odar VWalarverarbetung von Taar oder Tearérzeugrissen oder | 1 12 (1)
von Tear- oder Gaswasser R
24 Anlagen zur Harsiallung von Zementklinkar odér Jamenlan 231
25 Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalksiem, Kieselgur, Magnesit, Cuarzit | 2 4 (1]
ader von Ton zu Schamotie

26 Anlagen zur Stahlarzeugung mit Lichtbogen&fen unter 50 t Gesamlabsatichgewschi () 33 1)
(5. auch Ifd. Nr. 10 und 46§
27 Anlagen zum Umschmealzan von Michigsenmealalen (Altmatall), 34 (1%2)
11}
- Vakuum-Schmalzanlagen.

= Schmelzantagen fir Gullggierungen aus Zinn und Wismyt odas aus Feingink und
Alumenium n Verbndung mat Kupler oder Magnesium

« Schmedzaniagen, dw Bestandieil von Druck- odier Kokillengelmasehinen sind,

- Sehmalraniagen iir Edeimetalle oder fir Legienengen, die nur aus Edeimetlalien cder
aus Edelmatallan und Kupfer bestehen, und
- Schwallstbader

(8. swch ifd Nr. 92 und 158)

- Anlagen zur fabnkmafigen Herstellung won anorganischen Y Chemikalien wie Sauren, | 4 fait)

Basen und Salzen

i} Anfagm zur fabrikmatugen Harstellung von Halogenen oder Halogenerzeugnissan 414 (1)

30 Anlagen zur fabnkmaligen Hersteliung von phosphod- eder suckstoffhaltsgen Dunge- | 4 T& (1)
mittain

31 Anlagen zur fabrkmaniigen Herstellung von Kohiemaassarsioffan 410 (1)

- Anlagen zur Herslellung von Rull |48 (1)

33 Kottrocknungsaniagen [715(1)

14 Anlagen 2uf chemischen Behandiung von besonders Uberwachungsbedurfigen oder | 8.8 (1)

iberwachungsbirfigen Abfatien, aul die de Worschnften des Krmslaubwirtschafie- und |
Abfaligesetras Arwendung finden

Aufbereitungeaniagen fur schmelzfilssige Schiacke (2 B Hochofenschiacke)

Automebil- und Matorradfabriken sowie Fabnien gur Herstellung von VErDrennungs: | sessseses
matanan

A b
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Betriebe der Abstandsklasse IV (Mindestabstand 500 m)

Ifd. Batriebsan Nummer {Spalte)
Hr, der 4. Bim3¢hV
a7 Hezkrafiwerke und Heizwerke mil Feuerungsaniagen fur gen Eingaz von festen, 1.401)

fliussigen oder gasiarmigen Brennsloffen, soweil die Feserungswirmeaieistung
a) bei Hemkraftwerken von 100 MW bis 300 WOy

b) bai Heimwerkan mahr aks 100 WY

befragt

48 Hahitrme ma emnem Kihbvassardurcheatz von 10.000 m?® odér mehr p Stunde 1.7 (1)
3% Elekitoumspannaniagen mit anar Obarspanaung von 220 kW oder mehr einschlielbch der | 1.8 (2)
Schalifeider, ausgencmmen eingehauste Elekiroumspannaniagen o
40 Antagan zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit einer Leistung van 30 { ader mehr je | 1.9 1(2)
Stunda
41 Andagen zum Brketieren von Braun- oder Steinkohla 1.1001)
42 Anlagen zur Hardtellung van Glas auch soweil 85 aus Aliglas hergesielil wird, einschiiel- | 2.8 (1)
lich Glasfasam, die nicht fur medizinische ader fernmeldetschmache Zwecke bestimmit

&md
43 Anlagen zum Schmelzen mineralizehar Stoffe 21 (1)
a4 Anlagen zur Herstellung von Batsn, Martel oder Stralenbausiafien unter Verwandung von | 2.13 [2)
Fernenl, auch sowail dis Einsatzstofie ladiglich irocken gemischi werden

45 Arlagen zur Herstaliung oder zum Schmelzen von Mischungen aus Biumen oder Teer mil | 215 (1)
Mineralstotien einschiellich Aufbereitungsanlagen fir bdumindise Stradenbaustote und
Teersplitanlagan mit emer Produkissnsieistung ven 200 | oder mehr j& Slunden

45 Anlagen zur Stahlarzeugung mit Induktionssden, Anlagen zum Erschmelzen von Gulleisen | 3.3 (1)
sowie Emen. Temper. oder Stahigefereien, ausgenemmen Anlagen, in denen Farmen | 2.7 (1)
goer Kerme auf kaliem Wege hergestelit werden, mal ainér Laistung von B0 t odar mehr
Gulteile & Manat

{5 such Ha br. 10 und 25)

47 Anlagen zum Walzen von Metallen, avsgensmman Anlagen 2um Walzan ven Kaltband mit | 3 8 {1+2)
eingr Bandbreite bes 850 mm {*)
48 Schmiede- Hammer- eder Falbwerke {°) 311 01+8)

) Anlagen zum Zesklainarm von Schreft dufch Rolgmmuhlen mit einer Mennleistung des | 314 [1+2)
Roforaninebes von 100 KW oder mehr -
50 Anlagen 2ur Hersiellung von warmgeferiglen nahilosen oder geschweillten Rohran aus | 318 (1)
Stahl (")

51 Anlagen zur fabrkmabigen Harsigflung won orgamschen Chemdahen oder Losungsmittein | 4.1g (1)
wii Alphole, Aldehyde Ketone Sauren Ester. Acelale, Ather

A2 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffen 4. 1h (1}

53 Anlagen zur fabnkmaligen Herstellung von Kunstharzen 41k (1)

54 Anlagen zur fabrikmalligen Herstellung yvon synihetischem Kautschuk 4.1m {1}

55 Anlggen zur Hersteflung von Schmiersioffen wis Schmisrdle, Schmierfetle, Mstall- | 481}
bearbeitungsdle

E5 Anlagen 2ur Hersiellung von Wohlenstofl (Hanbandkehle) oder Elekiregraphil durch | 4.7 (1)
Brennen. z B fir Elekiroden. Stromabnehmer oder Agparaieteds
57 Angigen zur Aufarbetung ven orgamischen Losungsmittaln durch Destiberen mit singr | 4.8 (1)
Laistung won 3 t oder mehr je Stunda
£8 Anlagan zum Beschichien, Lackieren, Haschieren, Imprégniesan oder Tranken ven [5.7(7)
Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasem oder bahnen- oder tafelfsemigen Matanalien
einschiiefllich der zugehangen Trocknungsaniagen mit
8) Lacken, dwn organische Losungsmittel enthalien und von diesen 250 kg oder mehr
|& Stwngde eingesalxt werden,
bj Kunsiharzan, die unter weitgehender Selbsivemezung ausreageren
{Reaktionsharre), wee Melamin-, Harnsioff-, Phenol., Epowod-, Furan-, Kresol-,
Resortin- ager Polyesterharzen, sofem de Menge dieser Harze 25 kg oder mehr je
Stunde batrSgt, ndes
¢} Kunststoffen ader Gummi unier Eingatz von 250 kg organischan Lasungsmiliedn ader
mehr pe Stunde,
auif-ig:ﬂurnmen Anlagen fir den Einsatz von Pulveracken oder Pulverbeschichiungs-
glgtian
Antagen gwmn lsoleren von Draklen untar Verwendung von Phenol- cder Kresalharzen 5.5(2)
Anjagen zur Herstellung von Gegensianden unter Verwendung von Aming- bder Pheno- | 5.8 (3)
plasten. wi= Furan-, Harnstoff-, Phenol-, Resorcin- oder Xylolharzen mittels Warmebe-
handlung, sowed dwe Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt

I
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Ifd. | Betriehsart Nummer (Spalta)
Mr. der 4. BimSchy
& Aniggen zum Maten oder zur Aulruchl von Geflugel oder Masmalbern oder zum Halten | 7.1 (1)
odar zur gatrennien Aulzucht von Schweinen mit
g} 51.000 Hennenplatzen,
b} 102 000 Junghennanplatzen,
&) 102000 Mastgefiugeiplatzen,
d) 51.000 TruthUhnermastplatzen,
el  1.900 Mastschweineplatzen (Schweme von 30 kg oder mehr Lebandgewichi )
f) B40 Sauenplitzen einschlielbch dazugehorender Ferkelaulzuchtplatze {Ferkel bis
weaniger als 30 kg Lebendgawichi)
g B20 Sauenpldtzen eirschiieliich dazugehorender Ferkelaufzuchiplaize (Ferkel bis
weniger als 10 kg Lebendgewichi] oder
h) 5400 Fermelplatzen for die getrennte Aufzucht (Ferkel von 10 bis waniger als 30 kg
Lebendgewicht),
i} 700 Masikalberplatzen
gder mehr, auch sowsil nschl genehmigungsbedirtig
[ Anlagen zum Schmelzen von tierischen Fetlen mil Ausnahme der Anlagen zur Verar- | 73 (1)
Baitung von salbstgewonnenen tierischen Fetten zu Speisefetien in Fleischersien mil ainer
Leistung bis ru 200 kg Speisefett i Wocha
=] Anlagen zur Hersiellung von Fuller- oder Dungemintein oder technischen Fetten aus den | 7. (1)
Schlachtnebenprodukten Knochan, Tisthaare Federn. Hamer, Klauen oder Blut
] Anlagen zum Lagern unbehandelier r Knochen, ausgenommen Anlagen fur selbstge-| 711 (1)
wansena Knochan in
| - Fleischereien, in denen j@ Woche weniger als & 000 kg Flaisch verarbaitet wardan,
| und
= Anlagen, die nicht durch Ne 114 eralit werden
65 Anlagen, in denen Sauerkraul hargestelll wird, soweit 10 t Kohl oder mahw (@ Tag ver- | 7 19 (2)
arbeitet werden
&6 Mihien for Mahrungs- oder Futtermitial mit eingr Produktionsiesiung von 500 1 j& Tag | '.l' 1 7.21 (1)
| odar mahe ()
67 .ﬁ.nlagen zum Extrahieren pflanzicher Felle odar Ole. sowait die Menge dad singesatzien | 7.23 (1)
Extrakugngmitiels 1§ oder mehr betragl
68 Anlagen 2ur Hersiellung cder Raffination von Zuskar unter Vierwendung von on Zuckerruben | 7 24 (1]
wder Rohzucker
6% Anlagen zur Trocknung von Grunfumer, ausgenommen Anlagen zur Trocknung von | 7 25 (2)
salbs renam Grunfuties im landwartschafichen Batneb
0 Anlagen zur teitweisen oder vollsiandigen Beseitigung von fesien, fiissigen oder n Ba- |8 1 (1)
naltern gefaliten gasftrmigen Stoffen oder Cegenstinden durch thermizche Varfahren,
wie Ver- oder Entgasung, Verbrennung oder ewne Kombinalion diesat Verfahran
71 Anlagen zur Ruckgewnnung von einzeinen Besiandieien aus fesien Stoffen durch Ver- | 8.3 (1)
boennen
T2 Anlagen zur Kompostierung mif gner Durchsatzestung von mehr ats 10 vh (Kompoast- [ B5 (1)
warka)
LR Oflene oder unvollstandiy geschiossene Anlagen rurm Be- oder Entlagen won Schoit- [ 811 (2)
gutern, die im trockenen Zustand stauben konnen, durch Kippen von Wagen cder Be-
haitern oder uniar Vearwendung von Baggern, Schaulelladegeraten, Greifarn, Saughebern
oder ahnkchen Emnchiungen, soweit 200 ¢ Schungiler oder menr j& Tag bewegt werdan
kannen, ausgenommean Anlagen zwm Be- oder Emladen von Erdaushub oder von Ge-
stein. das bai der Gewinnung oder Aufberaitung von Bodanschiizen anfalll i0r nur sai-
sonal genutzte (Getresdeannahmesietlen frift die Genehmigungspflichl arst bei emear Lim.
& schiagleistung von 400 toder mehr je Tag ein
T4 Anlagen zut Lagerung van Gulle mit eirem Fassungsvermogen von 2 S00m” oder mehr |9 36 (2)
75 Oberrdische Deponien fir Besenders Gberwachungsbedurdtige Abfalle im Sinne der
Technischen Anleitung Abfall, Teil 1
i Abwasserbehandiungsaniagen for menr als 100.000 EGW O
77 Autokings (°) b
EL:] Batnebshofe fur Stralenbahnen (") ——
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Ad41/B

Im Geltungsbereich des eingeschrankien Industnegebietes - GI b () - Ill) sind die im Anhang A4 /A
aufgefihrien Belrieben der Abstandsklassen |, 1l und [l unzuldssig

Betriebe der Abstandsklasse | (Mindestabstand 1500 m)

{siehe Anhang A4 1/ A)
Betriebe der Abstandsklazse Il (Mindestabstand 1000 m)

[sighe Anhang A 4.1/ A)

EBetriebe der Abstandsklasse Il (Mindestabstand 700 m)

(siehe Anhang A 4.1/ A)
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