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Anlagen:
l. zum Bebauungsplan
1. Abstande zwischen Industrie- sowie Gewerbegebieten und Wohngebieten

im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz
bedeutsame Abstdnde (Abstandserlass) nebst dessen Anhang 1
~2Abstandsliste 1998, Rd.Erl. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 2.4.1998 — V B — 8804.25.1 (V Nr. 1/98), (MBI. NRW S.
744/SMBI. NRW 283)

2. Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm — vom 26. August
1998, (Gemeinsames Ministerialblatt (GMBI.) Nr. 26/1998 S. 503)

3. DIN 1SO 9613-2, Ausgabe Oktober 1999, ,Dampfung des Schalls bei der
Ausbreitung im Freien®, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren

. zur Begriindung zum Bebauungsplan

A. Darstellung der Immissionsorte

B. Kenndaten zu den Verkehrswegen

C. Datenblatt zu den Verkehrs-Zahlstellen

D. Rasterlarmkarte zum Schienenverkehrslarm, Tagwerte
E. Rasterlarmkarte zum Schienenverkehrslarm, Nachtwerte
F. Rasterlarmkarte zum Gesamtverkehr, Tagwerte

G. Rasterlarmkarte zum Gesamtverkehr, Nachtwerte
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A Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Im Nordosten des Stadtgebietes von Brilon hat die Stadt Brilon in den letzten Jahren
verschiedene Industrie- und Gewerbegebietsflachen festgesetzt - zuletzt in dem
Bebauungsplan Brilon-Stadt Nr. 123 ,Industriegebiet Balgert®, fur den am 27.
September 2007 der Satzungsbeschluss ergangen ist.

Auf den Flachen westlich und sidwestlich der Kreisstralle (K) 59 ,Nehdener Weg*
sind daraufhin unterschiedliche Unternehmen angesiedelt worden. Weitere Firmen
sollen sich zukiinftig dort noch niederlassen kénnen. Ostlich und siidéstlich der K 59
hat auf den dort planungsrechtlich gesichert bereitgestellten Flachen insbesondere
die Firma Egger Holzwerkstoffe GmbH & Co. KG — die zu dem internationalen Egger-
Firmenverbund mit dem Sitz in St. Johann/Tirol gehdrt — Werksanlagen, vor allem ein
Holzwerkstoffwerk und ein Span- sowie Faserplattenwerk, errichtet und betreibt sie
dort. Auf einem Grofteil der davon wiederum 6stlich und stidostlich befindlichen, neu
festgesetzten Industrieflachen hat die Firma Egger damit begonnen, ein Sage- und
Hobelwerk zu errichten.

Mit der in der vorliegenden Planung vorgenommenen nochmaligen Festsetzung von
Flachen fir weitere Industrie- und flr infrastrukturelle Nutzungen soll eine
abrundende Erweiterung der bereits planungsrechtlich bereitgestellten Areale
ermdglicht werden. Hierbei kommt als ein moglicher Planfall u.a. auch in Betracht,
eine Verknupfung des Plangebietes des hier entstehenden Bebauungsplanes mit den
benachbarten industriell nutzbaren Bereichen dergestalt vorzunehmen, dass in dem
neuen Plangebiet etwa Anschlussgleisanlagen an die vorhandene Bahnstrecke der
Deutsche Bahn AG oder Regenriickhaltebecken errichtet werden, um betriebliche
Anlagen dort besser erschliel3en zu kénnen.

Die Stadt Brilon ist gewillt, auch die in den vorliegenden Bebauungsplan
einbezogenen Flachenpotentiale zur Erhaltung der Wirtschaftskraft bereits
angesiedelter Unternehmen und im Hinblick auf deren Expansions- und
Investitionsabsichten, genauso aber auch zur Ermdglichung anderer
Neuansiedlungen zu entwickeln.

B Lage des Plangebietes, derzeitiger Zustand, vorhandene Nutzungen

1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf das Flurstick 72 der
Flur 12 der Gemarkung Brilon. Es wird wie folgt begrenzt:
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b)

im Nordwesten, Nordosten
und im Sitdosten: durch landwirtschaftliche Flachen,

im Sudwesten: durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 123 ,Industriegebiet Balgert® fur Industrie- und
Gewerbebetriebe, wo u.a. ein neues Sage- und
Hobelwerk der Firma Egger entstehen wird, sowie
angrenzende Flachen, auf denen sich ein
Spanplattenwerk und ein Holzwerkstoffwerk der
Firma Egger befinden.

Das Plangebiet umfasst folgende Flachen:

1. Flache fur die Abwasserbeseitigung
(Regenrickhaltung) 1,3 ha
2. Industriegebiet (GI) 0,4 ha
3. Grinflache 0,3 ha
4, Bahnanlage 0,1 ha.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches wird in der Planzeichnung des
vorliegenden  Bebauungsplanentwurfes  durch  die  dafur nach  der
Planzeichenverordnung (PlanZVO) vorgesehene Signatur verbindlich vorgenommen.

Derzeitiger Zustand sowie zur Zeit vorhandene Nutzungen des Plangebietes
und dessen Umgebung, verkehrliche Einbindung

Lage, derzeitige Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich ca. 3,5 km norddstlich der Briloner Innenstadt. Es
handelt sich um bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen. Zum Teil innerhalb (am
nordwestlichen Rand), zum Teil auRerhalb des Plangebiets verlauft von Sidwesten
in norddstliche Richtung die DB-Strecke Brilon-Wald — Paderborn.

Weiter nach Stidwesten hin — zumeist jenseits der K 59, zum Teil aber auch zwischen
der K 59 und dem bestehenden, vorstehend bereits erwahnten Firmengelande Egger
— folgt ein Gebiet fur gewerbliche und industrielle Nutzungen. Dort sind heute Firmen
ansassig, die insbesondere folgende Tatigkeiten austben:

| | Strake Ttigkeit
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1 Hinterm Gallberg 6 Badmadbelherstellung

2 Hinterm Gallberg 6 Kichenmdbelherstellung

3 Hinterm Gallberg 2 Kfz-Handel und Werkstatt

4 Hinterm Gallberg 30 Montage-/Messebau

5 Hinterm Gallberg 32 Elektrogrof3handel

6 Hinterm Gallberg 34 Handel mit Kosmetik-/Saloneinrichtungen

7 Hinterm Gallberg 36 Dachdeckerbetrieb

8 Hinterm Gallberg 4A Duschkabinenherstellung und Elektrogrol3-
handel

9 Hinterm Gallberg 6A 2. Wahl-Verkauf

10 Hinterm Gallberg 20A | Wiese mit Scheune

11 Hinterm Gallberg 20 Haus- und Elektrotechnik

12 Hinterm Gallberg 22 Blechverarbeitung

13 Hinterm Gallberg 24 Edelstahl-
Befestigungstechnik/Sonderteilbau

14 Hinterm Gallberg 1 Spedition

15 Hinterm Gallberg 10-12 | Behindertenwerkstatten

16 Hinterm Gallberg 14-16 | Freiflache

17 Hinterm Gallberg 18 ehem. Betonwerk, z.Zt. Holzlager

18 Hinterm Gallberg 25 Bauunternehmen, Beschallungstechnik
(genehmigt, noch nicht errichtet)

19 Hinterm Gallberg 13 Stahltransportgestelle

20 Hinterm Gallberg 11 Schlosserei

21 Hinterm Gallberg 5 Heizungsarmaturen

22 Hinterm Gallberg 15-17 | Herstellung von Berstscheiben

23 Hinterm Gallberg 19 Baumaschinenwartung

24 Hinterm Gallberg 23 Tischlerei

25 Im Kissen 1 Pflastersteinherstellung

26 Im Kissen 3 Kleinteile-Leichtmetallgiel3erei

27 Im Kissen 13 Baumaterialhandel

28 Im Kissen 15 Strallenmeisterei Brilon

29 Im Kissen 17 Bilderrahmenherstellung

30 Im Kissen 2 Wohnraumleuchtenherstellung

In dem angegebenen Gebiet, in dem Unternehmen wie vorgenannt tatig sind, —
zumeist in den Geltungsbereichen der Bebauungspléane Nrn. 36 und 108 der Stadt
Brilon — sind zu einem Teil (ca. 10-15 % der Flache) auch noch unbebaute Flachen
vorhanden, die fur weitere Firmenansiedlungen genutzt werden kdnnen.

Die bereits benannten Werksanlagen der Firma Egger, die schon heute fertiggestellt
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und in Betrieb sind, liegen stdwestlich in den Gebieten der Bebauungsplane Nrn. 7
und 98. Das neue Sage- und Hobelwerk der Firma Egger soll — neben anderen dort
ggf. noch in Betracht kommenden Nutzungen — auf Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 123 errichtet werden.

Innerhalb der Bereiche nordwestlich, nordéstlich und stdéstlich des Plangebietes
sind keine geschlossenen besiedelten Bereiche vorhanden. Es gibt dort lediglich die
nachfolgend benannten Standorte, an denen in Einzelanwesen auch gewohnt wird.

Nehdener Weg 41 (Gartnerei) ca. 460 m

Nehdener Weg 42 (Hoflage) ca. 390 m IP 1

Nehdener Weg 43 (Hoflage) ca.310m P8

Nehdener Weg 44 (Hoflage) ca. 350 m

In der Balgert 4 (Hoflage mit ausschlie3lich

Betriebswohnungen) ca. 640 m (IP 4)

In der Balgert 5 (Hoflage mit ausschlieRlich

Betriebswohnungen) ca. 350 m (IP 3)

In der Balgert 6 (Hoflage mit ausschliellich

Betriebswohnungen) ca. 180 m (IP2)

In der Balgert 7 (Hoflage) ca. 940 m IP 6

Heimbergsgrund 1 (Hoflage) ca. 1.000 m IP7

Heimbergsgrund 6 (Hoflage) ca. 920 m (IP5)

In der Balgert 8 (kiinftige Hoflage) ca. 570 m IP9

Heimbergsgrund 5 (klinftige Hoflage) ca. 1.450 m IP 10

Immissionspunkte im FFH-Gebiet ca.950m FFH 1
ca. 1.050 m FFH 2

(Die in der vorstehenden Aufzahlung genannten IP sind in der Anlage A. zeichnerisch
dargestellt, sie sind dort als ,10“ bezeichnet.)

Wegen Einzelheiten zur Einstufung der das Plangebiet umgebenden Flachen in
bauplanungsrechtlicher Hinsicht wird auf die Ausfuhrungen in den nachfolgenden

Kapiteln D. 3 und 4 verwiesen.

Verkehrliche Einbindung des Plangebietes
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2.21

2.2.2

StraBenverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch die nordwestlich des Plangebietes
verlaufende K 59. Von dort verlauft eine offentliche Erschlieungsstralte durch das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 123. Sie mundet in eine Wendeanlage, die direkt
an das Plangebiet angrenzt. Von dort aus und von einem Wirtschaftsweg, der aus der
Wendeanlage heraus in sudostliche Richtung, direkt an der Plangebietsgrenze des
vorliegenden Bebauungsplanes entlanglaufend, fuhrt, kann das Plangebiet
insgesamt erreicht werden.

AuRerdem sind in der Umgebung verschiedene Wirtschaftswege vorhanden. Deutlich
weiter sudlich (,jenseits“ des Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 123) verlaufen die
Bundesstralen (B) 7 und 251.

Eisenbahnverkehr

An der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches entlang verlauft — wie bereits
dargestellt — die bestehende Bahnstrecke der Deutsche Bahn AG Brilon Wald — Brilon
— Paderborn. Sie wird zur Zeit ausschlie3lich fur den Guterverkehr genutzt.

Diese Strecke wird von der DB Netz AG unterteilt in die Streckenabschnitte Paderborn
— Rekostein (im Folgenden kurz: "Streckenabschnitt I") und Rekostein — Brilon-Wald
(im Folgenden kurz: "Streckenabschnitt [1").

Fir den Streckenabschnitt | hat die DB Netz AG ein Stilllegungsverfahren gemaf §
11 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) durchgefiihrt und inzwischen die
Stilllegung vorgenommen. Der Streckenabschnitt Il ist nach wie vor in Betrieb.

Bei Bahn-km 50.369 und Bahn-km 49.529 der Strecke ist ein Infrastrukturanschluss
der Egger Holzwerkstoffe Brilon GmbH & Co. KG vorhanden. Uber diesen ist dieses
Unternehmen zur Zeit bereits an das Netz der DB Netz AG angeschlossen.

Die Strecke wird — bis auf einen weiteren, bei km ca. 46,930 gelegenen Anschluss,
der nur sporadisch, aulderstenfalls wenige Male je Jahr beliefert wird — zur Zeit allein
fur Transporte (Holz-Ganzzlge) von und zu den Firmen Egger genutzt.
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C Erfordernis der Planung, keine Planungsalternativen

1 Erfordernis der Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung einer Kommune erforderlich sind.

Die vorliegende Planung ist erforderlich, um die stadtebauliche Ordnung zu
gewahrleisten und ansiedlungswilligen Unternehmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und auf den angrenzenden
Industriegebietsflachen in stadtebaurechtlich angezeigter Art und Weise verbesserte
Entwicklungsmaéglichkeiten flr die Zukunft bei angemessener Wahrung der Belange
insbesondere der benachbarten Wohnbevélkerung zu eréffnen. Vor allem soll
vorhandenen Unternehmen eine gebotene wirtschaftliche Weiterentwicklung
ermdglicht werden.

Zudem besteht angesichts der Koordinierungsbedurftigkeit der nach diesem
Bebauungsplan zuléssig werdenden baulichen Mdglichkeiten mit anderen in der
Umgebung vorhandenen oder zuldssigen Nutzungen eine Planungsnotwendigkeit
(vgl. dazu rechtsgrundsatzlich und allgemein bereits: Bundesverwaltungsgericht
(BVerwG), Urteil vom 26. November 1976 - IV C 69.74 -, seitdem standige
Rechtsprechung). Dazu wird im konkreten Fall die Planung in die stadtraumlichen und
stadtfunktionalen Strukturen insgesamt vertraglich eingebunden sowie in die
angrenzenden Umgebungsnutzungen angemessen integriert.

SchlieBlich resultiert die Notwendigkeit der Planung daraus, dass die allgemein in
dem Plangebiet als zulassig in Erwagung gezogenen Nutzungsmoglichkeiten gezielte
fachgutachterliche Untersuchungen, Prifungen und planerische Gewichtungen - u.a.
zu Gerauschen, zur Verkehrsabwicklung sowie zur Umweltsituation im dbrigen - im
Rahmen einer stadtebaurechtlichen Abwagung zwingend erforderlich werden liel3en.

2 Keine Planungsalternativen

Planungsalternativen grundsatzlicher Art ergeben sich nicht. Das als Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes ausgewahlte Gebiet ist in besonderer Weise gerade fir
zukUnftige bauliche und betriebliche MaflRnahmen geeignet. Denn es grenzt an
bestehende Industrie- und Gewerbeflachen an. Aulerdem bietet es angemessene
Erweiterungsmaoglichkeiten fur diese sowie zur Etablierung von die Industrie- und
Gewerbeflachen  erganzenden  Nutzungen, z.B. fur diesen dienende
Infrastrukturflachen. Bauliche und nutzungsbezogene MalRnahmen kdnnen in eine
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bereits vorhandene — je nach Nutzer und Nutzungszweck teilweise sogar werksintern
schon existente — und nur zu erweiternde Infrastruktur eingebunden werden.

Wirden am jetzt vorgesehenen Standort verniinftige baurechtliche Offerten nicht
geschaffen, so ware damit zu rechnen, dass dafir andere in Betracht kommende
Flachen in Anspruch genommen werden mussten, die dann solitar gelegen waren.
Es musste von erheblich h6herem Aufwand ausgegangen werden sowie davon, dass
dann zusatzliche Freiflachen in erheblicher Dimension in Anspruch genommen
werden mussten.

Planungsrechtliche Situation
Landesplanung, Regionalplanung

Landesentwicklun
gsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Landesentwicklungsplan NRW
(LEP NRW) als "Freiraum" erkennbar. AuRerdem umfasst er einen kleinen Teil (ca. 2
ha) einer in dem ehemaligen LEP VI dargestellten Flache fir flachenintensive
GroRRvorhaben, woflr ein Areal von ca. 220 ha ausgewiesen ist.

Regionalplanung

Regionalplanerisch liegt das Bebauungsplangebiet im Geltungsbereich des
Regionalplanes "Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirks Arnsberg,
Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - Ostlicher Teil —, Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis". Dieser Regionalplan datiert aus dem Jahre 1995. Seine
Neuaufstellung wird zur Zeit vorbereitet.

Hinsichtlich der zentral6rtlichen Gliederung ist die Stadt Brilon in diesem Regionalplan
als Mittelzentrum im Bereich der Spitzenversorgung auf das Oberzentrum Dortmund
ausgerichtet. Erganzend sind grenziberschreitende Beziehungen auch zu den
Oberzentren Kassel und Paderborn festgestellt, deren Dienstleistungszentralitat in
den Ostlichen Teil des Hochsauerlandkreises hineinstrahilt.

Im Regionalplan ist das Plangebiet als ,Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich®
(GIB) und zudem als Gebiet fur flachenintensive Groldvorhaben gemafll dem

Landesentwicklungsplan VI dargestellt.

Als zusatzliche Darstellung enthalt der GEP die Bahnlinie (nur Guterverkehr) Brilon-
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Wald — Paderborn als Schienenweg (sonstige Strecke).

b) Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaf § 32 Abs.
1 des Landesplanungsgesetzes (LPIG NRW) wurde von der Bezirksregierung
Arnsberg mit deren Verfigung vom 5. Februar 2007 bestatigt.

Mit ihrer Verfigung vom 16. Mai 2007, Az.: 62.1.8.1-7.3, hat die Bezirksregierung
Arnsberg erganzend darauf hingewiesen, dass im Regionalplan, Teilabschnitt
Oberbereich Dortmund — Ostlicher Teil —, Kreis Soest und Hochsauerlandkreis, die
dargestellten Bereiche lediglich deren allgemeine GroRenordnung und anndhernde
raumliche Lage bestimmen. Aufgrund der generalisierenden Darstellungsweise und
des Malistabes 1:50.000 ist die zeichnerische Darstellung des Regionalplanes nicht
parzellenscharf, was auch dem Wesen der Regionalplanung als Ubergeordneter,
uberortlicher und zusammenfassender Planung entspricht. Der Regionalplan raumt
den nachgeordneten Behdrden einen zum Teil erheblichen Gestaltungs- und
Konkretisierungsspielraum ein. Dartber hinaus wird, so fuhrt die Bezirksregierung in
Arnsberg weiter aus, durch die geringfligige, im Randbereich gelegene
Inanspruchnahme einer LEP VI-Flache ein Anschluss an die Schiene ermdglicht.

1.3 Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Angesichts des vorstehend Ausgefuhrten entspricht die vorliegende Planung den
landesplanerischen und regionalplanerischen Vorgaben im erforderlichen Umfang.
Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung angepasst (§ 1 Abs. 4 BauGB).
Dementsprechend hat die Bezirksregierung Arnsberg landesplanerische Bedenken
nicht vorgebracht. Die Stadt Brilon hat sich diesem Resultat auf der Basis der von ihr
dazu durchgefihrten Betrachtung inhaltlich angeschlossen.

2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brilon ist die Flache des
Bebauungsplanentwurfes derzeit als Industriegebiet (LEP VI-Flache) dargestellt:

Im wirksamen Flachennutzungsplan schlieffen an den Standort an:

im Nordwesten
und Nordosten: Industriegebiet (GI) fir Groldvorhaben gemafl LEP NRW,

im Stdosten: Flache fur Landwirtschaft,
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3.2

im Sudwesten: Industriegebiet (GI) nach Mallgabe der inzwischen wirksam
gewordenen 79. Flachennutzungsplan-Anderung.

GemaR § 8 Abs. 3 BauGB ist im Rahmen seiner 83. Anderung der
Flachennutzungsplan der Stadt Brilon bezogen auf den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes im Parallelverfahren geandert worden.

Aufgrund dessen ist der vorliegende Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplane

Teilweise gibt es flr benachbarte Gebiete in der Nahe zum Geltungsbereich des
vorliegenden Rechtsplanes in Kraft befindliche Bebauungsplane.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Brilon-Stadt Nr. 7 ,,Industriegebiet 6stlich
des Nehdener Weges, Veredelungswerk fiir Holzwerkstoffe*

Fir das Areal zwischen dem Nehdener Weg und dem heutigen &stlichen Teil des
bestehenden Egger-Werkes, der bereits zuvor errichtet worden war, ist mit dem
Satzungsbeschluss vom 1. Marz 2001 der vorgenannte vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 7 aufgestellt worden. Er ist am 9. Marz 2001 in Kraft getreten.

In diesem Bebauungsplan ist ein Industriegebiet (GI) mit dem Zusatz in der
Planzeichnung ,Veredelungswerk fur Holzwerkstoffe* festgesetzt. In den textlichen
Festsetzungen ist u.a. bestimmt, dass in dem Industriegebiet ,die Ausnahmen (§ 9
Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ) nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes*
sind. Auf der Basis dieses Planes ist der jetzt dort befindliche westliche Teil des
bestehenden Egger-Werkes genehmigt und errichtet worden.

Allerdings ist das dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 zugrundeliegende
Vorhaben in dem nordwestlichen Teilbereich, der im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 123 aufgehoben wurde, nicht realisiert worden.
Bebauungsplan Nr. 98 Brilon-Stadt ,,Industriegebiet Balgert*

Der Bebauungsplan Nr. 98, der zur Zeit in der Fassung seiner 1. Anderung gilt,
erstreckt sich im wesentlichen auf den Teil, auf dem sich heute der 6stliche Teil des

vorhandenen Egger-Werkes befindet.

Der Satzungsbeschluss fir den Ausgangsplan datiert vom 28. September 1988. In
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3.4

Kraft getreten ist er am 13. Januar 1989.

In diesem Bebauungsplan ist hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein
Industriegebiet festgesetzt worden.

Bebauungsplan Nr. 108 ,,Erweiterung Industriegebiet Nehdener Weg*“

Fir den Bereich sidwestlich des Plangebietes, das ,jenseits“ des Gebietes des
Planes Nr. 123 und des Nehdener Weges liegt — soweit er nicht durch den
Bebauungsplan Nr. 36, auf den nachfolgend eingegangen wird, abgedeckt ist — hat
die Stadt Brilon den Bebauungsplan Nr. 108 aufgestellt. Er ist am 23. Mai 2002 als
Satzung beschlossen worden und am 4. Juni 2002 in Kraft getreten.

In diesem Bebauungsplan sind fir den norddstlichen Teil seines Geltungsbereiches
ein Gewerbegebiet sowie im Ubrigen eingeschrankte Industriegebiete festgesetzt.
Hierfur sind ,,im mittleren Bereich® (,GI b* I-IV) Betriebe, die in der Abstandsliste 1998
des Abstandserlasses NRW in den Abstandsklassen 1-4 aufgeflhrt sind, nicht
zulassig. In dem am weitesten westlich gelegenen Teil (,GI b* I-111) sind Betriebe nicht
zugelassen, die in der Abstandsliste 1998 des Abstandserlasses NRW in den
Abstandsklassen I-Ill geflihrt werden.

Bebauungsplan Nr. 36 ,,GI-Gebiet Nehdener Weg*

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird von der B 7 und im Slidosten von
der Bahnlinie Brilon — Paderborn begrenzt. Im Norden reicht das Plangebiet an die
freie Feldflur und im Osten an den Wirtschaftsweg von der Balgert in Richtung Willfte.
Ostlich und nérdlich an diesen Planbereich schliet sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 108 an.

Der urspringlich Mitte der 1970er Jahre in Kraft getretene Bebauungsplan gilt nur
noch, soweit er nicht, was in Teilen der Fall ist, durch neuere Bebauungsplane (Nr.
92 ,Gallberg“, Nr. 98 ,Industriegebiet Balgert” und Nr. 108 ,Industriegebiet Nehdener
Weg“ Uberlagert worden ist.

Dieser Bebauungsplan gilt inzwischen in der Fassung seiner dritten vereinfachten
Anderung vom 27. November 2003.

In dem Bebauungsplan ist ein Industriegebiet (mit Einschrankungen hinsichtlich
grol¥flachigen Einzelhandels) festgesetzt. AuRerdem sind auch fir diesen Plan fur
Teilbereiche im Westen seines Geltungsbereichs Festsetzungen erfolgt, wonach
bestimmte Betriebe, die in der Abstandsliste 1998 des Abstandserlasses NRW als zu
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b)

den Abstandsklassen | und Il zugehorig aufgefuhrt sind, nicht zulassig sind.
Bebauungsplan Nr. 123 ,,Industriegebiet Balgert*

Fir den sudwestlich an das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes
angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 123 bestehen
Festsetzungen von Flachen fir industrielle und gewerbliche Nutzungen mit der
nachrichtlich aufgenommenen, das Plangebiet durchquerenden Bahnstrecke Brilon —
Paderborn in dem hier betroffenen Abschnitt.

In dem in Teilbereiche aufgeteilten Industriegebiet sind zunachst bestimmte
Nutzungsarten, die z.T. auch in dem hier betroffenen Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 126 fur unzulassig erklart werden, generell nicht zulassig. Auferdem sind — mit
Ausnahmemadglichkeiten — Betriebe nach den Abstandsklassen I-IV nach Mal3gabe
der Abstandsliste 1998 des Abstandserlasses NRW nicht zulassig. SchlieRlich sind
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt, die tags
durchgangig auf 65 dB(A) beziffert wurden, wahrend fur die sudlichen Teile nachts
ebenfalls Werte von 65 dB(A), fur den ,mittleren“ Teil von 55 dB(A) nachts und im
Ubrigen von 50 dB(A) in der Nacht festgesetzt worden sind. Bezlglich des Maldes der
Nutzung ist im wesentlichen eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, eine
Baumassenzahl (BMZ) von 10 sowie eine Hohe der baulichen Anlagen (DH) von 17
m, bestimmt durch die Gebaudehdhe, mit einzelnen Ausnahmen festgelegt. Eine
Festsetzung einer Bauweise ist nicht erfolgt. Allerdings sind die Uberbaubaren
Grundsttcksflachen durch Baugrenzen definiert worden.

Andere Planungen
Landschaftsplanung

Schutzgebiete nach §§ 20 — 23 des Gesetzes zur Sicherung des Naturhaushalts
und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG NRW)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten
nach §§ 20 - 23 LG NRW (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete,
Naturdenkmale, geschutzte Landschaftsbestandteile).

In dem vorliegenden Entwurf zum Landschaftsplan ist zunachst allerdings die
Festsetzung des Bebauungsplangebietes als Landschaftsschutzgebiet (Nr. 2.3.1.02)
vorgesehen gewesen. Jedoch soll die geplante Festsetzung im weiteren
Aufstellungsverfahren des Landschaftsplanes dahingehend geandert werden, dass
das Bebauungsplangebiet aus dem geplanten Landschaftsschutzgebiet
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ausgegliedert und als Flache ohne Festsetzung im Landschaftsplan dargestellt wird.

Das nachstgelegene  Schutzgebiet aullerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes ist das aus zwei Teilflachen bestehende Naturschutzgebiet
~ocheffelberg/Kalberstert” (vgl. Kartendarstellung im Anhang des Umweltberichts —
Teil Il dieser Begrindung: Landschaftsplan, NSG Nr. 2.1.33). Es handelt sich um die
ca. 1.000 m sudlich des Plangebietes des Bebauungsplanes gelegenen Erhebungen
Kleiner Scheffelberg und GroRer Scheffelberg. Das Schutzziel erstreckt sich auf die
Erhaltung und Optimierung eines artenreichen Biotopmosaiks aus strukturreichem,
grolienteils extensiv genutztem Magergrinland, Felsbiotopen und
Kalkbuchenwaldchen als Lebensraume von teilweise seltenen und gefahrdeten Tier-
und Pflanzenarten sowie als wichtige Teilflachen im regionalen Verbund ahnlicher
Biotopstrukturen. Weitere Ziele sind die Erhaltung der besonderen Eigenart der
Kalberstertkuppe im Landschaftsbild, der Schutz von landeskundlich und
wissenschaftlich interessanten Kleinstrukturen (Pingen, Kalberstertkuppe) sowie die
Sicherung der Koharenz und Umsetzung des europaischen Schutzgebietssystems
,Natura 2000

In ca. 900 m Entfernung siddstlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
befindet sich das Naturschutzgebiet ,Schaaken* (vgl. Kartendarstellung im Anhang
des Umweltberichts — Teil Il dieser Begrindung: Landschaftsplan, NSG Nr. 2.1.38).
Das Schutzziel erstreckt sich auf die Erhaltung und Optimierung eines artenreichen
Biotopmosaiks aus grofRenteils extensiv genutztem Magergrinland, natirlichen und
sekundaren Felsbiotopen und einem Kalkbuchenwald als Lebensraume von teilweise
seltenen und gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten sowie als wichtige Teilflache im
regionalen Verbund ahnlicher Biotopstrukturen, die Sicherung der tUberkommenen
Grinlandnutzung auf aufgabegefahrdeten Standorten durch Vertragsangebote zur
Erhaltung dieses Biotopmosaiks, den Schutz von Relikten des ,Galmeibergbaus® aus
landeskundlichen Gesichtspunkten, einer Bruchwand aus geowissenschaftlichen
Grinden sowie die Sicherung der Kohdrenz und Umsetzung des europaischen
Schutzgebietssystems ,Natura 2000

Die genannten Naturschutzgebiete sind gleichzeitig Teilflachen des FFH-
Schutzgebietes DE-4617-303 Kalkkuppen bei Brilon (s.u. Kapitel 4.1.2).

Schutzgebiete nach § 48b LG NW

Die Schutzgebiete nach § 48b LG NW umfassen die Gebiete des europaischen
Okologischen Netzes ,Natura 2000“ der EU-Richtlinie 92/43/EWG "Fauna — Flora -
Habitat". Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das zahlreiche Einzelflachen im
Briloner Raum umfassende FFH-Schutzgebiet DE-4617-303 Kalkkuppen bei Brilon.
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Teilflachen  dieses Schutzgebietes liegen ca. 1.000 m sudlich des
Bebauungsplangebietes. Es handelt sich um die Erhebungen Kleiner Scheffelberg
und GroRer Scheffelberg. Die Teilflachen sind gleichzeitig als Naturschutzgebiet
festgesetzt (s.0. Kap. 4.1.1). Eine weitere Teilflache des FFH-Gebietes befindet sich
mit dem Naturschutzgebiet ,Schaaken“ in ca. 900 m Entfernung sudéstlich des
Bebauungsplangebietes. Eine Kartendarstellung des Schutzgebietes enthalt der
Anhang des Umweltberichtes — Teil Il dieser Begrindung.

- Gebietsbeschreibung

Die Agrarlandschaft der Briloner Hochflache ist markant gepragt durch
zahlreiche felsige Kuppen und Ricken, wo devonischer Massenkalk in Form
stark kluftiger Felsen und Klippen oder hoher schuttbedeckter Kegel zutage tritt.
Die meisten Felskuppen liegen gehdlzfrei oder von Kleingehdlzen eingefasst in
der von Grunland dominierten Plateaulandschaft. An den Felsbildungen sind
lockere Pionierfluren, typische Kleinfarn-Vegetation und oft ein besonders
artenreicher Moos- und Flechtenbewuchs entwickelt. In ihrem flachgrindigen
Umfeld werden sie zumeist von blumenreichen Kalkhalbtrockenrasen umrahmt.
Einige Kuppen mit teils hoch aufragenden Klippen tragen geophytenreiche
Kalkbuchenwalder verschiedener Auspragung. Zumindest in einer Teilflache
(Kirchloh) befindet sich der Eingang 2zu einer natirlichen Hohle
(Schweinehdhle).

- Lebensraume von gemeinschaftlichem Interesse nach FFH-Richtlinie:

Trespen-Schwingel Kalktrockenrasen (6210, Prioritéarer Lebensraum)
Kalkhaltige Schutthalden des Huigel- und Berglandes (8160, Prioritarer
Lebensraum)

Schwermetallrasen (6130)

Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation (8210)

Nicht touristisch erschlossene Hohlen (8310)

Waldmeister-Buchenwald (9130)

Orchideen-Kalk-Buchenwald (9150)
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- Arten von gemeinschaftlichem Interesse nach FFH- oder
Vogelschutzrichtlinie:

Neuntoter
- Bedeutung des Gebietes fiir Natura 2000

Die zumeist von Rindern beweideten Halbtrockenrasen der Briloner
Kalkkuppen sind durch eine floristisch besonders eigenstandige Auspragung
gekennzeichnet. Diese Rasen und auch der sehr kryptogamenreiche Bewuchs
offener und bewaldeter Kalkfelsen und Schutthalden weisen eine
ausgesprochen grof3e Zahl sehr seltener und z. T. hochgradig gefahrdeter Arten
auf, von denen manche hier Vorposten ihres Verbreitungsgebietes einnehmen.
Die Schwermetallrasen am Frettholz sind eines der wenigen Vorkommen
dieses Vegetationstyps in Nordrhein-Westfalen. In einzigartiger Erganzung zu
den durch historische Nutzung gepragten freien Kuppen zeigen andere
Teilflachen eine der potentiellen natirlichen Vegetation nahe kommende
Laubholzbestockung mit teils seltenen Waldgesellschaften und eine
entsprechende Felsflora im feuchtgemafigten Bestandsklima des Waldes.

Die Schutzziele sind im Umweltbericht — Teil Il dieser Begriindung — im Einzelnen
wiedergegeben.

Wasserwirtschaftliche Planungen - Schutzgebiete nach § 19 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il C des Wasserschutz-
gebietes ,Briloner Kalkmassiv“ gemaf § 3 der ,Ordnungsbehdrdliche(n) Verordnung
zur Festsetzung des Wasserschutzgebiets fur das Einzugsgebiet der Wasserge-
winnungsanlagen Bohrungen Alme | und Alme Il im Briloner Kalkmassiv (Stadt Brilon
und Stadt Winnenberg) — Wasserschutzgebietsverordnung ,Briloner Kalkmassiv* —
(Abl. Reg. Abg. 1989 S. 553). In norddstlicher Richtung befinden sich in ca. einem
Kilometer Entfernung die Schutzzone Il B und in ca. 2,5 km Entfernung die
Schutzzone Il A gemaf der o.a. Wasserschutzgebietsverordnung.

Die Zone Il soll den Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere
vor nicht oder nur schwer abbaubaren chemischen und vor radioaktiven
Verunreinigungen gewahrleisten. Die ordnungsbehdrdliche Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes enthalt betreffend die Schutzzone 11l C u.a.
folgende ggf. planungsrelevante Verbote:
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. Errichtung wassergefahrlicher Grofanlagen,

. Einleitung von Abwasser oder wassergefahrdenden Stoffen in den Untergrund,

. Grabungen oder Abgrabungen, durch die das Grundwasser dauernd freigelegt
oder angeschnitten wird,

. Verwendung von auswaschbaren oder auslaugbaren wassergefahrdenden
Stoffen, insbesondere Bauschutt, Millverbrennungsrickstande, Schlacken,
teer- oder phenolhaltige Stoffe im Stralden-, Wege-, Wasserbau, beim Errichten
oder Erweitern von Larmschutzwallen.

Forstliche Planungen

Waldflachen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.
Forstliche Planungsvorhaben sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
beruhrt.

Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 14. Dezember 2006 die Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes gemaf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist am 11.
Januar 2007 in der Form einer Burgerversammlung im Rathaus der Stadt Brilon
durchgeflhrt worden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager Offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB sowie die Abstimmung des Planvorhabens
mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB haben — auch im Hinblick auf
den Umfang der Umweltprifung — in der Zeit vom 10. April bis zum 10. Mai 2007
stattgefunden (,Scoping®).

Der unter Berlcksichtigung des Vorbringens in den frihzeitigen
Beteiligungsverfahren erarbeitete Planentwurf nebst der Begrindung mit den
damaligen Fassungen des Umweltberichtes, des landschaftspflegerischen
Begleitplanes, des eingeholten Fachgutachtens zu Gerauschemissionen und —
immissionen sowie die seinerzeit bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19. Oktober 2007
bis einschlieRlich zum 19. November 2007 &ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach §
4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB sind dadurch erfolgt, dass die Behorden, die sonstigen Trager o6ffentlicher
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Belange und die Nachbargemeinden mit Schreiben vom 18. Oktober 2007 um
Stellungnahme bis zum Ende der Auslegungsfrist gebeten wurden.

Es ist bei der Durchfiinrung der Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich zu den
sonstigen Hinweisen gemall § 3 Abs. 2 Satz 2 letzter Teilsatz BauGB darauf
hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
(VwGO) unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen (vgl. die Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Brilon Nr. 9 vom 5. Oktober 2007).

Die Vorbereitung und die Durchfuhrung von Verfahrensschritten ist von der Stadt
Brilon geman § 4 b BauGB teilweise Dritten Gbertragen worden — namlich der Evonik
Steag GmbH (friher: Steag GmbH), Rellinghauser Strafle 1-5, 45128 Essen,
gemeinsam mit Heuking Kihn LlUer Wojtek Partnerschaft von Rechtsanwalten,
Steuerberatern und Attorney-at-Law, Cecilienallee 5, 40474 Ddusseldorf. Die
Umweltprifung durchgefihrt und den Umweltbericht erstellt hat die Dreher + Sudhoff
Ingenieurplanung GbR, Am Wiesenbusch 2, 45966 Gladbeck. Das Fachgutachten
"Gerauschemissionen und -immissionen der geplanten Industriegebiete 'Balgert' und
'In den Pléchen™ hat die TUV Nord Systems GmbH & Co. KG, Technikzentrum Essen,
Zentralabteilung Bautechnik, Langemarckstralle 20, 45141 Essen, erstellt. Aulierdem
ist noch das Gutachten mit ergdnzenden schalltechnischen Berechungen der IBAS
Ingenieurgesellschaft mbH, Nibelungenstralte 35, 95444 Bayreuth, vom 14.
September 2007 eingeholt worden.

Festsetzungen und Regelungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die stadtebauliche Neuordnung der den
Geltungsbereich des Planes umfassenden Flachen unter Beachtung der dafur im
Einzelnen formulierten Ziele vorgenommen und in konkretes Stadtebaurecht
umgesetzt. Durch die Verwirklichung der Planung wird insbesondere eine
wirtschaftlich erfolgreiche und nachhaltige Entwicklung der das Plangebiet nach
Sudwesten hin umgebenden Flachen fur industrielle und gewerbliche Nutzungen in
einer Art und Weise fortgefiihrt, dass eine weitere Optimierung dieser Nutzungen
ermoglicht wird.

Die stadtebauliche Neuordnung entspricht dabei den Prinzipien der Nachhaltigkeit,
der Vertraglichkeit und der Tragfahigkeit gemaR § 1 Abs. 5 BauGB.

Der Bebauungsplan ist im Rechtssinne eine Angebotsplanung, d.h. es kdnnen alle
zugelassenen Nutzungen im Rahmen der getroffenen Festsetzungen realisiert
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werden. Gleichzeitig enthalt der Plan aber auch ein Fundament dafur, z.B.
Infrastrukturanlagen — wie etwa ein Anschlussgleis zu der im Nordwesten des
Plangebietes verlaufenden DB-Bahnstrecke oder bspw. Regenriickhaltebecken u.a.
— in die Tat umzusetzen.

Ausgehend davon, dass es sich um eine Angebotsplanung handelt, sind die
beauftragten Institute im Rahmen der Erstellung der von ihnen verfassten Gutachten
und — vor allem — die plangebende Stadt Brilon bei der von ihr durchgefuhrten
stadtebaurechtlichen Abwagung wie folgt vorgegangen:

Sie haben beziiglich des Plangebiets und dessen fir eine Beurteilung relevante
Umgebung bei den gutachterlichen Betrachtungen und bei der Abwagung sowohl
eine die Angebotsplanung ausschépfende Nutzung des Plangebietes — soweit eine
dahingehende Betrachtung rechtlich notwendig ist — als auch — soweit eine solche fur
realistisch gehalten wird — eine konkrete Planung fir im Plangebiet zu errichtende
Projekte der gutachterlichen Betrachtung sowie der stadtebaurechtlichen Abwagung
zugrundegelegt. Diesbezuglich wird der Rechtsprechung des
Oberverwaltungsgerichts fir das Land Nordrhein-Westfalen (OVG NRW) in dem
Beschluss vom 15. Februar 2005 — 10 B 517/04 -, Neue Zeitschrift fur
Verwaltungsrecht — Rechtsprechungs-Report (NVwZ-RR) 2006, S. 94 ff., gefolgt,
wenn es dort mit rechtsgrundsatzlicher Bedeutung heift:

"Hat der Plangeber [...] prognostisch zu beurteilen, ob die Bewéltigung |[...]
[eines] Nutzungskonfliktes gesichert oder wenigstens wahrscheinlich ist, [...],
muss er — wenn es sich um eine Angebotsplanung handelt — seiner Prognose
diejenigen baulichen Nutzungen zugrundelegen, die bei einer vollsténdigen
Ausnutzung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen maéglich sind.
Dies gilt auch dann, wenn der Plangeber bereits wahrend des laufenden
Bebauungsplanverfahrens die Verwirklichung einer bestimmten baulichen
Nutzung des Plangebiets, die die getroffenen Festsetzungen nicht vollstandig
ausnutzt, als sicher ansieht."

Dies ist bei der insbesondere durchgefiihrten stadtebaurechtlichen Abwagung jeweils
dadurch berlcksichtigt worden, dass die vorstehend beispielhaft benannten
Infrastrukturanlagen jeweils als eine in Betracht kommende Alternative gesehen
wurden. Gleichzeitig wurde gewurdigt, dass — jetzt oder spater — anhand des
zeichnerisch und textlich Festgesetzten sehr wohl eine anders ausgerichtete
Ausnutzung des Geplanten in Frage kommen kann — allerdings nur in den Grenzen
des in dem Plan Bestimmten.

Nach MalRRgabe dessen ist bei der durchgefihrten Abwagung regelmalig der sog.
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1.1

~worst-case” zugrundegelegt worden.
Dies gilt im Ubrigen nicht nur bezlglich der Festsetzungen fir das Plangebiet selbst.

Auch bei der Betrachtung der den Geltungsbereich des Planes umgebenden Gebiete
wurde wegen der Einordnung bezilglich von Immissionen, insbesondere von
Larmimmissionen, ebenfalls eine realistische ,worst-case“-Herangehensweise
zugrundegelegt.

Lediglich, soweit nach der Rechtsprechung dahingehend verfahren werden darf,
wurde eine Verlagerung von Problemlésungen in nachfolgende Genehmigungs-
und/oder Erlaubnisverfahren unter der Nutzbarmachung der Rechtsprechung des
OVG NRW vorgenommen, wenn es dort beispielsweise in dem soeben bereits
zitierten Beschluss vom 15. Februar 2005, a.a.O., auch heift:

»,Grundsétzlich hat jeder Bebauungsplan die von ihm geschaffenen oder ihm
sonst zurechenbaren Konflikte zu I6sen. Die Planung darf nicht dazu fiihren,
dass Konflikte, die durch sie hervorgerufen werden, zu Lasten Betroffener
letztlich ungelést bleiben. Dies schliel3t eine Verlagerung von Problemlésungen
aus dem Bauleitplanverfahren auf nachfolgendes Verwaltungshandeln indes
nicht zwingend aus. Von einer abschlieBenden Konfliktbewéltigung im
Bebauungsplan darf die Gemeinde Abstand nehmen, wenn die Durchfiihrung
der als notwendig erkannten KonfliktlbsungsmalBnahmen aul8erhalb des
Planungsverfahrens auf der Stufe der Verwirklichung der Planung sichergestellt
ist.”

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 ff.
der Baunutzungsverordnung — BauNVO):

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Dort, wo dieses zeichnerisch ausgewiesen ist, wird innerhalb des Plangebietes
hinsichtlich der zulassigen Art der baulichen Nutzung ein Industriegebiet geman § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 BauNVO festgesetzt.

Dort kbnnen Gewerbebetriebe, und zwar vorwiegend solche Betriebe, die in anderen
Baugebieten unzuldssig sind, angesiedelt werden — insbesondere flr solche
Nutzungen, die zur Erganzung der Nutzungen, die in der direkten Umgebung zuldssig
sind und dort etabliert werden. Genauso kommt aber auch in Betracht, z.B.
erganzende Anlagen zu den in dem Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 123
anzusiedelnden Nutzungen zu etablieren, etwa eine Stellplatzanlage fur
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Kraftfahrzeuge oder ein privates Werks-Anschlussgleis zu der DB-Strecke Brilon-
Wald — Paderborn.

Die sich aus dem vorbeugenden Immissionsschutz ergebenden Einschrankungen der
baulichen Nutzungsmdglichkeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
(ebenso wie es beziglich der benachbarten Areale festgesetzt wurde) auf den Schutz
— vor allem der bewohnten Gebaude in der Umgebung — vor Larm-, Schadstoff-,
Geruchs-, Erschutterungs-, Licht- und sonstigen Immissionen gerichtet. Sie dienen
zudem auch dazu, die bestehenden Wirtschaftsguter und wirtschaftlichen Werte vor
Wertverlust und/oder Wertminderung zu bewahren.

Die notwendigen Einschrankungen werden in der Art vorgenommen, dass

- durch die Einbeziehung des sog. Abstandserlasses ein regelmafig mittels der
Festlegung von Mindestabstdnden von zuldssigen Anlagen zu in deren
Umgebung befindlichen (auch) wohngenutzten Gebauden wirksam werdender
Schutz der umgebenden baulichen Objekte vor solchen Immissionen erfolgt,
welche dort nicht hingenommen werden mussen,

- anschliefend speziell beziglich moglicher Larmimmissionen eine
"Feindifferenzierung" vorgenommen wird, indem dafiir gesonderte Regelungen
anhand von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
(Gerauschkontingentierung) getroffen werden.

Schliellich werden auf der so erreichten Basis alsdann abschlieRende
Einzelfallregelungen der Art ermdglicht, dass in den Genehmigungsverfahren fur die
jeweiligen Einzelprojekte evtl. erforderlich werdende weitere spezielle Festlegungen
zum Schutz vor Immissionen getroffen werden kénnen. Hierzu werden bei vom
Regelfall abweichenden Einzelfallregelungen den zustandigen
Genehmigungsbehérden normalerweise Sachverstandigengutachten oder andere
gleichwertige Nachweise vorzulegen sein. Anhand solcher Einzelfallregelungen
kdnnen dann z.B. auch Anlagen zugelassen werden, deren Zulassung nach dem
Abstandserlass (noch) nicht in Frage kdme.

b)aa) Indem Industriegebiet sind die Regelnutzungen gemaf’ § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein
zuldssig. Lediglich bestimmte regelmaRig in einem solchen Gebiet zugelassene
Betriebe und Anlagen gemafly § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (teilweise) werden in den
Katalog der zulassigen Nutzungen nicht aufgenommen. Gleiches gilt fir die hier nicht
zuzulassenden ausnahmsweisen Zulassungen nach § 9 Abs. 3 BauNVO. Jedenfalls
ist angesichts der Zulassigkeit einer Vielzahl industrieller und gewerblicher
Nutzungen die Zweckbestimmung des Industriegebietes in jeder Hinsicht gewahrt,
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auch wenn nachfolgend noch weitere Einschrankungen vorgenommen werden.

1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Industriegebiet folgende geman
§ 9 Abs. 2 Nr. 1 (teilweise) BauNVO regelmafig zuldssige Nutzungen
nicht zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Bordelle und Dirnenunterkiinfte,

- Discotheken und Kinos,

- Vergnlgungsstatten.

Regelmalig gehoren zu den zulassigen Betrieben in einem Industriegebiet als
"Gewerbebetriebe aller Art" grundsatzlich u.a. auch Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des  Beherbergungsgewerbes und nicht  kerngebietstypische
Vergnigungsstatten. Sie sollen in dem hier festgesetzten Gebiet und auf den
angrenzenden Arealen — in denen voraussichtlich Uberwiegend Firmen ansassig sein
werden, die Uber geschlossene Werksgelande verfligen — aber nicht angesiedelt
werden konnen. Deshalb wurden sie (ebenso wie Bordelle und Dirnenunterkiinfte
sowie Discotheken und Kinos) Uber § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO ausdricklich
ausgeschlossen. Dieser Ausschluss dient u.a. der Sicherung des Standortes unter
Aspekten des Werkschutzes. Aus diesem Grund ist Publikumsverkehr, der mit den
wie vorgenannt ausgeschlossenen Anlagen zwangslaufig in gréRerem Umfang
verbunden ware, auf das unbedingt notwendige Mal} zu begrenzen.

Ohne dass dieses besonders festgesetzt werden musste, sind nach der Systematik
der BauNVO unter denselben Aspekten auch (selbststandige) Geschafts-, Blro- und
Verwaltungsgebaude in dem als Industriegebiet festgesetzten Areal ausgeschlossen
(vgl. etwa: Fickert/Fieseler, BauNVO, 10. Auflage 2007, § 9, Rdnr. 8).

Einzelhandelsbetriebe sind oberhalb der Schwelle zur GrofRflachigkeit nach der
Systematik der BauNVO in den hier festgesetzten Gebieten ohnehin unzulassig.

Die Unzulassigkeit der vorstehend genannten Nutzungen besteht allerdings nur fir
selbstandige Anlagen der angefuhrten Nutzungsarten. Als Bestandteile ansassiger
produzierender Unternehmen sind sie demgegeniber stadtebaurechtlich ohne
weiteres gestattet. Nicht berthrt hinsichtlich ihrer Zulassigkeit werden demzufolge
den Hauptnutzungen zugehoérige sonstige Einzeleinrichtungen — etwa
Verwaltungsgebaude, Betriebstankstellen, betriebliche Kantinen, die nur
Betriebsangehdrigen offen stehen, sowie betrieblich zugeordnete Lagerhauser und
Lagerplatze fir die ansassigen Unternehmen, denen Betriebsflachen gehdren.
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bb) Auch hinsichtlich der in § 9 Abs. 3 BauNVO benannten Falle ausnahmsweiser
Zulassigkeiten gilt, dass sie aufgrund der notwendigen Sicherung von geschlossenen
Betriebsgelanden und der dazu gebotenen Vermeidung von Publikumsverkehr
ausgeschlossen werden. Aul3erdem ist das der Fall, weil ansonsten fur diese Anlagen
mit Stérungen anhand der zuldssigen Arten von industriellen und gewerblichen
Anlagen in nicht akzeptabler Art und Weise gerechnet werden misste.

1.2 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem Industriegebiet die gemal §
9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, die
nachfolgend benannt werden, nicht Bestandteil des Bebauungsplans:
- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

1.2 Einschrankungen der Zulassigkeit von Industrie- und Gewerbebetrieben mittels
der Anwendung des sog. "Abstandserlasses"

1.3 Gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO sind in dem Industriegebiet
auflerdem nicht zugelassen:

Betriebe, Anlagen und/oder Betriebsarten der Abstandsklassen I-IV

gemal der "Abstandsliste 1998" nach dem sog. "Abstandserlass"

(Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und

Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den

Immissionsschutz bedeutsame Abstande — Abstandserlass —, Rd.Erl.

d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom

241998 — V B 5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98), MBI. NRW S. 744/SMBI.

NRW 283) oder Betriebe und/oder Anlagen mit &hnlichem

Emissionsgrad, sofern ihre Zulassigkeit nicht

- hinsichtlich Larmemissionen/Larmimmissionen aus der
Festsetzung zu Ziff. 1.4 dieses Bebauungsplanes abzuleiten ist,

- anhand vorgelegter @ Nachweise (etwa anhand von
Sachverstandigengutachten) in Baugenehmigungsverfahren oder
in immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
gesondert fir den jeweiligen Einzelfall nachgewiesen wird.

1.21 Heranziehung des sog. "Abstandserlasses"
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Um den Erfordernissen des aus dem in § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
(BImSchG) verankerten Trennungsgrundsatzes im konkreten Planfall folgen zu
kénnen, dabei aber zureichende Differenzierungsmdglichkeiten zu gewahrleisten,
wird hier zunachst der sog. Abstandserlass herangezogen, um die Einhaltung
bestimmter Abstédnde bestimmter Arten von Betrieben zu den (auch) bewohnten
baulichen Anlagen in der Umgebung des Plangebietes zu gewahrleisten. Die
Anwendung des Abstandserlasses lasst dabei flexible Lésungen zu: Es ist
beispielsweise moglich, fur die Besonderheiten bezuglich der Larmkonstellationen im
vorliegenden Fall ebenfalls eine gesonderte Festsetzung vorzunehmen (vgl.
nachfolgend Kap. F. 1.3). SchlieBlich kann (und wird) eine absolute Feinsteuerung in
den jeweiligen Genehmigungsverfahren erfolgen, da ausdrtcklich durch die textlichen
Festsetzungen zu Nr. 1.3 Einzelfallldsungen im Genehmigungsverfahren ermdoglicht
werden.

Bezuglich der Anwendung des Abstandserlasses ist rechtlich fehlerfrei, dass hier der
zitierte Abstandserlass 1998 in der Festsetzung zur Anwendung vorgegeben wird.
Dies ist der Fall, obwohl inzwischen der neue Runderlass ,Abstande zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
und sonstige flur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass)®,
RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz — V-3-8804.25.1 v. 6.6.2007, MBl. NRW S. 659/SMBI. 283, in Kraft
gesetzt und der in der Festsetzung zugrundegelegte Runderlass des
Abstandserlasses 1998 aufgehoben wurde.

Insoweit ist diesbezlglich nicht von ausschlaggebender Bedeutung, auf welches —
etwa das jeweils aktuellste — Regelwerk zurtckgegriffen wird. Kuschnerus, Der
sachgerechte Bebauungsplan, 2. Auflage 2005, Rdnr. 364, weist flr eine insoweit
vergleichbare Konstellation vielmehr zu Recht darauf hin, dass statt dessen
entscheidend ist, die Modalitaten der in der Festsetzung enthaltenen Festschreibung
— hier die einzuhaltenden Abstande — auch tatsachlich aufzunehmen. Das geschieht
vorliegend nicht nur bezuglich der erfolgten Festsetzung, sondern ist genauso auch
Grundlage der Ausfuhrungen in dieser Begrindung.

Im Ubrigen ist an der Anwendung des Abstandserlasses aus dem Jahre 1998
festgehalten worden, um einen Wechsel der heranzuziehenden Abstandsliste sowohl
wahrend des durchgeflhrten Bebauungsplanaufstellungsverfahrens als auch im
Verhaltnis zu dem Bebauungsplan Nr. 123, bezuglich dessen ebenfalls auf die jetzt
bereits altere Abstandsliste 1998 zuriickgegriffen wird, zu vermeiden.

Die vorgenommenen Ausschlisse Uber den Abstandserlass umfassen samtliche
erheblich belastigende Immissionsarten, hier insbesondere (Luft-) Schadstoff- und
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Geruchsemissionen ebenso wie sonstige Immissionen, etwa Licht, Strahlung,
Warme, Erschitterungen und ahnliche Erscheinungen. Immissionen und Emissionen
im Sinne des § 3 Abs. 2 und 3 BImSchG werden auf diese Weise umfassend erfasst,
soweit sie belastigend und/oder stérend wirken kénnen.

Dadurch wird in dem auf der Ebene des Bauplanungsrechts gebotenen, aber —
angesichts des zumindest teilweise zu diesem Zeitpunkt noch gegebenen
Unbestimmtseins, welche Nutzungen in dem Areal tatsachlich verwirklicht werden —
auch nur moglichen Rahmen festgelegt und gesichert, dass die Eigentimer und
Bewohner von Grundbesitz in der Umgebung nicht nur davor geschitzt werden, nicht
hinzunehmenden Gerauschauswirkungen ausgesetzt zu werden. Vielmehr werden
sie auf der stadtebaurechtlichen Ebene zureichend auch davor bewahrt, andere
Immissionen — wie Staub, Geriche, Erschitterungen u.d. — in nicht mehr
akzeptablem MafRe hinnehmen zu mussen, die erfahrungsgemafl aus einem (wie
hier) allgemein gefassten Industriegebiet nach au3en dringen kénnen.

Die betroffenen Betriebs- und/oder Anlagenarten sind in der Auflistung zum
Abstanderlass in der Anlage A. zu diesem Bebauungsplan ausdrticklich aufgefiihrt.

Da die einzelnen Betriebskategorien der jeweiligen Abstandsklassen nicht zwingend
in der Planurkunde selbst aufgelistet werden mussen (OVG NRW, Urteil vom 15.
Oktober 1996 — 7a D 122/94 .NE -, Deutsches Verwaltungsblatt (DVBI.) 1997, S. 269;
seitdem standige Rechtsprechung des OVG NRW), wird die Anlage A. in der
erfolgten Art und Weise beigefligt.

Soweit Betriebe bestimmter Abstandsklassen der Abstandsliste 1998 des
Abstandserlasses NRW aufgefuhrt sind, ist fur die betreffenden Betriebe regelmaiig
ein Abstand von

- 1.500 m im Falle der Abstandsklasse |,

- 1.000 m im Falle der Abstandsklasse I,

- 700 m im Falle der Abstandsklasse lll,

- 500 m im Falle der Abstandsklasse IV sowie
- 300 m im Falle der Abstandsklasse V,

- 200 m im Falle der Abstandsklasse VI,

- 100 m im Falle der Abstandsklasse VI

zu reinen bzw. allgemeinen Wohngebieten sowie Kileinsiedlungsgebieten
vorzusehen, um in der Regel bei einem bestimmungsgemalien Betrieb der
vorhandenen emittierenden Anlagen einen ausreichenden Abstand sicherzustellen.
In Ubereinstimmung zwischen der Stadt Brilon und der Bezirksregierung Arnsberg
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(insoweit friher: Staatliches Umweltamt Lippstadt) wird dabei vorsorglich
"theoretisch" zugrundegelegt, dass die umliegenden, in der freien Landschaft
gelegenen Gebaude, in denen auch gewohnt wird, dabei jeweils als in einem Gebiet
gelegen betrachtet werden, das einem Misch- oder Dorfgebiet mit gemischter
Nutzung vergleichbar ist.

Zu beachten ist in diesem Zusammenhang jedoch, dass sich in nach den
einbezogenen Abstandsklassen relevanter Nahe Uberhaupt kein Baugebiet befindet,
in dem sich regular Wohnnutzungen ansiedeln lassen. Es handelt sich in der
Bedeutung erlangenden Umgebung vielmehr stets nur um einzeln liegende
Baulichkeiten, in denen — neben der AusUbung anderer Nutzungen (z.B.
Landwirtschaft oder Nebenerwerbslandwirtschaft) — auch gewohnt wird. Hinzu
kommt, dass solche Typen von Einzelnutzungen in der Umgebung des Plangebietes
nicht etwa beliebig vermehrt werden konnen. Vielmehr ist die nordliche, 6stliche und
sudostliche sowie nordwestliche Umgebung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes als Aul3enbereich einzustufen. Von daher kommt die Erteilung von
Genehmigungen dort bauplanungsrechtlich allein nach § 35 BauGB in Betracht. Das
bietet eine zureichende Gewahr daflir, dass es nicht zu einer Haufung von im Sinne
des Abstandserlasses bedeutsamen Nutzungen kommen wird.

Angesichts dessen ist es der Stadt Brilon im Zuge der durchgefiihrten Abwagung als
angemessen erschienen, nicht etwa allein numerisch in Metern die Abstande
zwischen dem Plangebiet und den (auch) bewohnten Einzelgebauden in dessen
Nahe zugrunde zu legen. Denn fir einzelne Hauser kdnnen sicherlich nicht
Schutzanspriiche wie flr ein ganzes Gebiet reklamiert werden.

Hinzu kommt, dass eine Gliederung nach den Abstandsklassen der Abstandsliste im
konkreten Einzelfall eine individuelle Prifung des jeweils anzusiedelnden Betriebes
nicht entbehrlich macht und deshalb Uber die Anwendung des Abstandserlasse
hinaus in jedem Fall gentigende Sicherheiten in die Planung "eingebaut" sind.

Von daher ist aufgrund der vorgenannten Uberlegungen festgesetzt worden, dass nur
die Nutzungen, die in den Abstandsklassen I-IV benannt sind, nicht zugelassen
werden.

Auflerdem wird die Genehmigungsmadglichkeit im Einzelfall sichergestellt, wenn
entsprechende Sachangaben im Genehmigungsverfahren, erforderlichenfalls
verbunden mit der AuRerung eines Sachverstandigen, beigebracht werden.

Durch die auf dem Abstandserlass beruhenden Festsetzungen wird die als mdgliche
Planfalle in Betracht kommende Errichtung von Regenriickhaltebecken sowie die
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Anlage eines Anschlussgleises an das offentliche Bahngleis nicht ausgeschlossen.
Gerade fir Regenrickhaltebecken sind zudem zureichende Mdglichkeiten
vorhanden, erganzende Regelungen zum Immissionsschutz in den nachfolgenden
Genehmigungsverfahren ordnungsgemal zu treffen.

1.3 Immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP)/
Gerauschkontingentierung

Weiterhin werden Festsetzungen hinsichtlich zuldssiger immissionswirksamer
flachenbezogener Schallleistungspegel fur den Tag und fir die Nacht getroffen.
Hierzu ist Ende 2006 die Einfuhrung der DIN 45691 ,,Gerduschkontingentierung” des
DIN — Deutsches Institut fur Normung e.V. Berlin, zu beziehen bei der Beuth Verlag
GmbH, 10772 Berlin, erfolgt. Diese wird im vorliegenden Verfahren bertcksichtigt. Da
es noch keine Entscheidungen der Gerichte zu der neuen DIN gibt, wird hier
allerdings "vorsichtshalber" in erster Linie noch auf die Grundsatze zurtickgegriffen,
die von der Rechtsprechung bezlglich der IFSP zu der Thematik herausgearbeitet
worden sind (vgl. dazu zusammenfassend zuletzt: Fischer/Tegeder, NVwZ 2005, S.
30 ff.).

Mit der Einfihrung der Kontingentierung wird den nachfolgend im Einzelnen
wiedergegebenen Empfehlungen in dem eingeholten Fachgutachten der TUV Nord
Systems GmbH & Co. KG vom 20. Juli 2007 und der ebenfalls vorgelegten
Begutachtung der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH vom 14. September 2007 gefolgt.
Diese werden nach Maligabe der dazu vorgenommenen Prifung durch die
Verwaltung sowie nach einer dazu umfassend erfolgten stadtebaulichen Abwagung
umgesetzt, die nachfolgend ebenfalls ausfuhrlich dargestellt wird. Es wird auf diese
Weise sichergestellt, dass den bestehenden gesetzlichen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hinsichtlich samtlicher  erforderlicher
Einzelregelungen zum Schallimmissionsschutz entsprochen wird.

1.4  Gemall § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO wird das Industriegebiet
nach der Art der Betriebe und Anlagen sowie deren besonderen
Bedurfnissen und Eigenschaften dergestalt gegliedert, dass nur
Betriebe und Anlagen zuldssig sind, deren gesamte
Schallemissionen den immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) nicht Uberschreiten, der in der
aufgedruckten Nutzungsschablone sowie nachfolgend angegeben
ist, wobei in der Nutzungsschablone der Wert vor dem Querstrich der
Wert fur die Tagzeit von 6.00 bis 22.00 Uhr und der Wert nach dem
Querstrich der Wert fir die Nachtzeit von 22.00 bis 6.00 Uhr ist.

411/Brilon — B-Plan Nr. 126/07120301_BP_126.0A



Seite 31 von 77

=
© evonik
Flache IFSP IFSP
dB(A) tags dB(A) nachts
Gl1 65 50

Fir jeden Betrieb und jede Anlage, flr welche die Festsetzung qilt,
sind Schallschutzmaflnahmen so zu treffen, dass die von dem
Betrieb oder von der Anlage ausgehenden Gerausche an keinem
Punkt auRerhalb der jeweiligen Teilflache, fir welche die Festsetzung
gilt, einen hdéheren Beurteilungspegel (nach der Technische(n)
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm - vom 26. August 1998,
Gemeinsames Ministerialblatt (GMBI.) Nr. 26/1998 S. 503) erzeugen,
als er dort bei ungehinderter Schallausbreitung in den oberen
Halbraum (ohne Abschirmung oder Reflexion durch Gebaude oder
andere Hindernisse innerhalb der jeweils betroffenen und
gekennzeichneten Teilflache) entstehen wirde, wenn von jedem
Quadratmeter der jeweiligen Teilflache, fur welche die Festsetzung
gilt, der festgesetzte Schallleistungspegel abgestrahlt wirde:

Die Anforderung ist erfillt, wenn der Schallleistungspegel Lwa der
Anlage oder des Betriebes den dem Anlagen- bzw.
Betriebsgrundstlick entsprechenden zulassigen Schallleistungspegel
Lwa, zu nicht Gberschreitet:

Lwa, zu = IFSP + 10 x Ig (S/So)
mit S Flache des Anlagen- bzw. Betriebsgrundstiicks (So = 1
m3).

Ein Vorhaben ist auch zulassig, wenn der gemal der TA Larm
ermittelte Beurteilungspegel der Anlagen- bzw. Betriebsgerausche
folgende Werte nicht Uberschreitet:

a) das dem Anlagen- bzw. Betriebsgrundstiick entsprechende
Immissionskontingent IK

IK = Lwa, zu — 20 x Ig (s/sg) — 8
mit s Entfernung vom Mittelpunkt des Anlagen- bzw.
Betriebsgrundstiickes zum mafgeblichen
Immissionsort (so = 1 m)

oder
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b) einen Irrelevanzwert, der am mafgeblichen Immissionsort 15
dB(A) unter dem malfigeblichen Immissionswert nach Punkt
6.1 TA Larm liegt.

Die Berechnung hat nach ISO 9613, Ausgabe Oktober 1999
"Dampfung des Schalles bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren", zu beziehen Uber die Beuth
Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu erfolgen, wobei bei der
Ausbreitungsrechnung folgende Anséatze zu bericksichtigen sind:

- Luftabsorption, Bodendampfung und meteorologische Korrektur
werden nach DIN ISO 9613-2 berechnet.

- Die Luftabsorption Aam wird aus den EingangsgrofRen
Lufttemperatur T = 10 °C und relative Luftfeuchte Fr = 70 %
bestimmt.

- Der Bodendampfwert G wird mit 0,5 angesetzt. Dies entspricht
einem Untergrund mit mittleren Absorptionseigenschaften.

- Es wird keine Richtwirkung berlcksichtigt.

- Es wird von weitgehend ebenem Gelande ausgegangen.

- Die meteorologische Korrektur wird nicht bertcksichtigt, d.h. Co
=0dB.

- Abschirmungen (Avar), z.B. durch Gebdude, werden nicht
bertcksichtigt.

- Reflexionen werden nicht beriicksichtigt.

- Es wird eine halbkugelférmige Schallausbreitung berucksichtigt.

- Die Immissionshéhe flr die gesamte Beurteilung wird
unabhangig von der tatsachlichen Bebauung mit 4 m (aktuelle
internationale Konvention) angesetzt.

- Die Flachenschallquellen werden in einer Héhe von 4 m
angesetzt.

Das Referenzspektrum flr die Schallemission ist Rosa Rauschen.

FUr die zu berechnenden Oktavbander ergeben sich damit die in der

nachfolgenden Tabelle angegebenen Korrekturwerte:

Referenzspektren, auf 0 dB normiert

frequenz [Hz]

Oktavbandmitten- 63 | 125 |250 500 1000 |2000 4000 | 8000

relativer
Oktavbandpegel
[dB] linear
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relativer Oktavband- -33 |-23 |-16 -10 -7 -6 -6 -8
pegel [dB(A)]
A-bewertet
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 ff.
BauNVO)

21 Gemal § 16 Abs. 2 Nrn. 1, 2 und 4, Abs. 3, § 17 Abs. 1, § 19 Abs. 1-3
und § 21 BauNVO dirfen hinsichtlich des zulassigen Males der
baulichen Nutzung folgende Obergrenzen nicht Uberschritten werden:

- Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
- Baumassenzahl (BM2Z): 10
- Hohe baulicher Anlagen (GH): 17 Meter.

2.2 Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind Anlagen im Sinne dieser Vorschrift der
Baunutzungsverordnung bei der Berechnung der zulassigen Grundflache
nicht mitzurechnen. Dies gilt allerdings mit der Maligabe, dass die
zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nur bis zu einer GRZ von 0,9 allein
aufgrund von Versiegelungen (nicht Gebauden) Uberschritten werden
darf.

2.3 Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Gebaudehéhe bestimmt. Als
Gebaudehohe (GH) ist jeweils die Hohenlage der oberen Dachkante
zugrundezulegen. Als unterer Bezugspunkt flr die Bestimmung der Hohe
der baulichen Anlagen wird die Hohe von 418 Meter Uber NN festgesetzt.

2.4 Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO von der Begrenzung der zulassigen Hohe
baulicher Anlagen ausgenommen sind Anlagen, die zur Ausubung
industrieller oder gewerblicher Nutzungen erforderlich sind (z.B.
Kranbahnen) — und zwar auf einer Flache, die 10 % der Uberbaubaren
Grundstlcksflache nicht Uberschreiten darf. Aulerdem sind
ausgenommen technische Aufbauten, wie z.B. Schornsteine,
EntlGftungsanlagen usw.

Die maximale Hohe der Anlagen nach den vorstehenden Satzen 1 und 2
darf 35 Meter nicht Uberschreiten; Siloanlagen dirfen nicht héher als 40
Meter sein.

Das Maly der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch
Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ), zur Baumassenzahl (BMZ) und zur
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Hohe der baulichen Anlagen (GH) bestimmt (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

Bauflachen sind bekanntlich nur eingeschrankt verfugbar. Die nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die in § 1 Abs. 5 BauGB ausdricklich gefordert wird,
sowie der sparsame Umgang mit Grund und Boden gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB
werden durch die erfolgten Festsetzungen mit dem Ziel erreicht, genauso wie in den
bereits entsprechend vorgepragten benachbarten Industrie- und Gewerbegebieten
ebenfalls im Plangebiet eine erhohte bauliche Dichte zu ermoglichen.

Zudem ist zugunsten der getroffenen Regelung stadtebaulich auszufiihren, dass der
Planbereich ein Gebiet der Stadt Brilon umfasst, bei dem es sich faktisch um die
Erweiterung industriell und gewerblich genutzter Flachen mit bereits vorhandener
dichter, hoher Bebauung handelt. Die im Falle ihrer Realisierung durch die
Festsetzungen zulassig werdende Neubebauung mit einem erhéhten Mald der
baulichen Nutzung ist wegen der besonderen stadtebaulichen Situation, dass ein
ahnlich zu verdichtendes Industriegebiet direkt angrenzt und im Plangebiet
"fortgeflihrt" werden soll, gegeben.

Trotzdem werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden und die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt — was im Hinblick auf die zum
Teil gegebenen Uberschreitenstatbestédnde nach § 17 Abs. 2 BauNVO an dieser
Stelle zusammengefasst wie folgt dargelegt wird:

Durch die Uberschreitung werden die nach Landesrecht notwendigen Abstandflachen
nicht vermindert. Die (hdéher zu bemessenden) Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse missen im vorliegenden Fall nicht bertcksichtigt werden. Denn in
dem Bereich, fir den die Festsetzungen gelten, sowie in einer Nahe, dass
Abstandflachen oder das Einwirken von Licht, Luft und Sonne berthrt wiirden, sind
keine Wohnnutzungen vorhanden. Auch zukinftig wird das nicht der Fall sein.

Eine gestalterische Fehlentwicklung ist nicht zu befurchten. Insbesondere kommt es
nicht zu einer unverhaltnismaRigen Verschiebung bei der Hdhenabweichung
zwischen dem historisch gewachsenen Gefiige der Kernstadt von Brilon und dem
industriell sowie gewerblich gepragten Bereich.

Die teilweise zugelassene hohere Inanspruchnahme von Grund und Boden wird
zudem ausgeglichen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung
(siehe dazu Kap. F 6.1). Auch bezlglich von Auswirkungen auf die Umwelt kann also
festgestellt werden, dass solche durch entsprechende und geeignete MalRnahmen
kompensiert werden. Verbleibende nachteilige Umweltauswirkungen daraus ergeben
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21

2.2

sich nicht. Zu verkehrlich problematischen Verhaltnissen kommt es durch die erhdhte
Verdichtung ebenfalls nicht.

Im Rahmen der gebotenen Abwagung zwischen einer Einhaltung der nach § 17 Abs.
1 BauNVO regelmalig maximal zulassigen Obergrenzen der baulichen Ausnutzung
einerseits und der im Bebauungsplan teilweise festgesetzten erhéhten baulichen
Verdichtungsmadglichkeiten andererseits wird dementsprechend aus besonderen
stadtebaulichen Grinden gemal § 17 Abs. 2 BauNVO im konkreten Fall wegen der
gewunschten baulichen Verdichtung in direkter Nachbarschaft zu bestehenden
Industrieanlagen der Festsetzung von hdoheren baulichen Verdichtungsmaoglichkeiten
fur die von den entsprechenden Festsetzungen betroffenen Bereiche der Vorrang
eingeraumt.

Zulassige Grundflachenzahl

Zur Sicherung einer verdichteten Bebauungsstruktur und einer optimalen
Ausnutzbarkeit der zur Verfigung stehenden Flachen wird eine maximale
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Damit wird die in § 17 Abs. 1 BauNVO
genannte Obergrenze ausgeschopft, aber auch eingehalten.

§ 19 Abs. 4 BauNVO findet Anwendung mit der MalRgabe, dass die zulassige
Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen
bis zu einer GRZ von 0,9 aufgrund von Versiegelungen (nicht Gebauden)
uberschritten werden darf.

Durch die infolge der Vornahme von Versiegelungen (nicht durch Gebaude) zulassige
Uberschreitung der GRZ verbleibt selbst bei voller Ausnutzung neben den bebauten
und versiegelten Flachen noch ein freizuhaltender Anteil von 10 % der
Baugrundstlicke. Das erscheint als angemessene und vertretbare Einschrankung der
Nutzungsmaoglichkeit. Dadurch wird ein Mindestmal® an Moglichkeiten far
Begrinungsmallinahmen gesichert. Der kompakten, mdglichst wenig Flache
beanspruchenden Bauform wird aber der Vorzug vor weiterer innerer Durchgriinung
gegeben.

Zulassige Baumassenzahl
Fir den Bereich des Industriegebietes wird eine Baumassenzahl von 10,0
festgesetzt, wodurch ebenfalls die in § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebene maximale

Obergrenze ausgeschopft, aber auch eingehalten wird.

Aufgrund dieser Festsetzung wird insbesondere in Bezug auf die GroRe und die
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Hohenentwicklung der industriell und gewerblich zu nutzenden baulichen Anlagen
eine groltmogliche Flexibilitat belassen. Es wird dadurch angemessen den
Anforderungen entsprochen, in einem Industriegebiet auch flachenintensive sowie
hohe Gebaude und Gebaudeteile errichten zu kénnen — so wie es bereits flr
benachbarte Gelande aulierhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes der
Fall ist.

Zulassige Hohe baulicher Anlagen

Aus stadtebaulichen Grinden werden Gebaudehdhenbeschrankungen (GH)
festgesetzt.

Wegen der durchaus erheblichen Geschosshéhen von Produktionsanlagen ginge
eine Hohenbegrenzung uber die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ins Leere.
Um dieses zu vermeiden, wird daher durch die erfolgten Hohenbegrenzungen die
malstabliche Entwicklung der angrenzenden Bebauung gesichert und tbernommen.

Die Angabe Uber die zulassige Hohe der baulichen Anlagen beziehen sich auf den
zugehorigen Bezugspunkt. Zur Schaffung der Voraussetzungen fir die Bebauung des
Gebietes sind umfangreiche Modellierungsarbeiten im Gelande vorzunehmen.

Da bislang die Nutzungen und Ausgestaltungen evtl. zu errichtender Anlagen noch
nicht vollstandig fur alle Flachen im Detail festgelegt sind, ist eine (allgemein gefasste)
Hoéhenbegrenzung vom Bezugspunkt 418,00 m 4. NN + 17,00 m Gebaudehdhe zur
Flexibilitat fur die Ansiedlung festgesetzt.

Demzufolge wird die zulassige maximale Hohe baulicher Anlagen 435,00 m G. NN
betragen. Diese maximale Hohenfestsetzung deckt sich mit denjenigen der
anschliellenden Industriegebiete in den ,benachbarten“ Bebauungsplanen.

Ausgenommen von dieser Begrenzung sind technische Anlagen wie Schornsteine,
Entliftungsanlagen oder Anlagen, die zur Ausubung der gewerblichen Nutzung
erforderlich sind, z. B. Kranbahnen auf einer Flache, die 10 % des Uberbauten
Grundstlicksteils nicht Uberschreiten darf. Die Ausnahmeregelung folgt den
technischen Erfordernissen industrieller Nutzungen. Uber ein als noch vertretbar
eingestuftes Mal} wird dabei aber nicht hinausgegangen: Die maximale Hohe dieser
Anlagen darf 35 Meter nicht Uberschreiten. Siloanlagen durfen eine maximale Hohe
von 40 Metern nicht Uberschreiten. Bezugspunkt auch hierfur ist 418,00 m . NN.

Bauweise, Baugrenzen, tiberbaubare sowie nicht uberbaubare
Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23
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BauNVO)
Keine Festsetzung einer Bauweise

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Denn eine solche Festsetzung ist nicht
erwlinscht — auch nicht etwa flr eine bestimmte abweichende Bauweise. Vielmehr
soll der Industrie die angezeigte Freizlgigkeit hinsichtlich einer zweckmaRigen
Baukorperanordnung belassen werden. Belange der Gestaltung des Ortsbildes
stehen nicht entgegen.

Bauplanungsrechtlich erforderlich ist die Festsetzung der Bauweise nicht (vgl. dazu
ausfuhrlich: Fickert/Fieseler, Kommentar zur BauNVO, 10. Auflage 2007, § 22, Rdnr.
2 a.E.). Da die Bauweise in § 30 Abs. 1 BauGB nicht als Mindestvoraussetzung eines
qualifizierten Bebauungsplanes aufgefihrt ist, ist ihre Festsetzung fir das
Zustandekommen einer Planung als qualifizierter Bebauungsplan i.S.d. § 30 Abs. 1
BauGB auch nicht notwendig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen erfolgt durch Baugrenzen
gemall § 23 Abs. 1 BauNVO. Die Bebauungstiefe bleibt im Interesse der
Betriebsansiedlung unbegrenzt.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB), verkehrliche ErschlieBung, keine
unzulassigen Einwirkungen durch Verkehrslarm

(StraBen-) verkehrliche ErschlieBung

Die zuklnftige stralRenseitige ErschlieBung des Plangebietes wird Uber die im
Sudwesten des Geltungsbereiches, auRerhalb des Plangebietes und innerhalb des
Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 123, neu zu erstellende offentliche
ErschlieBungsstralle sowie eine Einmindung in den Nehdener Weg (K 59)
vorgesehen. Sie ist dort entsprechend festgesetzt worden. Sie wird in einem
Wendehammer enden. Aus diesem heraus sowie Uber einen Wirtschaftsweg, der von
dort zu ,dahinter” liegenden diversen landwirtschaftlich genutzten Grundstucken
sowie verschiedenen Anwesen fuhrt, wird das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
126 insgesamt direkt erreicht werden kdnnen.

Dahingehend, dass und wie die notwendigen Baumalinahmen durchgefiihrt werden,
ist ein ErschlieBungsvertrag verbindlich abgeschlossen worden.
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Keine unzuldssige Belastung durch StraBenverkehrslarm

Die auliere verkehrliche ErschlieBung des zukulnftigen Industriegebietes in dem
vorliegenden Bebauungsplan ist durch die in der Nahe vorbeifiihrenden o.a.
Hauptverkehrsstralen auch in Zukunft als solche gesichert. Auf den umliegenden
Stral3en werden keine nicht hinzunehmenden Belastungen auftreten.

Infolge zukUnftiger Nutzungen in dem Gebiet des vorliegenden Bebauungsplans, aber
auch des direkt benachbart angrenzenden Bebauungsplans Nr. 123 wird allerdings
zusatzlicher StraRenverkehr im Umfeld erzeugt.

Insoweit werden nachfolgend, um darauf bezogen zu einer zutreffenden Beurteilung
zu gelangen, die zu erwartenden Belastungen der umliegenden Stra3en im Hinblick
auf die derzeitigen und die zukinftigen Verkehrsaufkommen durch einen Vergleich
abgeschatzt, indem die voraussichtlichen Belastungen ohne die zugelassenen
Nutzungen den voraussichtlichen Belastungen mit den zu erwartenden Nutzungen
gegenubergestellt werden.

Die nachfolgend angeflhrten Szenarien wurden dabei betrachtet (vgl. IBAS-
Gutachten, S. 12 ff.):

- Bestand: Bestandssituation;

- Nullfall: Es werden keine zusatzlichen Verkehrsbelastungen durch
Industrie- und Gewerbebetriebe auf den Flachen der
Bebauungsplane Nrn. 123 und 126 betrachtet, nur der "normale
Zuwachs" des Verkehrsaufkommens auf den vorhandenen
offentlichen Stral3en (Prognosehorizont 2025);

- Planfall: Zusatzlich zum "normalen Zuwachs" des Verkehrsaufkommens
wird der anlagenbezogene Verkehr von Industrie- und/oder
Gewerbebetrieben auf den Flachen der Bebauungsplane Nrn.
123 und 126, speziell durch eine potentielle Erweiterung des
Egger-Werkes, mit betrachtet (Prognosehorizont 2025).

Hinsichtlich der heutigen Situation hat der Landesbetrieb Stralenbau NRW
Kennwerte (Quelle: StralRenverkehrszéhlung 2005 an den Stral3en des uberdrtlichen
Verkehrs, Landesbetrieb Stralenbeau NRW) zur Verkehrsstarke auf den Strallen

. Bundesstrale B 480,
. Bundesstralle B 7,
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. Bundesstralle B 251 und
. Kreisstrale K 59 ,Nehdener Weg"

im Jahre 2005 zur Verfiigung gestellt. In dem als Anlage B. angefligten Datenblatt
sind die Kenndaten detailliert aufgelistet. Das Datenblatt Anlage C. zeigt die
Zahlstellen.

Um die Entwicklung des Verkehrsaufkommens ohne hinzukommende Verkehre aus
den Geltungsbereichen der Bebauungsplane Nrn. 123 und 126 fir einen Zeitraum
von ca. 20 Jahren zu bertcksichtigen, wird fur die dementsprechende Prognose von
den Gutachtern von einem 1 dB(A) hdheren Emissionspegel ausgegangen. Durch
diesen pauschalen Zuschlag wird eine durchschnittliche jahrliche Steigerungsrate des
Verkehrsaufkommens von ca. 1 % fur einen Zeitraum von ca. 20 Jahren
bertcksichtigt. Die relativ gering erscheinende Pegelzunahme ist nach den
Darlegungen der eingeschalteten Fachgutachter auf die logarithmische Abhangigkeit
der Gerauschpegel von der Verkehrsstarke zurtickzufthren.

In der nachfolgenden Tabelle hat der Fachgutachter aufgrund dessen die
wesentlichen Kenndaten zusammengefasst und zeigt die unter Berlcksichtigung des
Prognosezuschlages berechneten Emissionskennwerte Lm(25) wie folgt:

Kennwerte fiir 2005 Prognose
StraRe ZST.Nr. DTV Mtag pzag Lm(25) Lm(25)
Kfz/24h Kfz/h % dB(A) dB(A)
B 480 4517 2402 6408 367 16,8 66,7 67,7
B7 4517 2414 7920 454 14,6 67,3 68,3
B7 4517 2415 | 14927 854 11,7 69,5 70,5
B7 4517 2413 6909 395 9,4 65,7 66,7
B 251 4517 2419 4887 280 9,3 64,2 65,2
K 59 4517 1407 5529 320 16,4 66,1 67,1
b) Will man das derzeitige und das zukiinftige Strallen-Verkehrsaufkommen auf den
genannten Strallen ohne das zu erwartende Zusatzaufkommen demjenigen
Aufkommen gegenuberstellen, das zusatzlich aus dem festgesetzten Industriegebiet
zu erwarten ist, so ergibt sich:
aa) Fir das Verkehrsaufkommen aus den festgesetzten Nutzungen (d.h. ohne

Einzelhandelseinrichtungen) ist nach den Ausfuhrungen des eingeschalteten
Fachgutachters TUV Nord Systems GmbH & Co. KG die Anzahl der Beschéftigten
die bestimmende Schlisselgrofie. Hieraus kénnen nach seiner Darstellung der
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Beschaftigten-, Besucher- bzw. Kundenverkehr, der Geschaftsverkehr und der Lkw-
Verkehr im Hinblick auf die allgemein als zulassig festgesetzten Nutzungen im Zuge
der Angebotsplanung abgeschatzt werden.

Zur Beurteilung hat er sich dabei der Studie ,Integration von Verkehrsplanung und
raumlicher Planung, Teil 2: Abschatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der
Bauleitplanung®, Dr.-Ing. Dietmar Bosserhoff, Hessisches Landesamt flr Stralen-
und Verkehrswesen, Wiesbaden, 2005, bedient. Die dortigen Ausfihrungen und
Annahmen erscheinen als plausibel und heranziehbar.

Die zugrundezulegende Zahl der Beschaftigten hangt dabei im Wesentlichen von der
Hauptfunktion der als zulassig festgesetzten Nutzungen ab. In der Studie wird hierzu
u.a. zwischen Produktion und Industrie unterschieden.

In der Tab. 3.2-2 zu dieser Studie sind folgende Werte fur Beschaftigtendichten in
Abhangigkeit von der Hauptfunktion der gewerblichen Nutzung und der
Bruttobaulandflache angegeben:

Produktion: 30 — 100 Beschaftigte/ha
- mit Nebenfunktion Transport 20 - 80 Beschaftigte/ha
- mit Nebenfunktion Dienstleistungen 50 -100 Beschaftigte/ha

Industrie-/Gewerbeparks:
- Industriepark (wenig Blros) 35-50 Beschaftigte/ha
- Gewerbepark (Handel, Lager,...) 50 - 100 Beschaftigte/ha

Die Erzeugung von Verkehr aus Gewerbe- und Industriegebieten umfasst nach der
Studie die Arbeits- und Pausenwege der Beschaftigten, Besucher- bzw.
Kundenverkehr und Geschaftsverkehr. Das Verkehrsaufkommen wird dort sodann
nachfolgend aus der Zahl der Beschaftigten wie folgt bestimmt.

Beschaftigtenverkehr:
Produktion 2,0-2,5 Wege/Beschaftigtem/Tag
Industrie2,0-2,5 Wege/Beschaftigtem/Tag

Besucher-/Kundenverkehr und Geschéftsverkehr:
Produktion 0,2 -0,4 Wege/Beschaftigtem/Tag
Industrie-/Gewerbepark 0,5-1,5 Wege/Beschaftigtem/Tag

Das Aufkommen im Guterverkehr lasst sich nach MalRgabe der Ausfliihrungen in der
Studie nicht ohne weiteres aus der Zahl der Beschaftigten oder der genutzten Flache
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ableiten, weil es nicht nur von der Art der gewerblichen Nutzung (Transport,
Produktion, Dienstleistungen), sondern auch von der Branche und weiteren Faktoren
abhangt. Nachfolgend sind in der v.g. Studie von Bosserhof, a.a.0., dazu folgende
Anhaltswerte unterschieden nach Branchen aufgefihrt:

Produktion 5-45 Lkw-Fahrten/ha
(Nettobaulandflache)

Industriepark 10-12 Lkw-Fahrten/ha
(Bruttobaulandflache)

In der Studie werden fur zahlreiche KenngroRen Wertebereiche angegeben. Im
folgenden wird im Sinne einer Maximalwertabschatzung vorsorglich von den
jeweiligen Obergrenzen ausgegangen.

bb) Die folgende Aufstellung zeigt die unter dieser Voraussetzung auf der Basis von
Beschaftigtenzahl und Baulandflache ermittelten Kennwerte fur die mdglichen
Nutzungen ,Industrie“ und ,Produktion®
BezugsgrolRe
Bruttobaulandflache: 25 ha
Nettobaulandflache: 20 ha (Uberbaubare Flache)
Nutzung |Kennzahl Anzahl Kennzahl Anzahl Kennzahl Anzahl Kennzahl Anzahl
Besch./ha Beschaftigte |Wegehaufigkeit Wege Besucher, Besucher-, Guterverkehr Lkw-
(Brutto) (Wege/Besch.) Beschaftigte/ | Geschaftsver Kunden-, Lkw-Fahrten/ | Fahrten
Tag Wege/Beschaft./ Geschaftsverk. Beschaft.
Tag
Produktion 100 2500 2,5 6250 0,4 1000 45 900
Industrie 100 2500 2,5 6250 1,5 3750 12 300
Nutzung:  |[Anzahl Pkw |Anzahl Lkw DTV/Kfz/24 h %-Anteil Lkw Mtags/ kfz/h Lm(25)/dB(A)
Produktion 7250 900 8150 11,0 489 67,0
Industrie 10000 300 10300 2,9 618 66,1

DTV: durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke

Lm(25) : Emission der Strecke gemaf} RLS-90; Emissionskennwert

c)

Das nachfolgende Schema zeigt die in dem eingeholten Gutachten zu Grunde
gelegte  Aufteilung des anlagenbezogenen Verkehrs auf die o.g.
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HaupterschlieBungsstralen. Dem Diagramm konnen ferner die Zahlstellennummern
entnommen werden.

B 480
40 %

Plangebiet der
Bebauungsplane Nrn
123 und 126

2402
K 59 1407

100 %
B7 B7 B7

B7

— 2414 2415 —— 0413 20 %
30 % 70 % 30 % |

2419

B 251
10 %

Bei den genannten Anteilen ergeben sich nach den Ausfihrungen des Gutachters
TUV Nord Systems GmbH & Co. KG gegeniiber dem Emissionskennwert Lm(25)
bezogen auf die K 59 Korrekturen DL = 10 x Ig (p / 100 % ). Die folgende Aufstellung
zeigt die so bestimmten Emissionskennwerte fir die einzelnen Strallen bzw.
StralRenabschnitte:

Anlagenbezogener Verkehr
StraBe ZST.Nr. Ausgangs- Anteil [%] Emissionskennwert
kennwert
B 480 4517 2402 67,0 40 63,0
B7 4517 2414 67,0 30 61,8
B7 4517 2415 67,0 70 65,5
B7 4517 2413 67,0 30 61,8
B 251 4517 2419 67,0 10 57,0
K 59 4517 1407 67,0 100 67,0
d) Daraus resultieren nach den von der TUV Nord Systems GmbH & Co. KG erstellten

Prognose dann Emissionskennwerte des zukinftigen 6ffentlichen Verkehrs und des
anlagenbezogenen Verkehrs sowie die daraus resultierenden Summenpegel und die
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Pegelerhdhungen durch den anlagenbezogenen Verkehr fir die einzelnen
HaupterschlieRungsstralen wie folgt:

anlagenbez. Verk. Summen- Pegel-
StraBe ZST.Nr. Prognose Bplan 123/126, pegel erhohung
Km(25)/[dB(A)]
Lm(25) Teilpegel Lm(25) dB(A)
dB(A) dB(A)
B 480 4517 2402 67,7 63,0 69,0 1,3
B7 4517 2414 68,3 61,8 69,2 0,9
B7 4517 2415 70,5 65,5 71,7 1,2
B7 4517 2413 66,7 61,8 67,9 1,2
B 251 4517 2419 65,2 57,0 65,8 0,6
K 59 4517 1407 67,1 67,0 70,1 3,0
e) Die konkreten Berechnungen zu den Emissionen des Stralenverkehrslarms, die in

dem IBAS-Gutachten, S. 13 ff., ergdnzend vorgenommen wurden, erfolgen unter
Berucksichtigung der anzuwendenden Richtlinie RLS-90. Ansonsten basieren sie
ebenfalls auf von der Stadt Brilon sowie dem Landesbetrieb StraRenbau NRW
ubergebenen Verkehrszahlen sowie den vorstehenden Prognosen.

Auf den Streckenabschnitten, auf denen keine Lkw-Anteile fir die Nachtzeit verfugbar
waren, wurde auf der sicheren Seite liegend der Wert der RLS-90 von 20 % bezogen
auf Bundesstralden angesetzt.

Im Hinblick auf die Anforderungen des BauGB erfolgten die schalltechnischen
Berechnungen entsprechend der DIN 18005 sowohl fir den Bestand (2005) als auch
fur den Prognose-Nullfall (2025) und fir den Prognose-Planfall (2025).

Weiterhin wurde davon ausgegangen, dass die StralRen auf den betrachteten Teil-
strecken keine nennenswerten Steigungen aufweisen und dass - abgesehen von der
K 59 sudlich der StraRe ,Im Kissen, wo 50 km/h gelten - auf allen Strallen eine
Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h erlaubt ist.

Bei der Ermittlung der Nullfall-Zahlen wurde ein Anstieg des Verkehrsaufkommens
von 1% pro Jahr fur die nachsten 20 Jahre angenommen.

Danach wirde sich bis 2015 eine Steigerung von rund 8 % ergeben. Die Prognose
nach der Richtlinie fir die Anlage von Stral3en fihrt zu einem Anstieg um ca. 5 %.
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Somit liegt der Ansatz einer Steigerung von 1 % pro Jahr in diesem Gutachten auf
der sicheren Seite.

Fir die relevanten Strallen berechnen sich auf der Basis der RLS-90 und den in den
jeweiligen Szenarien vorgegebenen Verkehrsmengen die in der nachfolgenden
Tabelle aufgeflhrten Mittelungspegel Lm,E bei ungehinderter Schallausbreitung in 25
m Abstand:
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Tabelle: Schallemissionen StralRenverkehr

StraBenabschnitt Bestand Prognose-Nullfall Prognose-Planfall
DTV! Mittelungs DTV Mittelungs DTV Mittelungs
[Kfz / 24 h] pegel [Kfz / 24 h] pegel [Kfz / 24 h] pegel
SVA2 Lm,E SVA Lm,E SVA Lm,E
tag / nacht [dB(A)] tag / nacht [dB(A)] tag / nacht [dB(A)]
[%] tags / [%] tags / [%] tags /
nachts nachts nachts
Bundesstralte B480 6.408 7.818 8.424
16.8 / 20 66,8 /60 16.8 /20 67,7 /60,8 16.8 /20 67,8 /61,2
BundesstralRe B7,
zwischen Kreuzung 14.927 18.213 19.544 70,6 /
Ostring und Abfahrt 11,7720 69,7/63.7 11,7720 70,5/64,5 11,7/20 64,8
Am Patbergschen Dorn
BundesstralRe B7,
zwischen  Abfahrt Am 6.909 8.430 8.912 66,8 /
Patbergschen Dorn und 9,4/20 659/60.3 9,4/20 66.8/61,1 9,4/20 61,5
Thilener Kreuz
Bundesstralie B7, 7.920 9.664 10.360
westlich Kreuzung Ostring 14,6 / 20 67,4160, 14,6 / 20 68,3/61,7 14,6 / 20 68,4/62.1
4.887 5.963 6.498
Bundesstralle B251 9.3/20 64,4 /58,8 9.3/20 65,2 /59,6 9.3/20 65,4 /60,2
Kreisstrafle K59
P 6.919 8.442 9.736
,,Nehde'zner Weg", nordlich 12.8/11.9 66,5/59,0 12.8/11.9 67,4/59,9 12,8/ 12,6 67,7 /61,4
Abzweigung zur B 7
Kreisstrafle K59,
,Nehdener Weg", 5.400 6.600 7.100
zwischen Abzweigung zur | 12,8/11,9 61,4/53.8 12,8/11,9 62,3/54,7 12,8/12,6 62,3/54,9
B 7 und Gallbergweg
Kreisstralle K59,
Nehdener Weg*
_ ’ 4.100 5.000 5.400
zwischen G.allb?rgweg 12.8/11.9 60,2 /52,6 12.8/11.9 61,1/53,5 12,8112,6 61,6 /54,2
und Einmindung
Keffelkerstrale

Quelle: IBAS-Gutachten, S. 14

Erganzend sind zu dem IBAS-Gutachten Rasterlarmkarten zum Stra3enverkehrslarm
erstellt worden, die diesem in der dortigen Anlage angefigt sind.

f) Daraus ist folgendes Fazit abzuleiten:

Die Pegelerhohungen gegeniber dem Ist-Zustand sind bei den Bundesstrallen B 7,
B 251 und B 480 und der K 59 lberall < 3 dB(A). Lediglich nach der Abschatzung der
TUV Nord Systems GmbH & Co. KG im Bereich der StraRe K 59 sind fiir den

unwahrscheinlichen

Fall,

" DTV = Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke [Kfz/24 h];

2 SVA = Schwerverkehrsanteil

dass alle Maximalwertabschatzungen
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eintreffen, Pegelerhéhungen von bis zu 3 dB(A) zu erwarten.

Der malfdgebliche Verlauf der K 59 bis zur Anbindung an die B 7 flhrt allerdings durch
Industriegebiete ohne dabei schutzbedurftige Bebauung zu tangieren.

Die der K 59 nachstgelegenen Immissionspunkte IP 1 und IP 8 sind ca. 100 m von
der Stralle entfernt. Der Abstand zu der im Plangebiet vorgesehenen
ErschlieBungsstralle, die von der K 59 nach Stidosten abzweigt, ist noch groRer.

Unter Berucksichtigung der zulassigen Hochstgeschwindigkeiten auf den Strafden (50
km/h auf der Stichstralde im Plangebiet und auf der K 59 stdlich der Strafl’e Im Kissen,
100 km/h auf der K 59 ndérdlich der Stralle Im Kissen) und des Abstandes errechnen
sich fir die Hauser Mittelungspegel der Stralenverkehrsgerausche einschliellich der
Anteile von der ErschlieBungsstral’e, die deutlich unter 60 dB(A) liegen. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV und die Orientierungswerte der DIN 18005
werden  nicht  Uberschritten.  SchallschutzmalRhahmen  hinsichtlich  der
Stralienverkehrsgerausche sind demnach nicht erforderlich.

Die Stadt Brilon akzeptiert dieses Resultat und schlie3t sich ihm an, nachdem sie
hinsichtlich der zugrundezulegenden Kriterien nach der dafir malgeblichen
Rechtsprechung eine Uberpriifung vorgenommen und festgestellt hat, dass seitens
der Gutachter bei der Erarbeitung ihrer Ergebnisse sach- und fachgerecht
vorgegangen worden ist.

- Die eintretende Strallen-Verkehrslarmerhéhung wird als abwagungsrelevant
angesehen. Sie wird aber nach durchgeflhrter Abwagung angesichts ihrer
festgestellten Dimension und der Tatsache, dass in den betroffenen Bereichen
keine Wohngebiete betroffen sind, akzeptiert (vgl. zu der diesbeziglich
einschlagigen Rechtsprechung u.a. BVerwG, Beschluss vom 19. August 2003
— 4 BN 51/03 —, juris, sowie vom 19. Februar 1992, NJW 1992, S. 2844, und
OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 31. August 2004 — 8 C 10423/04 -, juris).

- Soweit es auf der K 59 zu den — insgesamt gesehen — weitaus deutlichsten
Zunahmen im Verhaltnis zu den Steigerungen auf den anderen Stral3en, die zu
betrachten waren, kommt, kann dieses mit Blick auf die Tatsache respektiert
werden, dass dort der Verkehr nur durch Industrie- und Gewerbebereiche flhrt.
An den anderen Stral3en, wo ebenfalls nicht durch Wohngebiete gefahren wird,
liegen die Pegelerhdhungen jeweils ebenfalls nur in gleichfalls
hinzunehmenden Dimensionen. Dies wird von der Stadt Brilon nicht nur
bezlglich der Larmzunahme, sondern auch beziglich der Veranderung der
Verkehrssituation sowie der Verkehrszunahme in dem gegebenen
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ErschlieBungszusammenhang als tolerierbar betrachtet (vgl. zu dem
diesbezliglichen Stand der Rechtsprechung mit zahlreichen Nachweisen
zusammenfassend: Hoffmann/Kassow, NVwZ, S. 149 ff.).

- Der von den Gutachtern in ihren Begutachtungen zugrundegelegte zeitliche
Prognosehorizont ist zutreffend bemessen (dazu: BVerwG, NVwZ 1996, S.
1006 (1007); OVG NRW, Urteil vom 22. April 2005 — 7 D 11/05 -, juris;
Hessischer Verwaltungsgerichtshof (Hess. VGH), Urteil vom 5. Mai 2003 — 9 N
640/00 -, juris, und Bayerischer Verwaltungsgerichtshof (Bay VGH), NVwZ-RR
2003, S. 176 (178).

Soweit in den Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 123 zum Teil moniert
worden ist, die Kreuzung B 7/K 59 sei bereits ein Unfallschwerpunkt und kénne schon
deshalb zuséatzliche Verkehre nicht mehr aufnehmen, ist dazu darauf hinzuweisen,
dass eine solche Thematik mittels der vorliegenden Bauleitplanung nicht bewaltigt zu
werden vermag. Geeignete Lésungen kdnnen allein durch das Ergreifen daflr in
Betracht kommender stral3enverkehrsrechtlicher Manahmen entwickelt werden.

Schienen-Verkehrsflachen

Die nach Maligabe anderer fachgesetzlicher Regelungen zustande gekommene DB-
Bahnstrecke Brilon-Wald — Brilon — Paderborn musste - einschlieRlich sonstiger
zugehoriger Anlagen, z.B. Bahnubergange, auch soweit sie klinftig noch gesonderten
Verfahren unterworfen werden muissten - nicht gesondert festgesetzt werden - auch
nicht, soweit sie innerhalb des Plangebiets verlauft. Die nachrichtliche Ubernahme
(vgl. dazu nachfolgend Kap. F.7.1) des das Plangebiet durchquerenden
Streckenstulcks reicht aus.

Soweit eine ErschlieBung des Industriegebietes innerhalb des vorliegenden
Bebauungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 123 durch eine Bahnanbindung als
Betriebgleis vorbereitet wird, gilt: Dieses Gleis soll von dem bestehenden
Streckengleis der DB Netz AG (dem vorhandenen, das Plangebiet kreuzenden
Bahngleis) abzweigen. Eine gesonderte Festsetzung des Betriebsgleises in diesem
Bebauungsplan ist indes ebenfalls nicht erfolgt. Soweit gesonderte Rechtsverfahren
zur Etablierung dieses Betriebsgleises oder von zugehdrigen Anlagen notwendig sein
sollte, werden diese aulerhalb des Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens
durchgeflhrt.

Betreffend die Bauleitplanung ist fir den Fall der Errichtung von privaten
Anschlussgleisanlagen wesentlich, dass diese dann, wenn sie hergestellt und
betrieben werden, auf den als Industriegebiet festgesetzten Flachen verlaufen und
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betrieben werden. Fiur die Gl-Flachen sind aber jeweils zur Verfugung gestellte
Larmkontingente  festgesetzt und  hinsichtlich  der  Mdglichkeit  von
Gerauscherzeugungen ,nach oben® Grenzen abschlielend festgelegt.

Es ist dabei in bauplanungsrechtlicher Hinsicht faktisch gleichglltig, ob die
Kontingente durch Industriemaschinen-Larm oder durch Gerdusche von im Gebiet
verkehrenden Lokomotiven und Zigen auf einem Anschlussgleis belegt werden.
Entscheidend ist allein, dass sie ausgeschdpft, aber nicht Uberschritten werden
dirfen. Dann ist es ausschlielllich Sache des Unternehmens, das dort jeweils
ansassig ist oder ein Anschlussgleis betreibt, fir eine den Anforderungen
entsprechende Ausnutzung zu sorgen und Uberschreitungen zu verhindern.

Eine ins Einzelne gehende Zuordnung von Kontingentanteilen fir Industrieanlagen,
ggf. auch Anschlussanlagen fur Schienen-Werksnetze, kann allenfalls, wenn
Uberhaupt, Gegenstand nachfolgender  Verfahren, nicht aber des
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens sein.

In Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren war lediglich eine Plausibilitdtsprifung
durchzufuihren, ob eine generelle Realisierbarkeit des Festgesetzten mdglich ist. Das
ist hier untersucht und bejaht worden (vgl. das Gutachten der TUV Nord Systems
GmbH & Co. KG auf S. 32 und S. 33 ff.). Darliber hinausgehende Regelungen werden
aulerstenfalls in nachfolgenden Genehmigungsverfahren Relevanz erlangen (vgl.
dazu etwa Ziff. 7.4 der TA Larm).

Erganzend wird an dieser Stelle klarstellend darauf hingewiesen, dass die
,offentliche” Bahnstrecke, die das Plangebiet durchquert, in beiden Gerdusch-
Gutachten sowie in der Abwagung gleichfalls mit angemessenen Kontingentanteilen
bertcksichtigt und in die Berechungen eingeflossen ist (vgl. u.a. das IBAS-Gutachten
S. 33 ff. und dessen Anlage Nr. 3.9, wo dieses besonders deutlich sichtbar wird).

Keine unzulassige Belastung durch Schienenverkehrslarm

Hinsichtlich des Schienenverkehrslarms  werden zunachst  folgende

Ausgangsparameter und Resultate zugrundegelegt, zitiert nach dem Gutachten der

TUV Nord Systems GmbH & Co. KG, welche die Stadt Brilon ebenfalls gepriift und

nach Abwagung akzeptiert hat:

"a) Die Emissionen von Schienenverkehrswegen werden nach Schall 03, Akustik
04 und 16. BImSchV berechnet und durch Mittelungspegel Lm(25) in 25 m
Abstand zur Mitte der Trasse beschrieben.
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Die Berechnung der Fahr- und Rangiergerdusche auf den Gleisen mit Ziigen
gleicher Fahrzeugart, mit gleichem Anteil scheibengebremster Fahrzeuge und
mit  gleicher Geschwindigkeit (ein- und ausfahrende  Giiterziige,
Ubernahmefahrten, Positionierung der Waggons zu den Anliefer- bzw.
Verladepunkten) wird entsprechend den Hinweisen in der Akustik 04, Pkt. 3.2
durchgeftihrt:

Lm(25) = 51 + 20 x Ig (0,01 x vi) + 10 x Ig (0,01 x [j) + 10 x Ig (5 - 0,04 x p)

mit  Lm(25) auf ein Ereignis und eine Stunde bezogener
Mittelungspegel
Vi durchschnittliche Fahrgeschwindigkeit [km/h],
l; die Summe der Lédngen aller stiindlich vorbeifahrenden
Ziige der Zuggattung i
p der Anteil in % der Fahrzeuge mit Scheibenbremsen an der

Gesamtlénge |;

Betrachtet wird hier der 6ffentliche Schienenweg, der das Untersuchungsgebiet
von Stidwest nach Nordost durchquert. Regelméalliger Schienenverkehr findet
auf dieser Strecke nur im Zusammenhang mit der Firma Egger statt. Es handelt
sich um ein Stichgleis, das noérdlich des Plangebietes endet und nur von Siiden
aus Richtung Brilon Wald befahren werden kann.

b)  Derzeit wird das Werk der Firma Egger einmal pro Tag und nur tagsiiber von
einem Zug angefahren. Uber die Fa. Egger wurden uns aktuelle Daten fiir die
zu untersuchende Bahnstrecke zur Verfiigung gestellt:

tagsiber 6:00 bis 22:00 Uhr 1 Glterzug, 2 Fahrten (Hin- und Riickfahrt)

nachts 22:00 bis 6:00 Uhr  kein Verkehr

Fahrbahnart Schotter mit Stahlschwellen
Fahrgeschwindigkeit 10 km/h

Zuglénge 300 m
Scheibenbremsenanteil 0%

Steigung der Strecke max. 0,9 %

c) Wird vorausgesetzt, dass der Anteil des Nahverkehrs am gesamten
Gliterverkehr i.d.R. zwischen 50 % und 70 % betrdgt und lediglich Fernverkehr
auf die Bahn verlagert werden kann, so kann im Rahmen einer
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Maximalwertabschétzung von tagsiiber 10 Giiterziigen (=20 Fahrten) und
nachts von 4 Gliterziigen (= 8 Fahrten) ausgegangen werden.

Aufgrund der eingleisigen Streckenflihrung ergibt sich fiir die Strecke aus
bahntechnischer Sicht eine Kapazitdtsgrenze, die tagstiber mit den 20 Fahrten

bereits erreicht ist.

d)  Unter den genannten Voraussetzungen ergeben sich folgende maximale

Zugbewegungen:
Tag Nacht
Istzustand 2 Fahrten/16 h 0
Planzustand 20 Fahrten/16 h 8 Fahrten/8 h

Entsprechend den o0.g. Gleichungen ergeben sich die nachfolgenden
Mittelungspegel Lm(25):

Zeitraum Vi *) Li p Lm(25)
km/h m % dB(A)
Ist-Zustand Tag 65 40 0 50,3
Nacht 65 0 0 0,0
Plan- Tag 65 375 0 60,0
Zustand
Nacht 65 300 0 59,0

*) GemaR Akustik 04 wird fur ein- ausfahrende Guterziige sowie fir Rangierfahrten zur Berlcksichtigung der
Bremsgerausche und des im allgemeinen schlechteren Gleiszustand flr die Berechnung automatisch als
Geschwindigkeit 65 km/h und p = 0% angesetzt, obwohl die tatsachliche Geschwindigkeit bei ca. 10 km/h
liegt.

Durch den Mittelungspegel Lm(25) wird der Schalldruckpegel in 25 m Abstand
zur Mitte der Trasse beschrieben. Der Abstand der Wohnbebauung zu den
Gleisen ist in allen Féllen wesentlich gré3er als 25 m. So liegen beispielsweise
die Immissionspunkte IP1, IP2 und IP8 ca. 300 m weit entfernt und die
Immissionspunkte IP6 und IP7 ca. 1000 m.

Fir freie Schallausbreitung kénnen die Mittelungspegel Lm an den
Immissionspunkten unter Beriicksichtigung der Absténde zwischen Quelle und
Empfénger, der Luftabsorption sowie der Wetter- und Bodeneinfliisse gemal3
Akustik 04 wie folgt berechnet werden:

L m(25) Lm
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IP Tag |Nacht| hq Sa ha Dst | hm | Dem | Tag |Nacht
Nr. |dB(A)|dB(A)| m m m | dB | m | dB |dB(A)|dB(A)
Ist |1,2,8 50,3 - 1 300 4 -11,4 3 -4,6 34 -
Ist 6,7 | 50,3 - 1 1000 4 -21,3 3 -4,6 24 -
Plan | 1,2,8 | 60 59 1 300 | 4 |-114| 3 | -46 | 44 43
Plan | 6,7 60 59 1 1000 4 -21,3 3 -4,6 34 33
IP: Immissionspunktbezeichnung
Lm(25): Emissionspegel der Quelle
ha: Quellenhdhe
Sa: Abstand Aufpunkt — Quelle
ha: Hohe Immissionspunkt
hm: mittlere H6he auf dem Ausbreitungsweg
Dst: Pegelabnahme durch Abstand
Dewm: Pegelabnahme durch Boden- und Metrologiedampfung
Lm: Mittelungspegel am Immissionspunkt

Es ist demnach nicht zu erwarten, dass die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV (tags/nachts, 64/54 dB(A)) sowie die Orientierungswerte der DIN
18005-1 (tags/nachts, 60/50 dB(A)) Uiberschritten werden.
Schallschutzmalnahmen hinsichtlich der Schienenverkehrsgerdusche sind
demnach nicht erforderlich.”

b) Erganzend und hinsichtlich des Gesamtergebnisses bestatigend wurde sodann das
IBAS-Gutachten vom 14. Marz 2007 eingeholt, in dem es — die bis dahin vorliegende
Begutachtung weiterentwickelnd — auf den Seiten 15 f. heilt:

,4.3.2  Ermittlung der Schallemissionen

Die vorgenommenen Berechnungen zu den Emissionen des Schienenldrms erfolgen
unter Berticksichtigung der anzuwendenden Richtlinie Schall 03 /2.9/ mit folgenden
Parametern:

- Entsprechend /2.12/ und /2.11/ wurde auf der sicheren Seite liegend eine
max. Geschwindigkeit von 65 km/h sowie eine mittlere Zugldnge von 300 m
gewahlt;

- der Scheibenbremsanteil betréagt 0 %;

- die Fahrbahn besteht aus einem Schotterbett mit Holzschwellen;

- hinsichtlich auftretender Quietschgerdusche beim Befahren enger Kurven-
radien ist entsprechend Schall 03, Tabelle 6, ein Zuschlag DRa von bis zu
8 dB in Ansatz zu bringen; nachfolgend wird davon ausgegangen, dass ent-
sprechende Stérgerdusche durch grole Kurvenradien und technische
Malnahmen derzeit und auch zukiinftig ausgeschlossen wurden / werden.

Die Berechnungen basieren auf den in /2.11/ und /2.12/ genannten Zahlen und
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Beschreibungen.

Folgende Emissionspegel Lm,E (25 m seitlich der Gleisachse, bei freier Schallaus-
breitung) resultieren aus den Zugzahlen.

Tabelle 2: Zugzahlen und Mittelungspegel fiir Bestand, Nullfall, Planfall
Mittelungspegel
Anzahl der Ziige Jje Gleis / Strecke Lm,e [dB(A)]
Szenario Tag Nacht
6.00 Uhr - 22.00 Uhr - Tag Nacht
22.00 Uhr 6.00 Uhr
Bestand 1 - 50,0 -
Nullfall 1 - 50,0 -
Planfall 10 4 60,0 59,0

4.5

Ergénzend wurden in dem IBAS-Gutachten mit Blick auf den auferhalb des
Einwirkungsbereichs bezlglich der angegebenen IP die Rasterlarmkarten 3.9 und
3.10 erstellt. Diese sind als Anlagen D. und E. angefiigt. Hieraus wird ersichtlich,
dass im Plangebiet und auch in den von dem Plangebiet weiter entfernten Bereichen
keine Larmeinwirkungen durch Schienenverkehrslarm entstehen, die unzulassig
belastend auf die betreffenden Gebiete einwirken. Erst recht gilt das sodann fir die
noch weiter entfernten Areale, die in den Rasterlarmkarten nicht mehr verzeichnet
sind.

Keine unzuldssige Belastung im Falle einer Gesamtverkehrslarmbetrachtung
StraBe/Schiene

Um jegliche Unsicherheiten zuverlassig zu vermeiden, ist schliefdlich noch eine
Gesamt-Verkehrslarmuntersuchung  vorgenommen  worden, anhand derer
abwagungsfehlerfrei gleichfalls festzustellen war, dass es infolge der Festsetzungen
fur das Plangebiet und der daraus resultierenden verkehrlichen Auswirkungen
gleichfalls nicht zu rechtlich nicht hinzunehmenden Beeintrachtigungen kommt:

Hierzu hat die IBAS Ingenieurgesellschaft in ihrem Gutachten vom 14. September
2007, S. 14 ff., folgendes herausgearbeitet:

“..)

Unter Berticksichtigung der in Kapitel 4.2 und 4.3 genannten Schallemissionsansétze
ergeben sich an den Immissionsorten fiir die Verkehrsbelastung (Stral3e + Schiene)
die folgenden Beurteilungspegel:
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Tabelle 3:  Berechnete Beurteilungspegel Bestandssituation aufgerundet auf ganze

aB
Immissionsort Beurteilungspegel Orientierungswert DIN 18005
[dB(A)] [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nacht
101 58 50 60 50
10 2 48 41 60 50
(10 3)* (48) (42) 60 50
(10 4)* (54) (48) 60 50
(10 5)* (58) (53) 60 50
106 55 49 60 50
107 56 50 60 50
10 8 57 49 60 50
109 46 40 60 50
10 10 45 39 60 50
FFH 1 53 48 60 50
FFH 2 55 49 60 50

* Werte zur Information

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 werden entsprechend den Berechnungen
derzeit an allen Immissionsorten zur Tag- und Nachtzeit eingehalten. Am 10 1, der
aufgrund der geringen Entfernung von weniger als 100 m zur K 59, Nehdener Weg,
die héchsten Beurteilungspegel aufweist, betrdgt die Unterschreitung der Orien-
tierungswerte tags 2 dB, nachts wird der Orientierungswert erreicht.

Ergebnisse der Verkehrslarmuntersuchungen (ber die vorher betrachteten
Immissionsorte hinaus sind in den Rasterldrmkarten im Anhang zu finden. (Diese
Rasterlarmkarten sind hier als Anlagen F. und G. angefligt). Die Anlagen {(...) zeigen
Schallimmissionspegel fiir die Tag- und Nachtzeit flir den Bestandsfall. Zu erkennen
ist, dass am Grol3teil der im untersuchten Abschnitt liegenden Héuser der Stadt Brilon
Beurteilungspegel vorhanden sind, die tags und nachts die Orientierungswerte der
DIN 18005 von 60/50 dB(A) nicht (iberschreiten.

4.4.2.2  Prognose-Nullfall
Unter Berticksichtigung der in Kapitel 4.2 und 4.3 angegebenen Schallemissions-

ansétze ergeben sich an den Immissionsorten fiir die Verkehrsbelastung (Stralle +
Schiene) die folgenden Beurteilungspegel:
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Tabelle 4: berechnete Beurteilungspegel Nullfall, aufgerundet auf ganze dB

Immissionsort Beurteilungspegel Orientierungswert DIN 18005
[dB(A)] [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nacht
10 1 58 50 60 50
10 2 49 42 60 50
(10 3)* (50) (43) 60 50
(10 4)* (54) (48) 60 50
(10 5)* (58) (53) 60 50
106 56 50 60 50
107 56 51 60 50
108 58 50 60 50
109 48 43 60 50
10 10 47 42 60 50
FFH 1 54 48 60 50
FFH 2 55 49 60 50

* Werte zur Information

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 werden entsprechend den Berechnungen im
Nullfall-Szenario an allen Immissionsorten zur Tag- und Nachtzeit (bis auf eine
geringfiigige Uberschreitung an einem Immissionsort nachts) eingehalten. Am 10 1
und 10 8, die aufgrund der geringen Entfernung von weniger als 100 m zur K 59,
Nehdener Weg, die héchsten Beurteilungspegel aufweisen, betrdgt die Unter-
schreitung der Orientierungswerte tags 2 dB, nachts werden genau 50 dB(A) erreicht.
Am |0 7 liegt der Beurteilungspegel nachts geringfiigig tiber 50 dB(A).

Wie die Rasterldrmkarten (...) zeigen, sind fiir den Prognose-Nullfall tendenziell etwa
0 ... 2 dB héhere Beurteilungspegel an den Hausern am Stadtrand von Brilon zu
erwarten.

4.4.2.3 Prognose-Planfall

Unter Berticksichtigung der in Kapitel 4.2 und 4.3 angegebenen Schallemissions-
ansétze ergeben sich an den Immissionsorten fiir die Verkehrsbelastung (Stral3e +

Schiene) die folgenden Beurteilungspegel:

Tabelle 5:  berechnete Beurteilungspegel Planfall, aufgerundet auf ganze dB
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Immissionsort Beurteilungspegel Orientierungswert DIN 18005
[dB(A)] [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nacht
101 58 52 60 50
102 50 45 60 50
(10 3)* (50) (45) 60 50
(10 4)* (54) (49) 60 50
(10 5)* (59) (53) 60 50
106 56 50 60 50
107 56 51 60 50
108 58 52 60 50
109 49 43 60 50
1010 47 42 60 50
FFH 1 54 49 60 50
FFH 2 55 50 60 50

* Werte zur Information

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 werden entsprechend den Berechnungen im
Planfall-Szenario bis auf die Immissionsorte IO 1, 10 7 und IO 8 an allen Immissions-
orten zur Tag- und Nachtzeit eingehalten.

Am 10 1 und IO 8, die aufgrund der geringen Entfernung von weniger als 100 m zur
K 59, Nehdener Weg, die héchsten Beurteilungspegel aufweisen, betrégt die Uber-
schreitung der Orientierungswerte nachts 2 dB, am |0 7 betrégt die Uberschreitung 1
dB, tags werden die Orientierungswerte eingehalten.

Ergebnisse zu grol3flachigen Schallimmissionsberechnungen fiir den Prognose-
Planfall sind in den Rasterlarmkarten in den Anlagen 3.5 und 3.6 dargestellt.
Tagsliber aber auch nachts ergeben sich an den Gebduden keine erkennbaren
Pegelerh6hungen zum sog. Prognose-Nullfall.
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4.4.2.4 Bewertung der Ergebnisse

In der folgenden Tabelle sind die berechneten Immissionspegel fir die drei Szenarien
Bestand, Nullfall und Planfall direkt gegeniiber gestellt.

Tabelle 6: berechnete Beurteilungspegel Bestand, Nullfall, Planfall, aufgerundet
auf ganze dB

Immissionsort Beurteilungspegel [dB(A)]

Bestand Prognose-Nullfall Prognose-Planfall

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
101 58 50 58 50 58 52
102 48 41 49 42 50 45
(10 3)* (48) (42) (50) (43) (50) (45)
(10 4)* (54) (48) (54) (48) (54) (49)
(10 5)* (58) (53) (58) (53) (59) (53)
06 55 49 56 50 56 50
07 56 50 56 51 56 51
108 57 49 58 50 58 52
109 46 40 48 43 49 43
1010 45 39 47 42 47 42
FFH 1 53 48 54 48 54 49
FFH 2 55 49 55 49 55 50

* Werte zur Information

Die Zusammenstellung der Ergebnisse zeigt, dass die derzeitigen und kiinftigen
Verkehrslarmimmissionen den fiir Mischgebiete zugrunde zulegenden Orientierungs-
wert der DIN 18005 von tagstiber 60 dB(A) nicht (iberschreiten.

In der Nachtzeit werden an zwei Immissionsorten, die am néchsten zur K 59 liegen,
und am 10 7 Beurteilungspegel berechnet, die fiir den Prognose-Planfall um 1 - 2 dB
liber dem Nachtorientierungswert von 50 dB(A) liegen.

An allen anderen zu betrachtenden Immissionsorten wird der Orientierungswert
nachts aber eingehalten.

Ein Erfordernis zur Durchflihrung von LdrmschutzmalBnahmen im Hinblick auf eine
L&rmsanierung — wie in /2.17/ gefordert (vgl. auch Pkt. 3.3.1) — besteht nicht, da die
planinduzierten Erh6hungen nicht zu einer Uberschreitung von Vorbelastungswerten
von 70/60 dB(A) tags/nachts fiihren. Die fiir den Planfall ermittelten Beurteilungswerte
liegen zur Nachtzeit sogar noch unter dem Mischgebietsgrenzwert der 16. BImSchV
von nachts 54 dB(A).
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Der direkte Vergleich zeigt, dass im Planfall an den 10 1, IO 7 und IO 8 zur Nachtzeit
Pegel auftreten, die gegeniiber dem Nullfall um bis zu 2 dB héher sind. An den
anderen Immissionsorten ergeben sich zur Nachtzeit ebenfalls Pegelerhbhungen
zwischen 0 und 2 dB beim Vergleich von Nullfall und Planfall. Zur Tagzeit sind kaum
signifikante Verédnderungen zu erwarten.”

Die Stadt Brilon hat diese Resultate zur Kenntnis genommen, sie abgewogen und
akzeptiert sie, wobei sie die vereinzelt auftretenden geringen Uberschreitungen von
Orientierungswerten unter den vorstehend bereits behandelten Gesichtspunkten als
hinzunehmend beurteilt.

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Fir die Flachen im ostlichen Teil des Plangebietes wird, an bauplanungsrechtlich
i.S5.d. § 35 BauGB als AufRenbereich einzustufende Flachen angrenzend,
zeichnerisch eine Flache fur die Abwasserbeseitigung, namlich zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser, festgesetzt.

Zur Erlauterung wird an dieser Stelle ausgeflhrt, dass die Flachenfestsetzung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB nebst des Zeichens fiur die Zweckbestimmung ,Abwasser*
rechtlich verbindlich regelnden Charakter hat. Demgegentber ist die Einzeichnung
der Lage der Regenrtickhaltebecken nur informell erfolgt. Sie ist nicht verbindlich. Die
definitive Platzierung der Becken innerhalb der dafiir festgesetzten Flache geschieht
erst in nachfolgenden Genehmigungs-/Erlaubnisverfahren.

Des weiteren wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass aus Rechtsgriinden die
Festsetzung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) nicht auf die nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzte Flache erstreckt
werden kann. Die Berechnung und ,Verteilung“ der Schallkontingente ist aber so
vorgenommen worden, dass auch fir die Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ein
Kontingent von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) als zuldssig und ausnutzbar ,eingeplant*
und vorgesehen worden ist. Die entsprechende Festschreibung muss (und kann)
erforderlichenfalls in den nachfolgenden Genehmigungs-/Erlaubnisverfahren
erfolgen.

Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzten Flache soll innerhalb und
aullerhalb des Plangebietes — insbesondere aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 123 — anfallendes Niederschlagswasser schadlos gesammelt
werden kénnen. Die gesammelten Wasser sollen, soweit sie noch belastet sind, von
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dort zur Ruhrverbandsklaranlage Brilon abgeleitet werden. Im Hinblick auf die
Méglichkeit, hier u.a. auch Niederschlagswasser aus benachbarten Gebieten, etwa
dem Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 123, beseitigen zu kdénnen, wird die
eigenstandige Festsetzung nach § 9 Nr. 14 BauGB flir angezeigt erachtet. Detaillierte
Planungen werden auflerhalb des vorliegenden Verfahrens im weiteren
fachgesetzlichen Genehmigungs-/Erlaubnisverfahren durchgefihrt. Hierzu werden
entsprechende wasserrechtliche Antrage gestellt und dabei die
Gewasservertraglichkeit der Einleitungen nachgewiesen.

b) Bezlglich der Niederschlagswasserentsorgung bei bestehenden Betriebsstatten wird
bislang wie folgt verfahren:

Im Bereich des vorhandenen Holzwerkstoff-Werkes westlich des Plangebietes wird
das gering verschmutzte Wasser der Kategorie Il (ehem. Kat. I; geandert durch
Rd.Erl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - V-9 031 001 2104 — vom 26.5.2004 "Anforderungen an die
Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren") von Dachflachen und Fahrstra3en
Uber ein Regenklarbecken vorgeklart und in das dort gelegene Egger-
Regenrickhaltebecken | (E-RRB |) eingeleitet.

Vom E-RRB | aus flieRt das Wasser bei Erreichen eines definierten Fillstandes Uber
ein Dammbalkenwehr mit Qualitdtsmessung in das S-RRB 4 der Stadt Brilon. Aus
diesem wird es Uber eine Pumpendruckleitung Uber die Anhoéhe ,Dollen Seite"
gepumpt und flieRt im weiteren Verlauf in den Vorfluter (Becken 3 der Stadt Brilon)
Hunderbecke.

Das starker verschmutzte Oberflachenwasser der Kategorie Il (ehem. Kat. II) der
Holzlagerplatze wird Uber das Pufferbecken E-RRB Il einer Flotation zur
Vorbehandlung und anschlieliend dem Regenriickhaltebecken E-RRB Il zugeleitet.
Aus diesem Becken erfolgt die Ableitung sowohl als Betriebswasser zur
Faserplattenanlage (Eindampfer) als auch von einer Pumpenstation aus mit einer
Abgabemenge von max. 200 m®d in den Stadtischen Mischwasserkanal und damit
zur Klaranlage des Ruhrverbandes.

c) Bezuglich der Niederschlagswasserentsorgung bei neu entstehenden Anlagen ist fur
die Zukunft folgendes vorgesehen:

Die Ableitung des Niederschlagswassers aus neu zu erschlielenden Gebieten,
insbesondere dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 123, soll der
grundsatzlichen Teilung, wie sie vorstehend unter a) dargestellt ist, folgen. Dabei wird
davon ausgegangen, dass durch eine industrielle Ansiedlung das in dem Plangebiet
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anfallende Regenwasser gemal dem o.a. Runderlass in drei Kategorien unterteilt
werden kann:

Kategorie |
Niederschlagswasser der Dachflachen:

Geplant ist, das anfallende Regenwasser der Dachflachen, das weitreichend
unbelastet sein wird, Uber Rohrleitungen in einem neu zu erstellenden
Ruckhaltebecken E-RRB IV zu puffern. Aus dem Rulckhaltebecken soll das
Regenwasser gedrosselt einer Muldenversickerung zugefiihrt werden.

Kategorie Il
Niederschlagswasser der Umfahrten und mdglicher Rundholzlagerflachen ohne
Rinde:

Das anfallende Regenwasser von Umfahrten und von  mdoglichen
Rundholzlagerflachen ohne Rinde ist im Sinne des v.g. Runderlasses als schwach
belastet anzusehen. Es soll in einem Kanal bzw. offenem Gerinne gesammelt und
einem neu zu erstellenden Riickhaltebecken E-RRB V zugefihrt werden. Uber eine
Pumpenanlage kann das Regenwasser in das vorhandene Becken E-RRB |
benachbarten und von dort gemeinsam mit dem Niederschlagswasser des
vorhandenen Betriebsgelandes Uber die vorhandene Qualitdtsmessung (CSB Online)
in das stadtische Regenrtickhaltebecken S-RRB 4 eingeleitet werden. Alternativ soll
eine eigene Pumpenanlage mit nachfolgender Qualitdtsmessung zu dem stadtischen
Regenruckhaltebecken S-RRB 4 errichtet werden, um eine den Flullstanden
angepasste, bedarfsorientierte Betriebsweise zu ermdglichen.

Kategorie I
Niederschlagswasser der moglichen Rundholzlagerflachen mit Rinde:

Das anfallende Regenwasser von den mdglichen Rundholzlagerflachen mit Rinde
wird als stark belastet angesehen. Es soll in einem Kanal bzw. offenen Gerinne
gesammelt und einem neu zu erstellenden Ruckhaltebecken E-RRB VI zugeflhrt
werden. Beim Ubergang vom offenen Gerinne zum geschlossenen Kanal sollen durch
Rechenanlagen die Grobstoffe vom Regenwasser getrennt werden. Vom E-RRB VI
aus ist vorgesehen, das Wasser der vorhandenen Pumpstation des E-RRB Il
zuzufihren und in den Mischwasserkanal und damit zur Klaranlage des
Ruhrverbandes abzugeben.

Die aktuell zur Entwasserung zusatzlich zu bericksichtigende Flache betragt ca. 21,0
ha.
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d)

6.1

Die 0.g. Muldenversickerung, die Bestandteil der Erschlielungsplanung ist, unterliegt
einem gesonderten Genehmigungserfordernis. Das anfallende Regenwasser von der
ErschlieBungsstrale im Plangebiet Nr. 123 wird als gering verschmutzt in die
Kategorie Il eingestuft. Im Zuge der Genehmigungsplanung soll die bislang geplante
freie Entwasserung des an die von der K 59 abzweigende offentliche Stralie
anschlielenden Wirtschaftsweges im Hinblick auf die Lage des Plangebietes in der
Wasserschutzzone Ill C Gberdacht werden.

Notwendige Regelungen zur Entwasserung sind in dem bereits abgeschlossenen
ErschlieBungsvertrag zum Bebauungsplan Nr. 123 verbindlich vereinbart. Bis zur
Inbetriebnahme  neuer  betrieblicher  Anlagen  wird insbesondere  die
Niederschlagsentwasserung in Abstimmung mit den Aufsichtsbehoérden und unter
Einhaltung der Bestimmungen der einschlagigen Wasserschutzgebietsverordnung
sichergestellt sein.

Soweit noch Pumpstationen o0.a. aul3erhalb der festgesetzten Flache nach § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB vorgesehen werden sollen, kénnen u.a. diese als zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes als Ausnahme auch dann zugelassen
werden, wenn keine besonderen Flachen daflr festgesetzt sind. Hierfir bedurfte es
also einer gesonderten Festsetzung in diesem Bebauungsplan demzufolge nicht.

Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

Durch die Festsetzung insbesondere der Industrieflachen sowie der Flachen fir die
Regenruckhaltung in der vorliegenden Planung werden zusatzliche baulich nutzbare
Areale geschaffen. Infolgedessen sind allerdings mit dem Vollzug der Planung
Eingriffe in den Naturhaushalt und in die Landschaft verbunden. Durch die
Festsetzungen in dem Bebauungsplan werden die Eingriffe zwar so gering wie
moglich gehalten, sind aber nicht vollstandig vermeidbar. Unvermeidbare Eingriffe
werden durch Ausgleichsmalinahmen kompensiert.

Um

- eine Bestandsaufnahme im  Einwirkungsbereich einschlielich  der

Vorbelastung,

- die Ermittlung, die Darstellung und die Bewertung des Eingriffs sowie die
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Ermittlung des Kompensationsbedarfes durchzufuhren und

landschaftspflegerische MalRhahmen vorzuschlagen,

ist die Dreher + Sudhoff Ingenieurplanung GbR, Gladbeck, beauftragt worden, einen
landschaftspflegerischen Begleitplan zu dem vorliegenden Bebauungsplan zu
erstellen. Dieser liegt nunmehr in der Fassung vom 16. Oktober 2007 vor und ist
dieser Begriindung des vorliegenden Bebauungsplanes zugrundegelegt worden.

Zur Erfassung bemerkenswerter Pflanzen- und Vogelarten erfolgten zwei
flachendeckende Begehungen des Gebietes am 11. Marz 2006 und 30. Juni 2006,
wobei auch Nachweise aulerhalb der Gebietsgrenzen notiert wurden. Die Kartierung
am 30. Juni 2006 wurde mit der Erfassung des Biotopbestandes kombiniert.

Fir die Beeintrachtigungen der Naturhaushaltsfunktion und des Landschaftsbildes
erfolgt die Ableitung der MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen nach der Methode "Berticksichtigung qualitativer Aspekte
bei der Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft und von Ausgleichs- oder
ErsatzmaBnahmen" des Hochsauerlandkreises, Stand Januar 2006.

Mittels dieses Verfahrens wird der Biotoptypenbestand in einer 11-stufigen Skala von
minimal 0 bis maximal 10 Wertpunkten fur den Grundwert bewertet. Die Bewertung
der Biotop-Typen erfolgt entsprechend der Biotop-Typen-Liste, wobei die Bewertung
in begrindeten Fallen um maximal einen Punkt von der Grundeinstufung abweichen
kann. Zur Festlegung der Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen erfolgt eine
Wertebilanzierung fir den Geltungsbereich des Plangebietes bzw. des Eingriffsortes.
Dazu wird eine GegenUlberstellung der Bewertung vor Beginn des Eingriffs und des
zu erwartenden Zustandes nach seiner Beendigung angefertigt. In der Regel verbleibt
dabei ein Defizit fur die vom Eingriff betroffenen Flachen. Anhand der
Wertebilanzierung wird der Flachenbedarf fir die Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
vor Ort bzw. an anderer Stelle ermittelt. Bei der Wertebilanzierung ist grundsatzlich
die Differenz zwischen dem Wertfaktor des Ist-Zustandes und dem des geplanten
Zustandes ausschlaggebend. Dies gilt sowohl bezlglich des Eingriffs als auch
betreffend die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen.

Durch die KompensationsmaRnahmen muss ein umfassender Funktionsausgleich fir
den Naturhaushalt und fur die Gestaltung des Landschaftsbildes gewahrleistet
werden. Dies ist der Fall, wenn die errechnete Wertebilanz vor dem Eingriff und nach
dem Eingriff einschlieBlich der Ausgleichsmallnahmen neutral ausfallt (keine
Differenz  zwischen den Biotoppunkten fir den Eingriff und jenen fir
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KompensationsmalRnahmen).

Der Gutachter hat bezuglich des rechtlich durch die Festsetzungen in dem
Bebauungsplan zugelassenen landschaftspflegerischen Eingriffs folgendes
ausgefiuhrt, was hier zunachst angeftihrt wird:

,Die verbleibenden Auswirkungen werden demnach durch die Versiegelung oder
sonstige Inanspruchnahme von Vegetation bzw. Biotopen verursacht.

(...)
Biotope

Die im Geltungsbereich vorherrschenden Ackerflachen werden vollstédndig in
Anspruch genommen und zukiinftig als Schienenverkehrsfldchen,
Regenriickhaltebecken, Industriegebiet und Griinflache genutzt werden.

Im Bereich des Bahndamms ist die Inanspruchnahme der Bdschungsflachen
wéhrend der Errichtung der Gleisanbindung zu erwarten. Der (iberwiegende Teil (861
m? der dortigen Ruderalfldchen kann sich nach Abschluss der BaumalBnahme durch
natiirliche Wiederbegriinung wiederherstellen. Ein kleinerer Teil der B6schung auf der
Ostseite der Gleisanlage wird durch die zu errichtende Weiche dauerhaft in Anspruch
genommen.

In der folgenden Tabelle sind Bestand und Planung fldchen- und wertméBig
gegenlibergestellt.

Die durch den B-Plan festgesetzten Nutzungen werden nach ihrer Realisierung einen
Biotopwertverlust in Héhe von 23.070 Punkten verursachen. Dieses Defizit ist durch
geeignete MalBnahmen der Landschaftspflege an anderer Stelle auszugleichen.
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Bestand

Planung

Nr.

Biotoptyp-Text

Wert

Flache [m?]

Biotopwert

Flache [m?]

Biotopwert

versiegelte Flachen mit
direktem Abfluss in Kanal/
Vorfluter

0

0

4.404

0

Gleisanlage (Schotterbett)

304

-304

304

304

Acker in intensiver

20.112

-80.448

b)

aa)

bb)

Nutzung

11 | Intensiv
Stillgewasser
(Regenrickhaltebecken)
14 | Ruderalflora / 5
Brachflachen auf standig
gestorten /
nahrstoffreichen
Standorten
(Versickerungsmulden,
Wegeseitengraben,
Strallenbdschungen u.a.)
39 | gut strukturierte Hecken 7 0 0 2.735 19.145
Summe 21.620 86.772 21.620 63.702
Bilanz -
23.070

genutzte 3 0 0 13.316 39.918

1.204 -6.020 861 4.305

Bezuglich des Eingriff-Ausgleichs ist anhand der Vorschlage des Gutachters in der
Planung folgendes festgelegt worden:

Als Malinahme zur Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen dient die von
dem Gutachter vorgeschlagene Sicherung und Lagerung des Oberbodens geman
DIN 18915.

abzuschlief’enden

Hiertber wird eine Sicherung in dem

stadtebaulichen/Erschlielungsvertrag erfolgen.

Sodann sind von dem Gutachter zum Ausgleich zunachst Begriinungsmallnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorgeschlagen worden,
welche als Festsetzung der Sache nach in dem Bebauungsplan auf den als private
Grinflachen festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB aufgenommen
wurden.

Zu den u.a. Kompensationsmalnahmen im Plangebiet hat der Gutachter festgestellt:

LEntlang der nord- und stidéstlichen Grenze des Geltungsbereiches wird ein 10 m
breiter Pflanzstreifen festgesetzt.

Gepflanzt werden Gehélze aus folgendem Artenspektrum:
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Carbinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Kirsche
Prunus spinosa Schlehe
Crataegus monogyna WeilRdorn
Rosa canina Hundsrose
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Sambucus racemosa Traubenholunder
Cornus sanguineum Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Der Pflanzverband betréagt 1 x 1 m; die Pflanzreihen werden auf Liicke versetzt. Als
Pflanzmaterial werden leichte Heister, 1xv, 0.B., 100-150 cm und leichte Strducher,
0.B., 70-90 cm verwendet. Die einzelnen Gehdlzarten sind in Gruppen zu je 3 — 6 Stk.
einzubringen. Um eine gestaffelte Bestandstruktur zu gewéhrleisten, ist der
Anpflanzung beidseitig ein 1 m breiter Krautsaum vorzulagern. In den Randbereichen
des Gehdlzstreifens sind vorrangig Strducher, im Kernbereich vorrangig Bdume zu
verwenden. Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass zu benachbarten
landwirtschatftlichen Flachen ein Mindestabstand von 4 m einzuhalten ist.“

Die Ausgleichsmallinahmen innerhalb des Plangebietes werden nach einer
diesbezlglichen stadtebaurechtlichen Abwagung Uberlagernd auf dem groften Teil
der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGB der Sache nach gemaf den Ausfuhrungen in dem eingeholten Gutachten wie
folgt festgesetzt:

3.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den in der Planzeichnung mit ,1“ bezeichneten Flachen ist ein 10 m
breiter Pflanzstreifen herzustellen.

Es sind Geholze aus folgendem Artenspektrum zu verwenden:

Carbinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Kirsche
Prunus spinosa Schlehe
Crataegus monogyna Weilddorn
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Rosa canina Hundsrose
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Sambucus racemosa Traubenholunder
Cornus sanguineum Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Der Pflanzverband betragt 1 x 1 m; die Pflanzreihen sind auf Licke zu
versetzen. Als Pflanzmaterial sind leichte Heister, 1xv, 0.B., 100-150 cm, und
leichte Straucher, 0.B., 70-90, cm zu verwenden. Die einzelnen Geholzarten
sind in Gruppen zu je 3 — 6 Stk. einzubringen. Der Anpflanzung ist beidseitig
ein 1 m breiter Krautsaum vorzulagern. In den Randbereichen des
Geholzstreifens sind vorrangig Straucher, im Kernbereich vorrangig Baume
zu verwenden. Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass zu
benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ein Mindestabstand von 4 m
einzuhalten ist.

c) Sodann fuhrt der Gutachter hinsichtlich der erforderlichen Ausgleichmal3nahmen
aulerhalb des Plangebietes unter Rickgriff auf den Flachenpool der Stadt Brilon aus:

LAusgleichsmallnahmen sind durch die Eingriffe in den Biotopbestand erforderlich
(...). Das verbleibende Defizit betrdgt 23.070 Wertpunkte und wird durch Umsetzung

von MalBnahmen aus dem Fldchenpool der Stadt Brilon kompensiert.

Hierzu wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Brilon und der Fa. Egger
geschlossen.”
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KompensationsmaBRnahmenflachen — Flachenpool der Stadt Brilon

Lage im Raum Nutzung Abt. Okokonto Kompen- Fliche | Auf- Okopunkte

(Bestand) | Stadtwald/ | ID. Nr. sations- [m?] wertung | gesamt
Forstort maBnahme

Okilsiepen Nadelwald | Abtl. 803 BR. Umwandlung | 9.255 2 18.510

Gemarkung A, 806 B 2.01.020 Nadelwald in

Madfeld, Flur 17, Laubwald

Flistk. 10,

Stadtgemeinde,

ca. 140 ha

Westlicher Nadelwald | Abtl. 229, Umwandlung | 2.295 2 4.590

Forstenberg, Unterabtl. Nadelwald in

Gemarkung B1 Laubwald

Brilon, Flur 48 u.

49

Summe 23.100

Dementsprechend ist in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
folgender Text aufgenommen worden:

3.2 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB sind
aulBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu realisieren.
Dazu sind folgende Flachen zu verwenden:

- Gemarkung Brilon, Flur 48 und 49 tlw., Forstabt. 229 E 1; Unterabteilung B
1 tlw. 8 (Umwandlung von Nadel- in Laubwald auf 2.295 m?)

- Gemarkung Brilon, Flur 17, Flstk. 10, Forstabt. 803 A, 806 B (Umwandlung
von Nadel- in Laubwald auf 9.255 m?)

Die Regelung von Einzelheiten erfolgt durch vertragliche Vereinbarungen
nach § 11 BauGB (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB).

d) Die Stadt Brilon folgt nach Malgabe einer von ihr dazu entsprechend durchgefiihrten
Abwagung auch Uber das vorstehend bereits Ausgefihrte hinaus samtlichen
vorstehend wiedergegebenen Empfehlungen des Gutachters, einen vollstandigen
Ausgleich fur die durch die vorliegende Planung ermdglichten Eingriffe in Natur und
Landschaft herbeizufiihren und zu dessen Ausfiuhrung auf Flachen auerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zurlickzugreifen. Durch eine solch
umfassende Kompensation wird dem landlichen Umgebungscharakter und hierbei
insbesondere der Siedlungsrandlage des Plangebietes Rechnung getragen. Dieses
bildet nicht nur den Ubergangsbereich zwischen der geschlossenen Siedlungsflache
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und der offenen Landschaft, sondern wird in einem — aufgrund der rdumlichen Nahe
zumindest mittelbar gegebenen — Zusammenhang mit der sich nérdlich, dstlich und
sudlich erstreckenden freien Landschaft gesehen.

6.2 FFH-Vorpriifung, kein Erfordernis einer weitergehenden FFH-Vertraglichkeits-
prufung

Im Hinblick auf die im Umkreis des Bebauungsplangebietes liegenden Teilflachen
des FFH-Schutzgebietes DE-4617-303 Kalkkuppen bei Brilon wurde eine FFH-
Vorprifung anhand der Erhaltungs-, Entwicklungs- und Schutzziele durchgefihrt mit
dem Ergebnis, dass eine weitergehende FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht
erforderlich ist.

Aus den §§ 1a Abs. 4, 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b) BauGB i.V.m. §§ 34 f. BNatSchG bzw. §
48d LG NRW ergibt sich, dass fir Bebauungsplane, aufgrund derer die
Erhaltungsziele oder Schutzzwecke eines FFH-Gebietes erheblich beeintrachtigt
werden konnen, eine FFH-Vertraglichkeitspriifung durchzufihren ist.

Eine FFH-Vorprifung dient der Feststellung, ob eine FFH-Vertraglichkeitsprifung
durchgeflihrt werden muss. Auch bei der FFH-Vorprifung ist der Ausgangspunkt der
Prifung die Frage der erheblichen Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes. Plane
kénnen ein FFH-Gebiet erheblich beeintrachtigen, ,wenn sie drohen, die fiir dieses
Gebiet festgelegten Erhaltungsziele zu geféhrden“ (EuGH, Urteil vom 7. September
2004 — C-127/02 — Sammlung 2004, 1-7405, Rn. 49). Eine Uber die FFH-Vorprifung
hinausgehende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nur erforderlich, wenn und soweit
erhebliche Beeintrachtigungen nicht ,offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen*
(BVerwG, Urteil vom 17. Januar 2007 — 9 A 20/05 — juris).

Im Rahmen der vorliegend durchgefiihrten FFH-Vorprifung wurden die
Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme, Luftschadstoff-, Geruchs-, Schall-
und Lichtimmissionen sowie Erschiitterungen und Vibrationen untersucht.

Da die FFH-Gebiete aufgrund der Planung keinen Flachenverlust erfahren und da
funktionale Beziehungen zwischen dem Plangebiet und den auf3erhalb liegenden
FFH-Flachen nicht bestehen, ergeben sich keine Auswirkungen durch
Flacheninanspruchnahme.

Hinsichtlich Luftschadstoff- und Geruchsimmissionen wird davon ausgegangen, dass
die Werte der Zweiundzwanzigsten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber Immissionswerte fir Schadstoffe in der
Luft — 22. BImSchV — vom 11. September 2002, BGBI. | S. 3636, zuletzt geandert
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durch die Erste Verordnung zur Anderung der Verordnung (ber Immissionswerte fiir
Schadstoffe in der Luft vom 27.02.2007, BGBI. | S. 241), der Ersten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zur Reinhaltung der Luft — TA Luft — vom 24. Juli 2002, GMBI. S. 511) und der
Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL — mit Stand vom 21. September 2004,
eingefihrt durch den Erlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz an die staatlichen Umweltdmter am 11.
Oktober 2004, nicht veroffentlicht) eingehalten werden.

Hinsichtlich Schallimmissionen wurden in dem IBAS-Gutachten vom 14. September
2007 sowie in einem gesonderten Schreiben des Gutachters vom 17. September
2007 folgende Feststellungen getroffen:

An den speziell vorgesehenen Immissionsorten innerhalb des FFH-Gebietes — den
IP FFH 1 und FFH 2 (vgl. zu deren Lage die Ubersichtskarte, die als Anlage A. dieser
Begrindung beigefugt ist) — wurden folgende Bestandswerte hinsichtlich der heute
dort gegebenen Larmsituation dort festgestellt — im wesentlichen gepragt durch die
Vorbelastung aufgrund von Verkehrslarm:

FFH 1: 53,5/48,5 dB(A) tags/nachts
FFH 2: 56/50 dB(A) tags/nachts

Fir den sog. Nullfall ergeben sich folgende Werte:

FFH 1: 54,5/48,5 dB(A) tags/nachts
FFH 2: 56/50 dB(A) tags/nachts

Bezuglich des Prognosefalls gibt der Gutacher (IBAS-Gutachten, S. 38) folgende

Werte an:
FFH 1: 54,5/49,5 dB(A) tags/nachts
FFH 2: 57/52 dB(A) tags/nachts

Hierzu ist festzustellen, dass dabei eine Erhéhung der festgestellten Werte nicht von
zulassigen Larmquellen im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes, sondern
nach den durchgeflihrten Berechnungen vor allem aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 123 Zulassigen herriihren kann.

Als potentielle Auswirkungen von Schallimmissionen auf die Fauna der FFH-Gebiete

wurden physiologische Schadigungen, die Maskierung von Informationen
(Beeintrachtigung von Kommunikation und Wahrnehmungsfahigkeit) und die
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6.3

Auslésung negativer Reaktionsmuster (z.B. Flucht) untersucht. Physiologische
Schadigungen durch den Larm des zu beurteilenden Industriegebietes sind
auszuschlie®en. Mit der Ausldsung negativer Reaktionsmuster ist nicht zu rechnen.
Hinsichtlich der Maskierung von Informationen wurden die Auswirkungen auf den
Neuntoéter als relevante Tierart von gemeinschaftlichem Interesse betrachtet. Flr den
Neuntoéter sind akustische Signale von untergeordneter Bedeutung, so dass eine
eher geringe Empfindlichkeit gegeniiber maskierenden akustischen Signalen
festzustellen ist. Auch im Allgemeinen wird der Neuntdter als weniger
larmempfindliche Art eingestuft. Ferner ist die Bewertung der Beeintrachtigung des
Neuntoéters anhand der kritischen Effektdistanz erfolgt. Diese liegt fir den Neuntoter
bei maximal 200 Metern. Da das nachstgelegene FFH-Teilgebiet 950 m vom
Plangebiet entfernt ist, liegt lediglich der ndrdlichen Randbereich dieses Teilgebietes
nicht im Bereich der kritischen Effektdistanz. Aufierdem wird auch aufgrund der
untergeordneten Bedeutung akustischer Signale fir den Neuntdter keine
Beeintrachtigung  hervorgerufen. Insofern sind auch hinsichtlich  der
Schallimmissionen erhebliche Beeintrachtigungen offensichtlich ausgeschlossen.

Hinsichtlich der Auswirkungen von Lichtimmissionen liegt die Anflugdistanz, aus der
Individuen (Insekten) angezogen werden, bei bis zu 100-200 Meter Entfernung. Auch
insoweit sind also keine Betroffenheiten zu erwarten. Dort vorkommende
Schmetterlinge und Geradfllgler sind typische wertgebende Faktoren fir den
Lebensraumtyp 6210 Trespen-Schwingel Kalktrockenrasen.

Auswirkungen durch Erschitterungen und Vibrationen sind durch den Kfz- und
Schienenverkehr im Plangebiet nicht geeignet, relevante Erschitterungen zu
erzeugen. Sofern sich eine Anlage nach der 4. BImSchV im Plangebiet ansiedeln
sollte, ist im nachgelagerten Genehmigungsverfahren nach der 9. BImSchV im Sinne
der Abschichtung nachzuweisen, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu
erwarten sind.

Die FFH-Vorprifung ergab demnach insgesamt, dass weder die aus dem
Bebauungsplan resultierende Flacheninanspruchnahme, noch die zu erwartenden
Immissionen einer industriellen Nutzung des Plangebietes geeignet sind, das FFH-
Schutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen.

Da erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungs-, Entwicklungs- und Schutzziele
des FFH-Gebietes offensichtlich ausgeschlossen sind, ist eine weitergehende FFH-
Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich. Die Planung ist insofern auch im Hinblick
auf das FFH-Schutzgebiet DE-4617-303 Kalkkuppen bei Brilon zulassig.

Kein Entgegenstehen des aufzustellenden Landschaftsplanes gegen die
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vorliegende Planung

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes ist inzwischen vorgesehen, den
Ostlichen  Teil des  Bebauungsplangebietes  zuklnftig im  weiteren
Aufstellungsverfahren nicht mehr als Landschaftsschutzgebiet auszuweisen. Statt
dessen soll das Bebauungsplangebiet aus dem geplanten Landschaftsschutzgebiet
herausgenommen werden.

AulBerdem treten nach § 29 Abs. 4 Satz 1 des Gesetzes zur Sicherung des
Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz — LG
NRW) “bei der Aufstellung, Anderung und Ergédnzung eines Fldchennutzungsplanes
im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes ... widerspriichliche Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplanes mit dem In-Kraft-Treten des entsprechenden
Bebauungsplanes ... auBBer Kraft, soweit der Trdger der Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren diesem Fldchennutzungsplan nicht widersprochen hat. Ein
Widerspruch des Tragers der Landschaftsplanung im Flachennutzungsplan-
Aufstellungsverfahren liegt nicht vor.

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

4 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der jeweiligen Leistung zulassig.
Werbeanlagen als Dachaufbauten sind unzulassig.

Zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten wird festgesetzt, dass Werbeanlagen
nur an der Statte der jeweiligen Leistung zulassig sind.

Werbeanlagen an Fassaden dirfen deren Oberkante nicht Gberragen. Werbeanlagen
als Dachaufbauten sind unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

Bahnstrecke der DB Netz AG Brilon Wald — Brilon — Paderborn

Die 0.g. Bahnstrecke ist betreffend den Streckenabschnitt Rekostein — Brilon Wald in
die Planzeichnung zeichnerisch nachrichtlich Ubernommen worden, soweit das

Plangebiet von der Bahnlinie durchquert wird.

Soweit in Bezug auf die erforderlich werdende Neuanlage eines Bahnlberganges
MaRnahmen erforderlich werden, werden diese nach Mallgabe der dafir
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bestehenden fachgesetzlichen Erfordernisse zu beurteilen und in gesonderten
Verfahren zu genehmigen sein.

Gleiches gilt, falls ein Bahnibergang 0.8. im Zuge eines evtl. Anschlussgleises zu
beurteilen sein wird. § 38 BauGB ist insoweit allerdings nicht einschlagig.

8.2 Denkmalpflege
Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind nicht bekannt und auch nicht erkennbar. Dennoch wird
folgender Hinweis gegeben:

1 Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher  Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Brilon als Untere Denkmalbehorde (Tel.
02961/794-163; Telefax 02961/794-108) und/oder dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfalisches Landesmuseum fur Archdologie / Amt far
Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Olpe, In der Wiste 4, 57462 Olpe (Tel.
02761/93750; Telefax 02761/2466), unverzliglich anzuzeigen. Die
Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15, 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW — DSchG NRW -), falls
diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs
Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
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8.3 Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

2 Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Sind bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auf3ergewohnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als o6rtliche
Ordnungsbehorde (Tel. 02961/794-210; Telefax 02961/794-208) und/oder die
Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst -, Aulenstelle
Hagen (Tel. 02331/6927-0 oder 69 27-3880, Telefax: (02331) 69 27-3898), oder
aullerhalb der Dienstzeiten (Tel. 02931/82-2281, Telefax: 02931/82-2648 oder
2132) zu verstandigen.

8.4 Boden- und Altlasten

Vorsorglich wird folgender Hinweis gegeben:

3 Altlasten

Sollten sich bei Baumallnahmen Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der
Bodenluft oder des Grundwassers ergeben, ist die Untere Abfallbehorde des
Hochsauerlandkreises, Steinstralle 27, 59870 Meschede (Tel. 0291/94-0),
unverzuglich zu informieren.

8.5 Bergbauliche Einwirkungen
Das Plangebiet liegt Uber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerks ,Distrikt-
Verleihung Brilon®, dem auf Mangan verliehenen Bergwerksfeld ,Martini“ sowie Uber
inzwischen erloschenen Bergwerksfeldern.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat nach Angaben der Bezirksregierung
Arnsberg kein Bergbau stattgefunden. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist daher nicht

Zu rechnen.

Eigentimerin der noch verliehenen Bergwerksfelder ist die Barbara Rohstoffbetriebe
GmbH, An der Erzgrube 9 in 32457 Porta Westfalica.

Folgender Hinweis wird gegeben:
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8.6

8.7

8.8

4 Bergbauliche Einwirkungen

Sind im Bebauungsplangebiet bei der Durchfliihrung von Baumanahmen Anzeichen
von Bergbau festzustellen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und ist die Stadt
Brilon, Fachbereich Bauwesen (Tel. 02961/794-140; Telefax 02961/794-108),
zu verstandigen. Von der Stadt Brilon wird ein Sachverstandiger eingeschaltet.

Sichtdreiecke

Soweit Sichtdreiecke im Zuge der Errichtung/der Verlegung von Bahnlbergangen
Uber die DB-Bahnstrecke sowie ein ggf. zu errichtendes Anschlussgleis freizuhalten
sein werden, werden die dazu zu treffenden fachgesetzlichen Regelungen im Zuge
der darauf bezogen durchzufiihrenden gesonderten Verfahren erfolgen. Einer
Festlegung in dem Bebauungsplan, die ohnehin nur nachrichtlichen Charakter hatte,
bedurfte es nicht.

Anpflanzungen und bauliche Veranderungen im Grenzbereich zu Flachen der
Deutsche Bahn AG

5 Anpflanzungen und bauliche Veranderungen im Grenzbereich zu Flachen
der Deutsche Bahn AG

Um Gefahren flr den Eisenbahnbetrieb ausschlieen zu kénnen, ist die DB Services
Immobilien GmbH, Niederlassung Koéln, Deutz-Mulheimer Stral’e 22-24, 50679
Kdln, bei baulichen Veranderungen in der Nahe der Grenze zu Flachen der
Deutsche Bahn AG rechtzeitig durch detaillierte aussagekraftige Unterlagen
gesondert zu beteiligen.

Anpflanzungen im Grenzbereich der Bahnanlagen sind nach dem Regelwerk der DB
AG auszufihren und mit der Deutsche Bahn AG, Niederlassung West,
Geschéftsbereich Regionalnetze, Regionalnetz Minsterland, Bahnhofstral3e 1-
5, 48143 Munster (Westf.), im Vorfeld abzustimmen. Oberflachenwasser darf
den Anlagen der Deutschen Bahn nicht zugefuhrt werden.

Querungen von Bahngleisen, Leitungstrassen

Die bislang das Plangebiet durchquerende Mittelspannungsfreilegung der RWE
Westfalen-Weser-Ems Verteilnetz GmbH wird im Zuge der ErschlieBung des
benachbarten sowie des hier betroffenen Baugebietes durch ein Kabel ersetzt.
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Hieriber werden vertragliche Regelungen mit der Leistungstragerin rechtskraftig
herbeigefihrt. Das neue Kabel wird zureichend gesichert.

6 Querungen von Bahngleisen, Leitungstrassen

a) Oberirdische Querungen im Plangebiet verlaufender Bahngleise sind unter
Einschaltung der Deutsche Bahn AG, Niederlassung West,
Geschaftsbereich Regionalnetze, Regionalnetz Minsterland, Bahnhofstralle
1-5, 48143 Munster (Westf.), zu planen.

b) Die genaue Lage stadtischer Leitungstrassen flr Niederschlagswasser ist
mit der Stadt Brilon abzustimmen. Spatere Trassen fur unterirdische
Leitungen sind von Uberbauungen und tief wurzelnden Gehélzen
freizuhalten.

Wasserschutzgebiet

7 Wasserschutzgebiet

Der Planbereich liegt in der Schutzzone Ill C des Wasserschutzgebietes ,Briloner
Kalkmassiv® gemall § 3 der ,Ordnungsbehérdliche(n) Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebiets flr das Einzugsgebiet der Wasserge-
winnungsanlagen Bohrungen Alme | und Alme Il im Briloner Kalkmassiv (Stadt
Brilon und Stadt Winnenberg) — Wasserschutzgebietsverordnung ,Briloner
Kalkmassiv® — (Abl. Reg. Abg. 1989 S. 553). Die Schutzgebietsverordnung und
die in ihr enthaltenen Genehmigungspflichten und Verbote sind zu beachten.

Da das Plangebiet “nur® in der Schutzzone Ill C des 0.g. Wasserschutzgebietes liegt,
ist der v.g. Hinweis ausreichend. Denn generelle Bauverbote sind mit der Einordnung
in die genannte Schutzzone nicht verbunden. Es gelten lediglich gewisse
Einschrankungen (vgl. dazu oben Kap. D. 4.2). lhre Beachtung wird in den
gesonderten wasserrechtlichen Verfahren sichergestellt, die Investoren im Rahmen
der Verfahren zur Erlangung der erforderlichen Genehmigungen und/oder
Erlaubnisse durchfihren missen.
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1 Ver- und Entsorgung

Fir die Ver- und Entsorgung sind die im Umfeld vorhandenen Leitungsnetze
ausreichend.

2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung im Plangebiet wird durch den zustandigen
Versorgungstrager sichergestellt.

Die Loéschwasserversorgung kann aus dem offentlichen Netz ausreichend fir ein
Gebiet der hier festgestellten Art gewahrleistet werden. Dariber hinausgehende
Erfordernisse sind durch sich ansiedelnde Investoren selbst abzusichern. Die Fa.
Egger unterhalt fur ihren bereits vorhandenen Betrieb zusatzliche Léschteiche, die im
Falle einer Vereinbarung entsprechenden Regelungen mit berlcksichtigt werden
koénnen.

3 Entwasserung

Das Planungsgebiet befindet sich an einem entwasserungstechnisch erschlossenen
Gebiet und soll Uber ein Trennsystem entwassert werden. Da das Plangebiet in der
Schutzzone Il C des Wasserschutzgebietes "Briloner Kalkmassiv" liegt, werden
spater — nach MalRgabe von in dem Genehmigungsverfahren zu treffenden
Regelungen — die Verkehrs- und Lagerflachen asphaltiert. § 51 a des
Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG
NRW -) wird beachtet.

a) Schmutzwasser
Die zu verlegenden Grundleitungen mussen zur Verwendung in der Schutzzone IIl C
zugelassen sein. Die sanitaren Schmutzwasser werden spater einer unterirdischen
Schmutzwasser-Pumpstation zugeleitet. Sie werden dort hydraulisch angehoben,
bevor sie in den vorhandenen Mischwassersammler der Stadt Brilon eingeleitet
werden kénnen. Auch das wird genehmigungsrechtlich zu regeln sein.

b) Niederschlagswasser, Ist-Situation Holzwerkstoffwerk

Hierzu wird auf die Ausfiihrungen im Kap. F 5 verwiesen.
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Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch das bestehende Leitungsnetz des
zustandigen Versorgungstragers.

Notwendige Regelungen dartber hinaus erfolgen aulerhalb des Bebauungsplanes
auf vertraglicher Basis.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen unter Einsatz hoheitlicher Mittel sind zurzeit nicht
erforderlich und dementsprechend nicht vorgesehen.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich derzeit insgesamt im
Eigentum des Privaten.

Flachenbilanz

Folgende Flachengréflen werden durch den Bebauungsplan festgesetzt (alle
Angaben in ha):

Nutzung Flache Anteil (%)
(ha)

GroRe des Geltungsbereiches: 25 100

Flache fur die Abwasserbeseitigung 1,3 52

(Regenrickhaltung):

Industriegebiet (Gl): 0,4 16

Grinflachen: 0,3 12

Flache fir Bahnanlagen: 0,1 4

Zulassige Hohe (z.T. auch 35 m fur |17 m

Hochregallager bzw. 40 m fir Silo):

Uberbaubare Flache: 1,32 61,1

Kosten und Finanzierung, Abschluss / Inhalt des stadtebaulichen Vertrages

Die Ausarbeitung der Planungen und der Vermessung sowie die Herstellung der u.a.
fur die Grundsticksversorgung und -entsorgung notwendigen Erschlielungsanlagen
— wie Grundstlicksentwasserung, Wasser- und Elektrizitdtsversorgungsanlagen —,
die verkehrliche ErschlieBung einschlieBlich von zwei Bahnibergangen, die
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Herstellung und Pflege der landschaftspflegerischen Eingriff-Ausgleichsmafnahmen
sowie die fur die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlichen
Planungsleistungen werden durch einen Privaten getragen. Insbesondere (iber den
zu erbringenden landschaftspflegerischen Ausgleich ist eine gesonderte Regelung in
einem dazu bereits abgeschlossenen &ffentlich-rechtlichen Vertrag nach § 11 BauGB
und den §§ 54 ff. des Verwaltungsverfahrensgesetzes fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (VWVfG NRW) verbindlich geschlossen worden. Der Stadt Brilon entstehen
keine Kosten. .

Verweis auf BPlan Nr. 98 ,,Industriegebiet Balgert*
(nach Durchfiihrung des ergénzenden Verfahrens gem. § 214 (4) BauGB)

Dieser Bebauungsplan wird hinsichtlich der unter Ziff. 1.3 getatigten Abstandsvorgaben
sowie der in Ziff. 1.4 der Festsetzung vorgenommenen LArmemissions-
kontingentierung an den Bebauungsplan Nr. 98 ,Industriegebiet Balgert" angebunden,
fir den keine Abstandsvorgaben und Emissionsbeschrankungen festgesetzt wurden.
(s. Anlage Ubersichtsplan ,Anzubindende Bebauungsplane*)

Brilon, den 01.02.2024

Der Blrgermeister

Dr. Bartsch
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