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Bebauungsplan Brilon-Kernstadt Nr. 80 A ,,Kurgebiet*
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1 Vorbemerkung

Anlass fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und gleichzeitig der Uberplanung
des Bebauungsplanes Brilon Nr. 80 ,Kurgebiet (Bereich zwischen Derkere Str., Slidstr.,
Niedere Mauer)“ ist das Ziel der Stadt Brilon, zukinftige bauliche Aktivitaten innerhalb
der Briloner Kernstadt zwischen der Sudstralle, der Niederen Mauer und der Derkere
Strale planungsrechtlich zu steuern. Der seit 1987 rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
80 ist Uberholt und in die Jahre gekommen: Einige Teilbereiche haben sich hinsichtlich
der Gebietsart nicht entsprechend der damaligen Zielsetzung entwickelt und sollen nun
den tatsachlichen Gegebenheiten angepasst werden. So erfolgt zum Teil eine
Anderung der Gebietstypik (von bisher ,Kerngebiet* in ,Mischgebiet‘). Darliber hinaus
soll neben der Anpassung der Art der Bebauung auch das Mald der Bebauung
grundlegend definiert werden. Die planungsrechtliche Zuladssigkeit von Bauvorhaben
regelt sich bisher grofitenteils nach MaRgabe des § 34 BauGB, da der Bebauungsplan
Nr. 80 als sog. ,einfacher Bebauungsplan® mittels der GRZ nur ein Mal} der Bebauung
vorgibt. Es mangelt ihm an einer ,dreidimensionalen® Festsetzung, einer
Hoéchstmalbestimmung und damit einer Begrenzung ,nach oben®. Zur Sicherung der
vorhandenen kleinteiligen Bebauung und zur Steuerung von Neubauvorhaben sind flr
die Zukunft weitere Male der Bebauung zu definieren. Dabei soll weiterhin eine
moderate und an die vorhandene Bebauung angepasste Nachverdichtung moglich sein.

Zur Sicherstellung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und der gewtlinschten
geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist gem. § 1 (3) BauGB die Uberplanung des
Bebauungsplanes erforderlich. Der bisherige Bebauungsplan Nr. 80 wird durch den
neuen qualifizierten Bebauungsplan Nr. 80 A vollsténdig ersetzt.

2 Verfahren

21 Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan erfiillt die Kriterien fiir das Verfahren nach § 13a BauGB und kann

demnach als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

aufgestellt werden:

- Der Bebauungsplan dient der ,Nachverdichtung“ und der Umsetzung sogenannter
,sonstiger MaRnahmen der Innentwicklung“ entsprechend § 13a BauGB. Unter
Nachverdichtung sind Bauvorhaben zu summieren, die der Schaffung von
Wohnraum dienen. Die planungsrechtliche Anpassung der Stellplatzanlage fallt u.a.
unter die sonstigen MaRnahmen der Innenentwicklung.

- Da das Plangebiet eine Grof3e von ca. 2,2 ha hat und im Mischgebiet eine GRZ von
0,6 sowie im allgemeinen Wohngebiet eine GRZ von 0,5 festgesetzt wird, betragt
die gesamte festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO in jedem Fall
weniger als 2,0 ha (20.000 m?).

- Es bestehen keine Hinweise auf Beeintrachtigungen der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzglter (Natura 2000 Gebiete) oder dafiir, dass das
Bundesimmissionsschutzgesetz nicht beachtet wird.

- Die zukiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind teilweise nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes
erfolgt ohne formelles Anderungsverfahren im Wege der Berichtigung.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist gem. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB vom Gesetzgeber
her nicht vorgesehen. Gleichwohl werden die Belange des § 1 (6) Nr. 7 und § 1a
BauGB gewiirdigt (siehe Kapitel 8).
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2.2 Bisherige Verfahrensschritte

In der Sitzung am 29.01.2020 hat der Rat der Stadt Brilon die Beschllisse Uber
- die Aufstellung,
- (ber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und
- die Auslegung des Bebauungsplanes gefasst.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in Form einer Blrgerversammlung am
06.09.2022 durchgefihrt.

3 Beschreibung des Plangebietes

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Briloner Kernstadt innerhalb der Stadtmauer, in direkter
Nahe des Derkeren Tores. Begrenzt wird das Gebiet im Norden von der Sldstralle,
Ostlich und sudlich durch die Niedere Mauer und im Westen durch die Derkere Strale.
Der zu Uberplanende Bereich hat eine GesamtgréfRe von ca. 2,2 ha.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des anerkannten Briloner Kurgebiets.

3.2 Eigentumsverhaltnisse

Innerhalb des zu lberplanenden Bereiches befinden sich sowohl stadtische, als auch in
Privatbesitz befindliche Flurstiicke. Die Verkehrsflachen sind im Eigentum der Stadt
Brilon. Die weiteren Grundstiicke unterliegen einer kleinteiligen Eigentliimerstruktur.

Folgende Flursticke der Flur 77 in der Gemarkung Brilon liegen innerhalb des
Plangebietes: 597, 595, 577, 570, 561, 560, 559, 558, 556, 553, 552, 551, 549, 541,
536, 525, 524, 504, 490, 472, 471, 467, 411, 402, 399, 322, 316, 293, 272, 266, 265,
260, 259, 257, 254, 253, 251, 249, 248, 244, 243, 242, 237, 236, 235, 232, 231, 230,
203, 198 (Stand 17.02.2023, vgl. BEZIRKSREGIERUNG KOLN 0. J.: www)

3.3 Bestandssituation

Das Niedere Quartal im Bereich des Derkeren Tores ist gepragt durch seine Funktion
als ,Stadteingang” und hat damit eine wichtige Verkehrs- und Verbindungsfunktion fir
die Erschlieung der Innenstadt und der umgebenden Stadtteile. Mit den Laden und
Geschaften zahlt die Derkere Stralle zum erweiterten Innenstadt- und Geschéftsbereich
(vgl. SSR 2022: 28-30). Hier befinden sich u.a. eine Fahrschule, ein Bio-Supermarkt,
eine Rechtsanwaltskanzlei und ein Arzt sowie in den oberen Geschossen Wohnungen.
Im Ubrigen Plangebiet, dstlich des Parkplatzes und der Krummestrale, ist das Wohnen
die pragende Hauptnutzung.

AuBerhalb des Plangebietes befinden sich an der Derkere Strale weitere
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe, mehrere gastronomische Betriebe mit
gesamtstadtischer Bedeutung, die Probsteikirche, das Bulrgerbegegnungszentrum
Kolpinghaus sowie das Rathaus.

Im Laufe der Jahrzehnte hat sich im Plangebiet ein interessanter Mix aus Gebauden mit
Uberwiegend noch historischer Bausubstanz bzw. historischem Erscheinungsbild oder
zumindest Gebdude von besonderer Baugestalt, denkmalgeschitzten Gebauden,
Neubauten aus den 60er - 80er Jahren und einigen neueren Gebauden aus den frihen
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2010er Jahren entwickelt. Insgesamt finf Gebaude im Plangebiet unterliegen dem
Denkmalschutz. Ein Baudenkmal an der Krummestralle wurde abgerissen. Flr dieses
Grundstick liegt eine an den Vorgaben dieses Bebauungsplanes ausgerichtete
Baugenehmigung vor (s. a. Kap. 5).

Abbildung 1: Standoﬂe’a;ar denkmalgeschlitzten Geb&ude innerhalb und aulBerhalb des
Plangebietes (vgl. Stadt Brilon 2022: n. v.)

Das Gebiet ist weitestgehend bebaut, es gibt nur vereinzelt noch Bauliicken, etwa im
Bereich Kattenhagen bzw. KrummestralRe. Die nutzbaren Baufelder westlich bzw.
ndrdlich der StralBen sind noch nicht vollstdndig in Anspruch genommen worden.
Zwischen der Niederen Mauer und der KrummestralRe befindet sich ein stadtischer,
kostenlos nutzbarer Parkplatz.

Der Hauptverkehr, der im Niederen Quartal, also dem siiddstlichen Innenstadtbereich,
erzeugt wird, verlauft hauptsachlich Uber die Derkere Stral’e, die Sudstralle, die
Niedere Mauer und die im Einbahnstralenverkehr geregelte Kénigstralle. Am 6stlichen
Ende der Niederen Mauer liegt die ehemalige Martin-Luther-Schule (heute St.
Engelbertschule) und ein Kindergarten. Daher ist diese Stralle im Plangebiet zu
bestimmten Uhrzeiten haufiger durch Bring- und Holverkehre frequentiert. Die
SudstralRe ist weitestgehend nur durch Wohngebaude gepragt. Die Krummestralie, als
Mischverkehrsflache ausgebildet, dient sowohl der ErschlieBung der hier wohnenden
Bevdlkerung, als auch der dort ansdssigen Backerei. Die Stralle wird auch von
denjenigen Autofahrern genutzt, die vom o6ffentlichen Parkplatz aus in 6stliche Richtung
(Richtung Bahnhof/Gartenstral’e) abfahren. In Folge der intensiven Verkehrsnutzungen
durch die Verbindungsfunktionen und die Ublichen innerstadtischen Verkehre sind die
Anwohner im gesamten Planbereich deutlich belastet.
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4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

4.1 Landesentwicklungsplan

Aufgabe des Landesentwicklungsplanes NRW (LEP NRW) ist es, eine nachhaltige,
umweltgerechte und siedlungsstrukturelle Steuerung des Landes zu gewahrleisten.
Dazu wird das Land in Gebiete unterteilt, die vorrangig Siedlungsfunktionen
(Siedlungsraum) oder vorrangig Freiraumfunktionen (Freiraum) erflillen oder erfiillen
sollen. Die Kernstadt Brilon und damit der vorliegende Geltungsbereich sind als
Siedlungsraum und mit einer Funktion als Mittelzentrum festgelegt (vgl. MWIDE NRW
2020: 31). Im Folgenden werden die flr die vorliegende Planung relevanten textlichen
Aussagen des LEP NRW auszugsweise dargestellt. Die Ziele und Grundsatze sind
umgesetzt in dem Regionalplan der Bezirksregierung Arnsberg, Teilabschnitt Kreis
Soest und Hochsauerlandkreis und werden in Verbindung zu den darin festgelegten
Zielen betrachtet (s. a. Kapitel 4.3 Regionalplan Arnsberg).

2-1 Ziel Zentralértliche Gliederung
Die raumliche Entwicklung im Landesgebiet ist auf das bestehende, funktional
gegliederte System Zentraler Orte auszurichten (vgl. MWIDE NRW 2020: 23).

2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum

Als Grundlage flr eine nachhaltige, umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen
Erfordernissen Rechnung tragende Entwicklung der Raumnutzung ist das Land in
Gebiete zu unterteilen, die vorrangig Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder
vorrangig Freiraumfunktionen (Freiraum) erfillen oder erflillen werden. Die
Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht sich innerhalb der regionalplanerisch
festgelegten Siedlungsbereiche. (ebd.)

3-3 Grundsatz: Historische Stadtkerne, Denkmaler und andere kulturlandschaftlich
wertvolle Gegebenheiten

Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sollen Struktur und Erscheinungsbild
historischer Stadt- und Ortskerne gewahrt werden (vgl. MWIDE NRW 2020: 32).
Kulturhistorisch bedeutsame Ortsbilder, bieten vielfach ungenutzte identitatsstiftende
und imagebildende Potenziale. Dies gilt auch fiir Sichtbeziehungen und Sichtrdume. Es
gilt diese Potenziale zu erkennen, die Bedeutung bewusst zu machen und ihre
Wahrnehmbarkeit zu verbessern. (vgl. MWIDE NRW 2020: 35)

Denkmaler und Ortsbilder kénnen dauerhaft nur durch eine adaquate Nutzung erhalten
werden; hierzu sind z. T. Kompromisse zwischen konservierendem Schutz und
zukunftigen auch wirtschaftlich orientierten Nutzungsanspriichen notwendig (ebd.).

6.1-1 Ziel Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

Die  Siedlungsentwicklung ist  flachensparend und  bedarfsgerecht an der
Bevdlkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen
sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen auszurichten
(vgl. MWIDE NRW 2020: 44).

6.1-5 Grundsatz: Leitbild ,nachhaltige europaische Stadt*

Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der ,nachhaltigen europaischen Stadt* kompakt
gestaltet werden und das jeweilige Zentrum starken. Regional- und Bauleitplanung
sollen durch eine umweltvertragliche, geschlechtergerechte und siedlungsstrukturell
optimierte Zuordnung von Wohnen, Versorgung und Arbeiten zur Verbesserung der
Lebensqualitat und zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens beitragen. (ebd.)
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6.1-6 Grundsatz: Vorrang der Innenentwicklung

Planungen und MalBnahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich. Die gezielte Erhaltung und
Neuschaffung von Freiflachen im Innenbereich aus stadtebaulichen Griinden ist hiervon
unbenommen. (vgl. MWIDE NRW: 45)

8.1-12 Ziel Erreichbarkeit

In allen TeilrAumen des Landes ist von den Kommunen und den Aufgabentragern des
offentlichen Verkehrs die Erreichbarkeit der Zentralen Versorgungsbereiche der Grund-,
Mittel- und Oberzentren von den Wohnstandorten ihres Einzugsbereiches mit dem
Offentlichen Personennahverkehr in angemessener Zeit zu gewahrleisten.

Es gilt, die heutigen Bedirfnisse, auch an wirtschaftlichen Kriterien gemessen, zu
berlicksichtigen. Insbesondere die Denkmaler und die ortsbildprégenden Gebaude, wie
z.B. die Fachwerkgebaude, Hallengebaude und Ackerblrgerhduser, pragen das
Ortsbild und sind Zeugen einer anderen Zeit. Die Uberplanung sieht aus
stadtebaulichen, denkmalpflegerischen und wohnschiitzenden Griinden restriktivere
Einschrankungen als derzeit geltend, vor. Es stehen jedoch groRziigige Baufelder zur
Verfligung, die eine Nachverdichtung, welche sich an den Obergrenzen der BauNVO
orientiert, ermdglicht.

Die vorliegende Planung unterstitzt dadurch das Leitbild der nachhaltigen
europdischen Stadt und einer kompakten Siedlungsentwicklung. Damit wird der
Vorrang der Innenentwicklung vor einer Inanspruchnahme von Flachen im
AuBenbereich umgesetzt. Somit tragt die vorliegende Planung zu einem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden und zu einer weitergehenden Ausnutzung bereits
bestehender Infrastrukturen bei.

Im Ergebnis ist die vorliegende Planung mit den Zielen und Grundsatzen des LEP NRW
vereinbar.

4.2 Beachtenspflichtige Ziele der landeriibergreifenden Raumordnung

In dem landeribergreifenden Raumordnungsplan Hochwasserschutz vom 19.08.2021
sind textliche Ziele formuliert, welche bei der kommunalen Bauleitplanung
beachtenspflichtig sind.

Hochwasserrisikomanagement

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich  der
Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Malgabe der bei
offentlichen Stellen verfigbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der
Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen
und zeitlichen Ausmal} auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind
die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen
Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken
einzubeziehen. (vgl. BBSR 2021: 3)

Klimawandel und -anpassung

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes
Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRRnahmen einschlieBlich der
Siedlungsentwicklung nach Malgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten
vorausschauend zu prifen (ebd.).
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Eine nahere Auseinandersetzung mit den vorgenannten Zielen bezlglich des
Hochwasserrisikomanagements und der Auswirkungen des Klimawandels, erfolgt in
dem Kapitel 8.2 Schutzgut Wasser.

4.3 Regionalplan Arnsberg

Der Planbereich ist im Regionalplan der Bezirksregierung Arnsberg, Teilabschnitt Kreis
Soest und Hochsauerlandkreis als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® dargestellt (vgl.
BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2012a). Der Regionalplan enthalt textliche Aussagen in
Form von Grundsatzen und Zielen. Diese sind ebenso wie die Grundséatze und Ziele
des LEP NRW (s.a. 4.1 Landesentwicklungsplan) im Rahmen des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens zu berlicksichtigen bzw. zu beachten. Im Folgenden werden die
fir die vorliegende Planung relevanten textlichen Aussagen des Regionalplanes
auszugsweise dargestellt.

Ziel 2 (1) Entwicklung der Siedlungsstruktur, Monitoring

Das vorhandene polyzentrische Stadtesystem im Plangebiet ist gemalR der
Leitvorstellung der dezentralen Konzentration zu erhalten und weiter zu entwickeln. Die
Siedlungsstruktur ist in Ausrichtung auf das zentraldrtliche Gliederungssystem des LEP
NRW weiter zu entwickeln und auf die gemeindlichen Siedlungsschwerpunkte zu
konzentrieren. (vgl. BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2012b: 40)

Ziel 2 (3) Entwicklung der Siedlungsstruktur, Monitoring

Die Siedlungsentwicklung hat sich bedarfsgerecht innerhalb der im Regionalplan
dargestellten Siedlungsbereiche zu vollziehen. Bauflachen sind entsprechend der
voraussichtlichen Bedarfsentwicklung in raumlicher und zeitlicher Staffelung zur
Verfiigung zu stellen. (ebd.)

Ziel 2 (4) Entwicklung der Siedlungsstruktur, Monitoring
Auf eine geordnete raumliche Gesamtentwicklung in der Kommune ist bei der
Inanspruchnahme der Siedlungsbereiche zu achten, indem
- die bauliche Innenentwicklung und Verdichtung, die Auffillung von Baullicken
Vorrang hat vor der Inanspruchnahme neuer Bauflachen;
- geeignete Brachflachen innerhalb der Siedlungsbereiche vorrangig reaktiviert
und zielgerichtet entwickelt werden;
- neue Bauflachen, soweit méglich und sinnvoll, an vorhandene Siedlungsflachen
anschliel3en;
- die Inanspruchnahme von  Siedlungsflachen  flachensparend  und
umweltschonend erfolgt (ebd.).

Ziel 5 (1) Bedarfsgerechte Umsetzung der ASB

Durch die Bauleitplanung zu sichernde Wohn- und Mischbauflachen sind am
nachweisbaren aktuellen Bedarf zu bemessen. Fir ein ausreichendes und vielfaltiges
Angebot an Wohnbauflachen fiir unterschiedliche Wohnanspriiche ist Vorsorge zu
treffen. (vgl. BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2012b: 46)

Ziel 6 Nutzung der ASB

Die allgemeine Siedlungsentwicklung der Stadte und Gemeinden ist in den ASB
unterzubringen. Aus ihnen koénnen insbesondere Bauflachen fiir Wohnen,
wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen und o6ffentliche und private
Dienstleistungen entwickelt werden. Die hierfir bendétigten Bauflachen sind in rdumlich
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konzentrierter Form innerhalb der zeichnerisch dargestellten ASB zu entwickeln. (vgl.
BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2012b: 48)

Grundsatz 9 Nutzung der ASB
In Abstimmung mit der angestrebten gemeindlichen Gesamtentwicklung ist eine
siedlungsstrukturell sinnvolle, wohnvertragliche Nutzungsmischung anzustreben (ebd.).

Ziel 39 (1) Standorte flir Abwasserbehandlungs- und Abwasserreinigungsanlagen

Die dargestellten Siedlungsbereiche dirfen erst in Anspruch genommen werden, wenn
die Abwasserbeseitigung gesichert ist. Alle im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind
an eine Abwasserbehandlungsanlage anzuschlieen. Fir Streusiedlungen sind
geeignete Klaranlagen zu erstellen. (vgl. BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2012b: 106)

Durch die Uberplanung des Innenstadtbereiches zwischen der Derkere StraRe, der
SiudstraBe und der Niedere Mauer wird die Nachverdichtung dieses Areals,
insbesondere unter Anbetracht seiner historischen Bausubstanz, gesteuert. Die
vorliegende Planung bericksichtigt die vorhandenen Entwicklungsmaoglichkeiten im
Innenbereich sowie in den festgelegten ASB und folgt somit den Zielen und
Grundsatzen des Regionalplanes der Bezirksregierung Arnsberg, Teilabschnitt Kreis
Soest und Hochsauerlandkreis.

4.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes
(vgl. HSK 2008).

4.5 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brilon als ,gemischte
Bauflache“ (Kerngebiet) und als ,Wohnbauflache“ dargestellt. Uber den Bebauungsplan
soll in Teilen ein ,Mischgebiet* und dariber hinaus ein ,Allgemeines Wohngebiet*
ausgewiesen werden. Damit weichen die Festsetzungen des Bebauungsplanes von
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab.

Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes nicht beeintrachtigt
wird, kann der insoweit abweichende Bebauungsplan Nr. 80 a gemal § 13 a (2) Nr. 2.
BauGB dennoch aufgestellt werden. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt
ohne formelles Anderungsverfahren im Wege der Berichtigung. GemaR Verfiigung der
Bezirksregierung Arnsberg besteht jedoch auch fiir Bebauungspléne nach § 13 a
BauGB die Verpflichtung zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung durch Vorlage
nach § 34 (1) und (5) LPIG. Die Anpassungsbereiche kdénnen der nachfolgenden
Abbildung entnommen werden.

narvs et
1/

Abb//dungen 2 & 3: Auszug aus dem W/rksarhén F/achennutzungsp/an der Stadt Br//on
und Entwurf zur 8. Berichtigung (vgl. Stadt Brilon 2023: n. v.)
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4.6 Rechtskriftige Bebauungspldne

Der vorliegende Geltungsbereich stimmt mit dem  Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Brilon Nr. 80 uUberein und wird diesen ausnahmslos ersetzen. Der
Bebauungsplan Nr. 80 ist gem. § 30 (3) BauGB ein sog. einfacher Bebauungsplan, der
die Anforderung nach § 30 (3) BauGB nicht erflllt. Der Plan dient lediglich der
Sicherung der zulassigen Art der Bebauung.

4.7 Informelle Planungskonzepte

Gemal § 1 (6) Nr. 9. BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Ergebnisse
eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder
einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung zu berlcksichtigen.
Solche Planungen stellen das Wohnbaulandkonzept der Stadt Brilon und das
Nutzungskonzept Briloner Innenstadt 2030 dar.

Entsprechend der Umsetzungsstrategie des Wohnbaulandkonzeptes ist der
Innenentwicklung unter Berticksichtigung sozialer und 6konomischer Anforderungen ein
deutlicher Vorrang vor der AuRenentwicklung einzuraumen (vgl. Stadt Brilon 2021: 2).
Fir die Briloner Kernstadt wird als Entwicklungsziel unter Anderem formuliert den
Angebotsengpass in den unterschiedlichen Segmenten des Wohnungs- und
Immobilienmarktes zu mindern und ausreichend Kapazitaten fiir die unterschiedlichen
Nachfragegruppen in integrierten Lagen zu schaffen (vgl. STADT BRILON 2021: 5).

Der im Plangebiet befindliche Bereich der Derkere Strale ist im Nutzungskonzept
Briloner Innenstadt 2030 als Bestandteil des erweiterten Hauptgeschaftsbereiches
festgelegt. Bezlglich dieses Bereiches wird ausgefiihrt, dass Erhalt und Starkung der
hier vorhandenen Nutzungsmischung im Vordergrund stehen. Unter Anderem konne
durch sinnvolle stadtebauliche Intervention und durch eine kluge Bauleitplanung
Einfluss auf den Erhalt und den Ausbau dieses Funktionsbereiches genommen werden.
Auch die Sicherstellung einer guten und sicheren Erreichbarkeit spiele hierbei eine
wichtige Rolle. Das weitere Plangebiet ist dem Funktionsbereich ,Wohnen“ zugeordnet,
welcher eine wesentliche Innenstadtnutzung darstelle. Aus stadtebaulicher Perspektive
sei diese Wohnlage besonders fiir einen verdichteten Wohnungsbau geeignet, welcher
typische ,innerstadtische WohnungsgréfRen zwischen 50 und 100 m? biete. Der
Parkplatz an der Krummestralie bildet dabei eine Potenzialflache zur Aufwertung des
Wohnumfeldes. (vgl. SSR 2022: 28-30)

5 Ziele der Planung
Mit der Planung werden die nachstehenden Ziele verfolgt:

5.1 Anpassung der Art der Nutzung an die aktuellen und zukiinftigen
Gegebenheiten
Mit der geplanten Anderung der Gebietstypik des Bereiches entlang der Derkere StraRRe
erfolgt die planungsrechtliche Anpassung an die Realitdt und die heute geltende
BauNVO. Die Festsetzung eines Kerngebietes ist vermutlich erfolgt, da die BauNVO
von 1977 bei dem zuldssigen Stérgrad von Betrieben Allgemeine Wohngebiete und
Kerngebiete gleichgestellt hat: ,nicht stérend“. Hierdurch wurden die Vorgaben der
Kurgebietsverordnung umgesetzt. Diese gilt flir den stdlichen Teil der Innenstadt und
weite Teile im sudlich gelegenen Umland. Der Systematik der heute geltenden
BauNVO nach sind Mischgebiete und Kerngebiete nunmehr in dieser Beziehung
gleichgestellt: ,nicht wesentlich stérend®.
Der westliche Teil des Plangebietes hat schon bei der Aufstellung des Planes die
Kriterien flr ein Kerngebiet nicht erfillt. Bereits damals war die Wohnnutzung in dem
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Bereich in groBem Umfang vorhanden. Auch in der BauNVO von 1977 war die
Wohnnutzung in Kerngebieten eher als Ausnahme vorgesehen.

Der Bereich stellt sich auch heute nicht als Kerngebiet dar und eine Entwicklung zu
einem solchen Gebiet ist auch nicht mehr zu erwarten. In der Derkere Stralle befinden
sich Wohnnutzungen, Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe, mehrere groRere
Gaststatten, ein Hotelbetrieb, die Probsteikirche sowie das Blirgerbegegnungszentrum
Kolpinghaus als kulturelle Einrichtung. Die intendierte Festsetzung der Bauzeile entlang
der Derkere StralRe als Mischgebiet — Ml — ist somit sachgerecht. Die 0stlich
angrenzenden Grundstiicke werden nunmehr anstelle des festgesetzten Kerngebietes
entsprechend der vorliegenden Nutzungsstruktur als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Der Ubrige Planbereich wird wie bisher auch als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Naheres dazu ist dem Kapitel 6 zu enthehmen.

5.2 Festsetzung von iliberbaubaren Flachen

Durch die Festsetzung von Baugrenzen werden in geringem Umfang die
Baumoglichkeiten insbesondere in  den rickwartigen Grundstlicksbereichen
eingegrenzt. Hierdurch soll in den rickwartigen Gartenbereichen die Wohnruhe
gesichert, eine potentiell aufdrangende und nah heranriickende Bebauung am
Kattenhagen abgewendet sowie denkmalgeschiitzte Gebaude in ihrer Wirkung nicht
bedrangt oder in ihrer stadtebaulichen Wirkung beeintrachtigt werden. Darlber hinaus
sollen hierdurch die mikroklimatischen Funktionen dieser Grundstiicksbereiche
geschitzt werden. Bei der Festsetzung der Baugrenzen wird sich an dem
Gebaudebestand orientiert und eine adaquate bauliche Ausnutzbarkeit der
Grundstlicke bericksichtigt.

Neben den Baugrenzen, wird auch unter Zuhilfenahme von Baulinien definiert, wo die
Hauptbaukorper errichtet werden konnen. Da es Ziel des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens ist die vorhandenen Strukturen zu sichern, werden insbesondere
entlang der Siidstrale sowie in den Einmindungsbereichen der Krummestrafte und der
Stralle Kattenhagen in die Sidstral3e seitliche Baulinien festgesetzt. An der Sudstralle
sind die bestehenden Gebdude nahezu ausnahmslos an der vorderen
Grundstlicksgrenze zur StralRe hin errichtet. Diese Positionierung der Gebaude wird
durch die gegeniberliegende StralRenseite gespiegelt, wodurch ein bis heute
erhaltenes, markantes Strallenbild erzeugt wird. Diese Situation findet sich auch im
Bereich der Derkere Stralle wieder, weshalb auch hier mit Ausnahme eines Platzes
eine entsprechende Baulinie festgesetzt wird. Weitere Baulinien sind nicht vorgesehen,
da in den Bereichen KrummestraBe und Niedere Stralle keine erhaltenswerte
einheitliche Raumsituation vorliegt und im Bereich der Krummestrale explizit eine
bedrangende Situation vermieden werden soll.

5.3 MaR der baulichen Nutzungen

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen
sowie First- und Traufhdhen geregelt. Die Vergangenheit hat gezeigt, dass die Kriterien
des § 34 BauGB bezliglich des ,sich Einfligens® nicht geeignet sind um das historische
Ortsbild zu erhalten. Das Mal} der baulichen Nutzung hat sich durch ein ausreizen des
gesetzlich zulassigen Rahmens immer weiter gesteigert.

Innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohngebietes gibt es eine groRe Spannweite bei
den Grundstlicksgrofien, den Gebaudekubaturen sowie bei der stadtebaulichen
Kennziffer der Grundflachenzahl (GRZ), also der Ausnutzung der Grundstlicke.
Bezlglich der Ausnutzung der Grundstlicksflache gilt im jetzigen Bebauungsplan die
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maximale Obergrenze der GRZ von 0,4. Das bedeutet, dass nur 40 % des Grundstiicks
durch den Hauptbaukérper tberdeckt werden darf. Durch weitere Nebenanlagen und
Versiegelungen, etwa flr Stellplatze oder Terrassenbereiche, darf zur Sicherung
privater Garten- und Ruhebereiche eine GRZ von 0,6 nicht Uberschritten werden.
Aufgrund der damaligen grofen landwirtschaftlichen Gebaude, die Wohnen und den
Betrieb vereint haben, wird auf der Halfte der Grundstiicke die maximal zulassige GRZ
von 0,4 und auch teils die erweiterte GRZ von 0,6 bereits alleinig durch den
Hauptbaukorper Uberschritten.

Um diesem Umstand gerecht zu werden, wird im allgemeinen Wohngebiet die GRZ auf
0,5 festgesetzt, wobei durch weitere Versiegelung etwa fir Nebenanlagen, Stellplatze
oder Terrassenbereiche, eine GRZ von 0,6 nicht Gberschritten werden darf. Hierdurch
soll einerseits dem Gebaudebestand sowie der im Innenstadtbereich gewlinschten
Dichte und andererseits gesunden Wohnverhaltnissen Rechnung getragen werden. Die
nun festgesetzte GRZ von 0,5 fiir die Hauptnutzungen wird auf vier Grundstiicken im
WA-Gebiet tberschritten. Diese Gebaude geniellen Bestandsschutz.

In der Derkere Strale sind auferhalb des Plangebietes in jingerer Vergangenheit
Wohngebaude entstanden, die zu einer fast vollstandigen Versiegelung des
Grundstlicks flhrten. Dies ist stadtebaulich und unter dem Gesichtspunkt gesunder
Wohnverhaltnisse nicht gewlinscht. Um dies im Plangebiet zu verhindern, wird fiir das
Mischgebiet eine GRZ von 0,6 festgesetzt, wobei durch weitere Versiegelung etwa fur
Nebenanlagen, Stellplatze oder Terrassenbereiche, eine GRZ von 0,80 nicht
Uberschritten werden darf.

Dariber hinaus wird die bauliche Ausnutzbarkeit sowohl im Allgemeinen Wohngebiet,
als auch im Mischgebiet durch die Festsetzung von maximal drei zuldssigen
Vollgeschossen sowie der Festsetzung maximaler First- und Traufhdéhen beschrankit.
Hierdurch soll zwischen einer Konservierung der stadtebaulichen Ausgestaltung des
Areals mit seinen historischen Gebauden und Strukturen sowie dem Anliegen einer
mafvollen  Nachverdichtung, unter Anderem zur Schaffung zusatzlicher
Wohnkapazitaten in zentraler Lage, vermittelt werden. Ebenso wird hiermit zwischen
Anwohnern und Projektierern vermittelt, sodass nachbarschaftlichen Spannungen
vorgebeugt wird.

Um ein Hochstmaly der First- und Traufhdhen aus dem Bestand ableiten zu kdnnen,
wurde die bestehende Gebaudestruktur hinsichtlich der vorhandenen H&hen
vermessen. Hierzu wurde 2018 das Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Albrecht Riedel
beauftragt. Die dem Plangebiet jeweils gegenliberliegende Bebauung an den Stralten
Niedere Mauer, Derkere Stralte und Sudstralle wurde hierbei einbezogen. Fir die als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereiche wird eine maximal zulassige Firsthéhe
von 12,00m sowie eine maximal zulassige Traufhdhe von 7,50m festgesetzt. Fir das
Mischgebiet an der Derkere Stralle wird eine maximal zulassige Firsthéhe von 13,00m
und eine maximal zulassige Traufhéhe von 8,50m festgesetzt. Der untere Bezugspunkt
fir diese Hohen ist der jeweils nachstgelegene in der Planzeichnung festgesetzte
Hoéhenbezugspunkt. Der obere Bezugspunkt fiir die maximal zulassige Traufhohe ist in
Anlehnung an §6 (4) BauO NRW als die Schnittlinie der Dachhaut mit der Wand
festgelegt. Nahere Ausfiihrungen sind dem Kapitel 7.2 zu entnehmen.

Durch die vorstehenden Festsetzungen soll einerseits die Befriedigung der Nachfrage
nach Wohnungen im innenstadtnahen Bereich ermdglicht werden, andererseits sollen
Freibereiche zur Erholung auf dem eigenen Grundstiick durch eine Verringerung der
Grundflachenzahl erhalten bzw. geschaffen werden. Damit sollen, auch hinsichtlich des
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Mikroklimas, gesunde Wohnverhaltnisse mit begriinten Freibereichen gewahrleistet
werden. Bei zukiinftigen Bauvorhaben auf bisher noch unbebauten Flachen, aber auch
bei Abriss und Neubauvorhaben, werden die MalRe der Bebauung planungsrechtlich,
das heifdt verbindlich und einheitlich vorgegeben. Hierzu wird der Bestand der heute
einheitlich erscheinenden Gebaudekubaturen als Grundlage fiir die Bebauungsplanung
herangezogen. Damit ist Planungssicherheit flr alle Betroffenen, sowohl die jetzigen,
als auch die zuklnftigen Bewohner und Nutzer gegeben.

5.4 Erhaltung der kleinteiligen Bebauungsstruktur sowie der ortstypischen
Bebauung entlang der SiidstraBe

Baulich sind im Plangebiet Uberwiegend kleinteilige, meist zweigeschossige und mit
Satteldach ausgebildete Gebaude, z.T. auch Fachwerkgebaude, Ackerbirgerhauser
und Niederdeutsche Hallengebaude vorherrschend. Aufgrund des starken West-Ost
Gefalles verfligen die Gebaude Uber teils hohe Sockel mit vorgelagerten Treppen.
Pragend sind die spitzen giebelstandigen Satteldacher. Zudem bilden die Gebaude
durch die Giebelstandigkeit und aufgrund der in Teilen geringen Grundstlicksbreiten
Traufgange aus. Dieses Bild ist heute insbesondere in der Sudstral’e pragend.

In der jingeren Vergangenheit sind neue Mehrfamilienhduser entlang der Niederen
Mauer und der Derkere Stralke entstanden, die diese Kleinteiligkeit bereits
durchbrechen. Die Neubauten weisen zudem haufig eine niedrige Dachneigung auf und
haben eine hohe Wandhdhe, wodurch sie in ihrer Wirkung einer
bauordnungsrechtlichen Dreigeschossigkeit gleichkommen. Daflr wurden zum Teil
auch mehrere Grundstiicke, welche vormals mit nur je einem Gebaude bebaut waren,
vereinigt. Mit Hilfe der Definition von Bebauungsmalien, soll das Ziel, dass sich die
weitere bauliche Entwicklung harmonisch in das StralRenbild einfligt, verfolgt werden.
Bspw. soll bei der Vereinigung von Grundsticken der Eindruck von Einzelhdusern
gewahrt werden.

Der bestehenden Bebauungsstruktur im Planbereich wird hinsichtlich der
Grenzabstéande weder die offene, noch die geschlossene Bauweise gerecht. Aus
diesem Grund wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Da die oOrtlichen
Gegebenheiten sich auch nicht in die definierten Subtypen der halboffenen oder der
Traufgassenbebauung vollends einfligen, werden in Anlehnung an diese Typen die
folgenden Grenzabstande zugelassen: Mit der Festsetzung geht einerseits die Befugnis
einher jeweils 6stlich oder nordlich einseitig grenzstandige Gebaude errichten und in
diesen Fallen gemal §6 (12) BauO NRW die Tiefen der Abstandsflachen zu
unterschreiten. Andererseits soll festgesetzt werden, dass ab einer Gebaudelange von
15m parallel zur angrenzenden Strafle die offene Bauweise gilt, um bedréangenden
Wirkungen durch gréRere Baukorper vorzubeugen. Durch diese Vorgaben soll die
ortstypische = Bebauungsstruktur ~ unter Wahrung von  Moglichkeiten  zur
Bestandsentwicklung, insbesondere hinsichtlich der notwendigen Schaffung von
Wohnkapazitaten, gesichert.

5.5 Klarstellung der Nutzung auf der heute als Parkplatz genutzten Flache
zwischen der Niederen Mauer und der KrummestraRe

Zwischen der Niederen Mauer und der Krummesstral3e befindet sich ein ca. 1.200 m?

groRer offentlicher und kostenlos nutzbarer Parkplatz, der Platz fiir ca. 45 PKWs bietet.

Angefahren wird der Stellplatz Uber eine zentrale Zu- und Abfahrt Uber die

KrummestralBe. Zu den angrenzenden Strallen erfolgt eine Abgrenzung durch ca. 3-5m

breite Griinstreifen mit Baum- und Strauchpflanzungen bzw. durch eine Mauer zur
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Niederen Mauer. Innerhalb dieser Flachen sind an der Krummestral3e Altglascontainer
aufgestellt. Gestaltend wirkt die Baumreihe zur Niederen Mauer. Norddstlich liegt ein
kleiner gestalteter Platz mit dem Bauernbrunnen, einer Skulptur und einer
Sitzgelegenheit.

Aufgrund seiner guten verkehrlichen Anbindung, der Nahe zur Innenstadt und der
entgeltfreien Nutzung ist der Parkplatz durch Dauerparker gut ausgelastet. Dies
bedeutet, dass es auf dem Stellplatz im Laufe des Tages nur zu relativ wenigen
Fahrzeugwechseln kommt, sodass die Wohnruhe im Umfeld gewahrt bleibt. Weitere
offentliche Stellplatze liegen eher im nérdlichen und westlichen Bereich der Innenstadt,
sodass wenig alternative Stellplatzmdglichkeiten im Niederen Quartal vorhanden sind.
Gerade die Uber den gesamten Tag verteilt gute Auslastung verdeutlicht die Bedeutung
dieser Parkplatzflache: In den Abend- und Nachtstunden kann der Stellplatz durch die
Anlieger genutzt werden, denn die Bereiche vor den Wohngebduden selber und in den
Stralden bieten zum Teil zu wenig Platz, um etwa das Zweitauto abstellen zu kénnen.
Dariiber hinaus dient er bei besonderen Feierlichkeiten als zusétzliche Freiflache, z.B.
fur Fahrgeschéfte bei der Michaeliskirmes. Das bisherige Planungsrecht sieht in diesem
Bereich die Errichtung einer offentlichen Parkanlage vor. Aus den oben genannten
Griinden besteht somit jedoch ein stadtebauliches Erfordernis, die sich seit Jahrzehnten
bereits verfestigte Situation so beizubehalten und planungsrechtlich zu sichern. Sie ist
ein wichtiger Bestandteil der stadtischen Verkehrsinfrastruktur und dient zur
Attraktivierung der Innenstadt. Daher wird die bisherige Festsetzung als Offentliche
Grunflache, Zweckbestimmung Park grofitenteils zugunsten des dringend bendétigten
Parkraums aufgegeben.

6 Planungsalternativen

Der Bebauungsplan Nr. 80 ist als sog. einfacher Bebauungsplan bezlglich der
Festsetzungen zum Mal} der Bebauung relativ regelungsarm. Dies bedeutet: sofern ein
Bauvorhaben im WA die GRZ von 0,4 und im MK von 1,0 einhalt, ist es grundsatzlich
zuladssig. Die weiteren zu beurteilenden Zulassigkeitskriterien werden gemaf
§ 34 BauGB aus der Umgebungsbebauung abgeleitet. Insbesondere in den zentralen
Lagen unterliegen diese Kriterien einer Steigerungsdynamik. Gerade bei der
Vereinigung von Grundstlicken koénnen Ubergrofle Baukodrper entstehen, die die
bisherige stadtebauliche Pragung einer eher kleinteiligen Bebauung mit ahnlicher Trauf-
und Firsthdhe sowie einem giebelstandigen Satteldach zunehmend tberformen. Uber
den bestehenden Bebauungsplan sind diese Belange jedoch nicht abgedeckt. Es fehlt
an einer Rechtsgrundlage, um eine an die ortstypische Baustruktur angepasste
Ausgestaltung neuer Baukorper einzufordern. Aus diesem Grund gibt es keine
Alternative zum Schutz der ortsbildpragenden stadtebaulichen Situation.

7 Begriindung der Festsetzungen

In dem nachfolgenden Kapitel werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Brilon
— Stadt Nr. 80A ,Kurgebiet“ — Bereich zwischen Derkere StralRe, Siidstralte und Niedere
Mauer — begrindet.

71 Art der baulichen Nutzung

An der grundlegenden Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Kurgebiet® soll
festgehalten werden: Intensivere Nutzungen sollen sich entlang der Derkere Stralle,
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dem erweiterten Geschéaftsbereich ansiedeln und die Wohnruhe in dem Bereich 6stlich

der Derkere Stralle soll weiterhin gewahrleistet werden.

Die Anderungen bzgl. der Art der Nutzung in einer Kurziibersicht:
Stadt Brilon B, S LRI i ;

Gemarkung Brilon " E "sg - 1 et{uunsgl.un e

Flur: 22,41,42,43,77 | =220 -

' Anderung von
MK in Ml

i d R e A
Anderung von Griinflache
und WA in Verkehrsflache
und Grinflache

S P iy g

Anderung von WA in M| agspe ;
R RN R L e NNE S~ G

Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 80 mit"Umrihgen der Anderu gsbereiche bzgl. der Art der

Nutzung (Eigene Darstellung; s.a. STADT BRILON 1987: www)

Bereich 1:

Umplanung von Kerngebiet (MK) in Mischgebiet (MI)

Der Bereich hat sich nie als ,echtes” Kerngebiet dargestellt und eine Entwicklung zu
einem Kerngebiet ist in Zukunft nicht zu erwarten. Der Bereich ist durch kleinteilige
Gewerbebetriebe und Wohnnutzungen gepragt.

Bereich 2:

Umplanung von Kerngebiet (MK) in allgemeines Wohngebiet (WA)

Auch dieser Bereich stellt sich nicht als Kerngebiet dar und eine entsprechende
Entwicklung ist auch nicht zu erwarten. In diesem Bereich ist vielmehr das Wohnen die
dominierende Nutzung.

Bereich 3:

Umplanung von allgemeinem Wohngebiet (WA) in Mischgebiet (MI)

Die Derkere Stralle gehort zum erweiterten Geschaftsbereich der Innenstadt. Im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich dort zahlreiche
mischgebietstypische Einrichtungen (groRere Gaststatten, ein Hotelbetrieb, die
Probsteikirche sowie das Blrgerbegegnungszentrum Kolpinghaus) im Plangebiet
befinden sich Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe. Ein Erhalt bzw. eine
Ausweitung dieser Nutzungen ist erwiinscht.

Bereich 4:

Umplanung von offentlicher Grinflache und WA in Verkehrsflache (Parkplatz) und
Grunflache

Bei dieser Umwandlung handelt es sich um eine Anpassung an die vorhandenen
Gegebenheiten. Fir einen Stellplatz in der vorliegenden Form besteht in diesem Teil
der Stadt weiterhin Bedarf.
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Ehemalige Festsetzungen der als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereiche:
ART DER BAULICHEN NUTZUNG :

WA ALLGEMEINES -WDHNGEBIET mit eingeschrankter Nutzung (§ 4 Bau NVO )

Zulossig sind 15d. Kurorteverordnung (KOVO §2(2) vom 20.6.1578 [GV NW S.202 |

1. Wohngebaude

2 der Versargung des Gebiats dierende Laden, Schank -u Speisewirtschaften
sowie nicht storende Hondwerksbetriebe

3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden |

L. Betnebe des Beherbergungsgewerbes

5 Anlogen fur Verwaltungen sowe fur sportliche Zwecke

& Garterbaubetriebe

Alle Ubrigen Ausnahmen Sv 3 4 (3] Bau NVO sind ausgeschlossen

Abbildung 5: Auszug aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 80 zur Art der
Nutzung im WA, entsprechend der BauNVO vom 15.09.1977 (STADT BRILON 1987: www)

Neue Festsetzungen der als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereiche:

Der Bebauungsplan weist die Bereiche 6stlich der Bebauung der Derkere StralRe als
~Allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO aus.
Diese Bereiche sind vorwiegend dem Wohnen vorbehalten.

Allgemein zulassig sind
o  Wohngebaude,
o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind
o Anlagen fir Verwaltungen,
o Gartenbaubetriebe und
o Tankstellen.

Abweichend von den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes werden die
damals vorgesehenen ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir Verwaltungen und
Gartenbaubetriebe fiir unzulassig erklart. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
Beherbergungsbetriebe sollen ausnahmsweise zugelassen werden, damit sich in dem
innenstadtnahen Wohngebiet u.a. kleine Betriebe, die nicht nur der Versorgung des
Gebietes dienen, Biiros (z.B. Steuerberater, Rechtsanwaltskanzlei, Versicherungsbdiro,
etc.) oder andere Dienstleister ansiedeln konnen. Diese Nutzungen sind aufgrund der
kleinteiligen Strukturen raumlich begrenzt und I6sen damit auch keinen erheblich
stérenden Verkehr im Gebiet aus. Weitere Ausnahmen werden gemal § 4 (3) BauNVO
nicht zugelassen. Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden explizit ausgeschlossen, da diese Nutzungen mehr Verkehr erzeugen, der
aufgrund der vorherrschenden Wohnnutzung den Anliegern nicht zugemutet werden
soll. Aus Grinden der Wohnruhe soll daher auch von der Ausweisung eines
.Mischgebietes“ abgesehen werden.
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Ehemalige Festsetzungen der als Kerngebiet festgesetzten Bereiche:

MK KERNGEBIET  mit eingeschrénkter Nutzung (87 Bau NVO)

Zulassig iSd 8 2 (3) Kurorteverordnung (KOVO) von 20.4. 1978 (GV. NW S 202)

1. Geschafts-, Buro -und Verwaltungsgebaude

2 Einzelhandelsbetriebe, Schank -u Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs -
gewerbes u Vergniigungsstatten

3 Sonstige nicht storende Gewerbetriebe

4. Anlagen fur kirchliche , kulturelle, soziale u gesundheitliche Zwecke

5 Wohnungen fur Aufsichts-u Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber

und Betriebsleiter
6 Sonstige Wohnungen oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
7 Wohnungen die nicht unter Nr5u 6 fallen.

Abbildung 6: Auszug aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 80 zur Art der
Nutzung im MK, entsprechend der BauNVO vom 15.09.1977 (STADT BRILON 1987: www)

Neue Festsetzungen der als Mischgebiet festgesetzten Bereiche:
Die Bebauung entlang der Derkere Strale wird im Bebauungsplan als ,Mischgebiet"

(MI) ausgewiesen und dient dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht storen.

Allgemein zulassig sind

o Wohngebaude,
Geschafts- und Blirogebaude,

o Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind
o Gartenbaubetriebe,
o Tankstellen,
o Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauGB in den Teilen des
Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind und
o Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauGB in den Ubrigen Teilen
des Gebiets.

Im Mischgebiet sind normalerweise Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Dies wird mit Ricksicht auf das ausgewiesene Kurgebiet geman
§ 1 (5) BauNVO auf nur ,nicht stérende” Betriebe herabgestuft.

Mit der Anderung der Gebietstypik erfolgt die planungsrechtliche Anpassung an die
Realitat. Ein klassisches Kerngebiet ist durch zentrale Funktionen mit vielfaltigen
Nutzungen und Angeboten fir Besucher der Stadt und fiir die Wohnbevdlkerung
gepragt und bedient damit auch einen entsprechend gréferen Einzugsbereich. Sie
dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Eine Entwicklung hin zu
einem Kerngebiet ist langfristig nicht mehr zu erwarten. Zudem ist es Ziel der Stadt
Brilon, den Einzelhandel zentral und kompakt in der Kernstadt, im Bereich der
BahnhofstralRe und des Marktes anzusiedeln und damit die Innenstadt zu starken.
Gleichwonhl ist durch den mittelbaren Bezug zur Innenstadt innerhalb der Derkere
Stral3e weiterhin von einer Durchmischung auszugehen, welche der Zielfunktion eines
erweiterten Geschaftsbereiches entspricht. Mit der Neuausweisung stehen im Bereich
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der Derkere Strafle nun das Wohnen und gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen
nicht stéren, qualitativ und quantitativ gleichberechtigt nebeneinander. Grundsatzlich ist
das Wohnen keine ein Kerngebiet pragende Nutzung und lediglich untergeordnet
zuldssig. Abweichend von den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes sind
damit nun Wohnungen auch grundséatzlich zulassig. Nunmehr ist die Wahl des
Gebietstypus sowohl entsprechend des tatsachlichen, als auch gemafl des gewollten
Nutzungsspektrums, ausgerichtet.

Zum Schutz der dort Wohnenden und des Kurgebietes, besteht innerhalb der neuen
Gebietstypik eine Beschrankung auf Betriebe, die nicht stéren. Stérungen und
Belastigungen sind somit nicht zulassig, wenn sich diese auf die Nachtruhe sowie
Sonn- und Feiertage erstrecken. Ganzlich ausgeschlossen werden kénnen Stérungen
jedoch auch innerhalb dieser Zeitrdume nicht, da die vielfaltigen Nutzungen in der
Kernstadt und sonstige innenstadtrelevante Feste (u.a. verkaufsoffene Sonntage,
Musiksommer, Kirmes) auch auf die weiteren Bereiche ausstrahlen und der
dazugehoérige An- und Abfahrverkehr unter Anderem entlang der Derkere Stralle
erfolgt.

Ein kleiner Teilbereich zwischen der Derkere Stralle, der Krummestralle und der
Niederen Mauer ist bisher als WA festgesetzt. Hierliber abgedeckt sind zwei
Wohngebaude und das alte Tagelohnerhaus. Dieser Teilbereich liegt bereits heute
mittig zwischen drei StralRenziigen. Die Verbindungsfunktion der Derkere Strale zur
Innenstadt, die Frequentierung der Stellplatzanlage und der Verkehr, u.a. zu den
sozialen Einrichtungen Ostlich der Niederen Mauer, als auch die sidlich angrenzende
Gaststatte mit Restaurant bilden keine Umgebung eines klassischen WA. Gerade an
diesem zentral gelegenen Standort ware die Ansiedlung eines Handwerksbetriebes,
Dienstleisters oder Gewerbebetriebes stadtebaulich geeignet und gemall dem
Nutzungskonzept Briloner Innenstadt explizit erwiinscht (vgl. SSR 2022: 28-30). Aus
diesem Grunde wird hier das WA zugunsten der Festsetzung eines Ml geandert.

Anderung der bffentlichen Griinfliche in dffentliche Verkehrsflache

Diese Flache wird den aktuellen Gegebenheiten angepasst und groftenteils als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Zweckbestimmung offentliche
Stellplatzanlage) festgesetzt. Die Parzelle 471 ist nicht im Eigentum der Stadt und wird
daher als Mischgebiet festgesetzt.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das Mal3 der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO begrenzt
durch Festsetzung der:

- maximalen Grundflachenzahl (GRZ),

- maximalen absoluten Hohe der baulichen Anlagen (Trauf- und FirsthGhen)

Ziel ist die Ermoglichung einer angemessenen und vertraglichen Nachverdichtung unter
Ricksichtnahme auf die Bestandsbebauung und damit die Erhaltung des Stadtbildes.

Grundflachenzahl innerhalb des WA

Der bisherige Bebauungsplan Nr. 80 beinhaltet als einzige Festsetzung zum Maf} der
Bebauung eine GRZ: Innerhalb des WA mit 0,4 und innerhalb des MK mit 1,0. Diese
Verhaltniszahl gibt an, dass bei einer GRZ von 0,4 ein Grundstiick zu 40 % Uberbaut
werden darf. Gleichwohl wird bereits im Bestand auf der Halfte aller Grundstlicke diese
Maleinheit teils deutlich iberschritten. Zum Zeitpunkt der Errichtung der Gebaude, vor
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der Aufstellung des Bebauungsplans, existierte eine Bauregelung in dem Mal3e noch
nicht, die eine Einschrankung der Grundflache vorsah. Uberwiegend handelt es sich um
Gebaude, die das Wohnen und den damaligen landwirtschaftlichen Betrieb vereinten
und aus ihrer Funktion heraus deutlich mehr versiegelte Flache fiir das Gebaude und
auch Abstellflachen bendtigten. Aus diesem Grund wird der durch § 17 BauNVO fir
Allgemeine Wohngebiete vorgegebene Orientierungswert von 0,4 auf 0,5 erhoht.
Neubauten innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes miissen zum Schutz gesunder
Wohnverhaltnisse diese Obergrenze einhalten.

Aufgrund der Kombination von Grundflachenzahl und maximal zulassiger Trauf- und
Firsthdhen kann auf die Festsetzung von Geschossflachenzahlen verzichtet werden.

Grundflachenzahl innerhalb des Ml

In der Planzeichnung wird fir die als Mischgebiet ausgewiesenen Bereiche eine
Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Hierdurch und durch die festgesetzten
Baugrenzen wird einerseits eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstlicke gewahrleistet
und andererseits der Erhalt riickwartiger Freiflachen unterstiitzt.

Aufgrund der Kombination von Grundflachenzahl und maximal zulassiger Trauf- und
Firsthbhen kann auf die Festsetzung von Geschossflachenzahlen verzichtet werden.

Hohe der baulichen Anlagen (Trauf- und Firsthéhen) innerhalb der WA

Die Hohenentwicklung der Baukoérper wird entsprechend § 16 und 18 (1) BauNVO
durch die Festsetzung maximal zulassiger Trauf- und Firsthéhen baulicher Anlagen
begrenzt, um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes zu verhindern. Analog zu den
bereits bestehenden Baukoérpern sollen maximale Traufhéhen von 7,50 m und
maximale Firsthéhen (oberster Gebaudeabschluss) von 12,00 m festgesetzt werden.
Der untere Bezugspunkt fiir diese Hohen ist der in der Planzeichnung dem
Hauptbaukorper jeweils nachstgelegene Hoéhenbezugspunkt, angegeben in Héhe Uber
NHN im DHHN2016. Die Punkte sind gebildet aus der mittleren Hohe der
angrenzenden o6ffentlichen Stral’enverkehrsflache des jeweiligen (Bau-) Grundstlickes.
Vorausschauend wurden bei groRBeren Grundstiicken durch vorgeschlagene
Grundsticksgrenzen fiktive Teilgrundstiicke gebildet und diesbezliglich zusatzliche
Bezugspunkte festgesetzt. Um bspw. bei Eckgrundstiicken dauerhaft eine eindeutige
Zuordnung zu gewahrleisten und um mdglichen mit der Zeit vorliegenden
Hoéhenabweichungen, bspw. aufgrund von Erneuerungen des Fahrbahnbelages,
entgegenzuwirken, werden die Bezugspunkte in der Planzeichnung zugeordnet und
festgesetzt. Zur Lesbarkeit wurden die Punkte in die Grundstlcksflachen versetzt.
Sollten aufgrund von Grundsticksteilungen oder Zusammenlegungen bei einem
Bauvorhaben mehrere Bezugspunkte in gleichem Abstand zu einem Vorhaben
festgesetzt sein, so ist der mittlere Wert zwischen diesen Punkten als unterer
Bezugspunkt anzuwenden.

Als oberer Bezugspunkt fir die Bestimmung der maximal zulassigen Traufhéhe ist die
Schnittlinie zwischen Wand und Dachhaut des Gebaudes festgelget.

Gemal §16 (6) BauNVO sind technische Aufbauten, z.B. Kamine, Liftungs- oder
Heizungsanlagen von der Begrenzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen
ausgenommen.

Hoéhe der baulichen Anlagen (Trauf- und Firsthéhen) innerhalb der M

Analog zu den bereits bestehenden Baukdrpern in der Derkere Stral3e sollen innerhalb
des Mischgebietes maximal zulassige Traufhéhen von 8,50 m und Firsthéhen (oberster
Gebaudeabschluss) von 13,00 m Uber der bestehenden Fahrbahn festgesetzt werden.
Gemal § 18 (1) BauNVO sind die Bezugshthen zu bestimmen. Bezugshoéhe fir die

Seite 17 von 33




Gebaudehdhen sind die in der Planzeichnung festgesetzten H&henbezugspunkte.
Diese sind aquivalent zu der Vorgehensweise in den WA anzuwenden. Nahere
Erlduterungen sind den Ausflhrungen zu der ,H6he der baulichen Anlagen (Trauf- und
Firsthéhen) innerhalb der WA zu entnehmen.

Gemal §16 (6) BauNVO sind technische Aufbauten, z.B. Kamine, Liftungs- oder
Heizungsanlagen von der Begrenzung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen
ausgenommen.

Uber die gewahlten Festsetzungen wird eine einheitliche Hohenstaffelung der
Baukorper erreicht, sodass ein harmonisches und in die Umgebung angepasstes
Gesamtbild erzeugt wird. Die Festsetzungen sollen die ortsiibliche Bauweise und ein
harmonisches Einfligen neuer Baukdrper in den Bestand unterstiitzen.

Zahl der Vollgeschosse

Sowohl in den als WA, als auch in den als MI festgesetzten Bereichen wird festgesetzt,
dass maximal drei Vollgeschosse zulassig sind. Hierdurch soll einerseits dem Bedarf an
Wohneinheiten in zentraler Lage Rechnung getragen werden und andererseits die
ortsuibliche Bauweise aufgenommen werden.

7.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache und Baugrenzen

Der bisherige Bebauungsplan definiert grundsatzlich keinen Rahmen bezlglich der
Uberbaubaren Grundstiicksflache, da sich diese nach § 34 BauGB in die Umgebung
einfigen muss. Auch fehlt es dem Bebauungsplan an Ubrigen Bestimmungen zur
Bauweise. Aus stadtebaulichen Griinden werden nunmehr folgende Festsetzungen
vorgenommen:

Uberbaubare Grundstiicksfléachen

Die Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird durch die Festsetzung von
Baugrenzen und Baulinien gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO definiert.
Im Bereich Kattenhagen wird die Baugrenze auf der westlichen Stral’enseite um 3 m
von der Verkehrsflache abgesetzt, damit aufgrund der beengten Stral3ensituation noch
eine ausreichende Belichtung der gegenilberliegenden Gebaude gewahrleistet wird.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in den drei gréReren Teilbereichen, fir
die ein freizuhaltender riickwartiger Bereich definiert ist, grundsatzlich auf eine Tiefe
von 20 m begrenzt. Abweichungen von diesem Zielwert finden insofern Eingang in die
Ausgestaltung dieser Bereiche, dass bestehende Baukoérper bis zu einem mit dem
Entwicklungs- bzw. Erhaltungsziel vereinbaren Mal} bertcksichtigt werden. Baukdrper,
welche in die freizuhaltenden Bereiche hinein reichen, unterliegen dem
Bestandsschutz. Auf diese Weise ist immer noch ein sehr grof3ziigiger Uberbaubarer
Bereich entlang der Strallen definiert, der aber gleichzeitig einen Schutz der freien
Garten- und Ruhebereiche gewahrleistet.

Baugrenze
Entlang aller Ubrigen StralRenziige wird eine Baugrenze festgesetzt. Bei einer

Baugrenze dirfen Baukoérper dahinter zurlickliegen, diese aber nicht Gberschreiten.
Obgleich alle Gebaude im Kattenhagen auch ausnahmslos auf der Grundstlicksgrenze
errichtet worden sind, ist aufgrund des beengten Strallenzuges bei Neubauvorhaben
eine zwingend einzuhaltende Baulinie aus stadtebaulichen Griinden nicht erforderlich.
Aufgrund der geringen Grundstlckstiefen ist ein starker Riicksprung nicht zu erwarten.
Ruckspriinge in geringem Malfe waren sogar hinsichtlich des beengten Raumes
begrifRenswert. Aus diesem Grund weicht die Baugrenze im Kattenhagen im Bereich
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des Flurstickes 242 (Gebaude Sidstrale 17) geringfigig von der
StraBenverkehrsflache zuriick.

Im Bereich der Niederen Mauer ist keine einheitliche Bauflucht erkennbar und auch
dieser Strallenzug ist in Teilen beengt. Es besteht daher kein stadtebauliches
Erfordernis fur die Festsetzung einer Baulinie.

Auch bei der Baugrenze kann ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebaudeteilen in
geringfligigem Ausmal} zugelassen werden. Werden beispielsweise aufgrund hoher
Sockel Treppenstufen vor dem Eingang bendtigt, ist hiervon unter Riicksichtnahme auf
die FuRBwegbreiten und nach Einholung des Einvernehmens der Stadt Brilon die
Erteilung einer Befreiung maoglich.

Baulinie

In der Sidstralle sind beidseitig ausnahmslos alle Gebaude direkt auf der
stralRenseitigen Grundstlicksgrenze errichtet worden. Dies trifft etwa auch auf die
Ostliche Bebauung am Kattenhagen, die noérdliche Bebauung der Niedere Stralte und
auch die Bebauung in der Derkere Stral3e zu. Diese so historisch gewachsene Situation
pragt die heutigen Strallenbilder malfgeblich. Insbesondere in der Sidstralle mit der
besonderen Baugestalt und dem breiten und damit gut einsehbaren Strallenzug ist die
Erhaltung dieses StralRenbildes und der stralRenseitigen Raumbegrenzung von
Bedeutung. Es ist das Ziel, dass sich Neubauvorhaben in dieses weitestgehend
harmonische StralRenbild hinsichtlich der Positionierung der Baukoérper einfligen
mussen. Gleiches gilt fiir die Gebaude an der Derkere StralRe, wobei flr die Flurstiicke
203 und 549 keine Baulinie festgesetzt wird. Aufgrund des Gebaudertcksprungs und
des erhaltenswerten Baumbestandes ist in diesem Bereich eine groRziigige
Raumsituation entstanden und eine Baugrenze daher ausreichend. Von dieser
Ausnahme abgesehen sieht die Planzeichnung in den Bereichen der beiden Strallen
eine stralenseitig vordere Baulinie vor.

In der Sudstralle werden teilweise seitliche Baulinien festgesetzt, um die bisher
vorhandene Grenzstandigkeit von Gebauden weiterhin zu erhalten. Dies betrifft die
Einmindungsbereiche der Stralle Kattenhagen und der Krummestra’e und dient dem
Erhalt des vorhandenen Ortsbildes. Auf dieser Linie muss gebaut werden. Bedingt
durch nicht vorhersehbare zukinftige Grundstiicksteilungen sind entlang der gesamten
Stralde Baulinien festgesetzt. So wird den Eigentiimern bei Bauvorhaben einerseits die
Pflicht auferlegt, mit dem Gebaude weiterhin eine Raumkante auszubilden, andererseits
ist die Mdglichkeit gegeben das Gebaude entlang dieser Linie weitestgehend frei zu
platzieren. Eine enge Umfahrung und Begrenzung durch seitliche Baulinien
entsprechend der vorhandenen Baukdrper wirde die Entwicklungsmoglichkeiten zu
sehr einschranken.

Gemal § 23 (2) BauNVO werden folgende Ausnahmen zugelassen: Ein Vor- oder
Zurlcktreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmall kann zugelassen werden.
Sollte eine entsprechende Untergliederung des Gebaudes zur Wahrung des Eindruckes
von Einzelhdusern in Anlehnung an das historische Stadtbild notwendig sein, kann eine
groliziigigere Handhabung erfolgen. Hierbei ist darauf zu achten, dass der
Hauptbaukorper mit einer ibergeordneten Gewichtung an der Baulinie ausgerichtet
wird. Darliber hinaus sind Nebenanlagen, wie zum Beispiel Garagen, von der
Einhaltung der Baulinie ausgenommen (siehe hierzu auch die Festsetzungen zu den
Stellplatzen und Garagen). Werden aufgrund hoher Sockel Treppenstufen vor dem
Eingang bendtigt, ist hiervon unter Ricksichtnahme auf die FuBwegbreiten und nach
Einholung des Einvernehmens der Stadt Brilon die Erteilung einer Befreiung maoglich.
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Bauweise

Die Besonderheit in historischen Stadtkernen liegt in einer sich haufig nicht in die
Definition der offenen oder der geschlossenen Bauweise einfligenden Anordnung der
Baukorper. Auch in dem vorliegenden Plangebiet wurden zum Teil Gebaude ohne
Grenzabstand, mit einem sehr geringen Grenzabstand (Ausbildung einer Traufgasse)
oder mit normalem Grenzabstand errichtet. Die Baunutzungsverordnung sieht neben
der offenen Bauweise (mit einem Ublichen Grenzabstand von mind. 3 m), der
geschlossenen Bauweise (ohne Grenzabstand) auch eine abweichende Bauweise vor.
Bei der abweichenden Bauweise gibt es mehrere anerkannte Typen. Hierzu zahlen
unter anderem die Traufgassenbebauung und die halboffene Bauweise. Auch diese
Subtypen werden der 6rtlichen Bebauung nicht vollends gerecht. Im Plangebiet liegen
teilweise deutliche Abweichungen zu dem fiir eine Traufgassenbebauung Ublichen
Grenzabstand zwischen 0,3 m und 1,0 m vor. Aus diesem Grund kommt auch die
halboffene Bauweise nicht infrage, um diese historischen Strukturen aufzunehmen.

In Anlehnung an die beiden genannten Subtypen wird deshalb folgendes festgesetzt:
Gebaude, welche eine strallenseitige Lange von weniger als 15,0 m aufweisen, kdnnen
im Rahmen der abweichenden Bauweise einseitig an der jeweils Ostlichen oder
nordlichen seitlichen Grundstiicksgrenze ohne Grenzabstand oder mit einem
Grenzabstand von weniger als 3,0 m errichtet werden. Gemal § 9 (1) Nr. 2a BauGB
kénnen in diesem Zuge die Tiefen der Abstandsflachen unterschritten werden. Fir
Gebaude ab einer Lange von 15,0 m, gemessen an der angrenzenden Verkehrsflache,
gilt die offene Bauweise, um eine bedrangende Wirkung zu vermeiden. Bei
Eckgrundstiicken werden, wenn die StralRenverkehrsflache in einem Winkel von unter
130° abknickt, die jeweiligen Seiten einzeln zur Beurteilung dieses Kriteriums
herangezogen. Der Wert von 15,0 m zur Unterscheidung der anzuwendenden
Bauweise leitet sich aus der bestehenden Baustruktur ab.

In dem gesamten Plangebiet sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelhduser zulassig.
Hausgruppen wirden der historischen kleingliedrigen Gebietsstruktur und ihrer
heterogenen Ausgestaltung widersprechen und das verfolgte Ziel Nr. 4 (s. Kap. 5)
konterkarieren.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze, Garagen und Carports sind gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB grundsatzlich nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Um die Riickwartigen Gartenbereich vor
Versiegelung und Verkehrslarm zu schiitzen wird festgesetzt, dass Stellplatze, Garagen
und Carports nur bis zur hinteren Baugrenze zulassig sind. Ausnahmen kénnen fir
Tiefgaragen zugelassen werden, sofern diese im rickwartigen Bereich auf den
Dachflachen begriint werden und nicht aus dem Gelande herausragen.

StralRenverkehrsflachen

Mit der Krummestrale und der Strale Kattenhagen verlaufen zwei O6ffentliche
Verkehrsflachen durch das Plangebiet, die gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB als offentliche
Verkehrsflachen festgesetzt werden. Ein Teilbereich der Krummestralle, zwischen der
Backerei und der Stralle Niedere Mauer, ist aufgrund der beengten Situation nur fir
den FulRgangerverkehr freigegeben. Dieser Bereich wird als ,6ffentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung®, mit der Zweckbestimmung ,FuBweg“ festgesetzt und
fur den Anliegerverkehr freigegeben. Ein Teilbereich des Flursticks 556 wird
entsprechend seiner derzeitigen Nutzung als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im
Bereich der Stralle Kattenhagen wird ebenfalls ein Teilbereich des Flurstiickes 242
gemal seiner derzeitigen Nutzung als offentliche Verkehrsflaiche festgesetzt. Der
Parkplatz zwischen der Krummestrale und der Niederen Mauer wird als ,6ffentliche
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung®, mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher
Stellplatz* festgesetzt.

7.4 Griinflachen, Erhaltung von Baumen und Strauchern

Zwischen dem oOffentlichen Parkplatz an der KrummestraBe und der &stlich
angrenzenden Wohnbebauung wird gemal dem Bestand eine o6ffentliche Grinflache
Festgesetzt. Diese dient der Abschirmung der unterschiedlichen Nutzungen.

In der Derkere Stralte hat sich nordlich des Einmiindungsbereiches der Krummestralle
eine durch den Baumbestand gepragte Raumsituation entwickelt. Der Bebauungsplan
setzt nunmehr den Erhalt zweier Bdume im Bereich der stadtischen Parzelle fest.
Zwischenzeitlich haben sich bereits drei Linden dort entwickelt, die in einem guten bis
sehr guten Erhaltungszustand sind. Aufgrund ihrer charakteristischen Pragung des
StraBenzuges und des denkmalwerten Gebaudes, wird nunmehr die Erhaltung der
beiden groReren Baume entsprechend § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt. Sollten die
Baume alters- oder krankheitsbedingt abgangig sein, so ist eine gleichartige
Ersatzpflanzung vorzunehmen.

-

R s — S e —
Abbildungen 7 & 8: Erhaltenswerte Linden an der Derkere Strale (STADT BRILON 2018:
n.v.)

7.5 Gestaltungsvorschriften gemaR § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Gestaltungs- und
Erhaltungssatzung der Stadt Brilon. Diese Satzung trifft verbindliche Vorgaben fir die
Gestaltung von Baukoérpern und Bauelementen, um das historische Stadtbild zu
erhalten. Einige dieser Vorgaben werden in das Regime des vorliegenden
Bebauungsplanes Uberfiihrt und als Gestaltungsvorschrift gemafl § 89 BauO NRW
i.V.m.§ 9 (4) BauGB festgesetzt, um unabhadngig von dem Regelungsgehalt der
Gestaltungssatzung langfristig einen Rahmen der stadtgestalterischen Entwicklung zu
sichern. Bestehende Baukérper und Bauelemente unterliegen dem Bestandsschutz. Bei
Neubauten sind die folgenden Vorschriften zu beachten:

Baukorper
Die Abmessungen der Baukérper sind aus der gegebenen historischen

Parzellenstruktur zu entwickeln. Sollen zur Errichtung eines Gebaudes mehrere
Grundsticke vereinigt werden, so ist der Bau so zu gestalten, dass der Eindruck von
Einzelhdusern im urspringlichen Parzellenrhythmus gewahrt bleibt. Zur Festlegung der
einzelnen Parzellenbreiten ist im Zweifelsfall die Katasterkarte der Stadt Brilon von
1829/31 mit den dargestellten Urparzellen heranzuziehen (s. Anlage Katasterkarte
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1829/31). Soweit im Einzelfall Baukdrper aufgrund ihrer besonderen Bestimmung die
Abmessungen nicht einhalten koénnen, sind sie durch geeignete gestalterische
MaRBnahmen vertikal zu gliedern. (vgl. STADT BRILON 2007: 6)

Fassadenmaterial

Fassaden sind mit hellem Putz, dunkelgrauem bis schwarzem Naturschiefer oder
schwarz-weiflem Fachwerk zu versehen. Die Fassaden sind dabei farblich so zu
gestalten, dass die Farbténe dem historischen Charakter des Gebaudes und seiner
Umgebung entsprechen. Es sind nur solche Fassadenanstriche zulassig, die eine matte
Oberflache erzeugen. Schieferimitationen kdnnen zugelassen werden, wenn sie in ihrer
optischen Wirkung mit Naturschiefer vergleichbar sind. (vgl. STADT BRILON 2007: 7)

Vorbauten
StralRenseitig sind Balkone, Vor- und Kragdacher oder sonstige Gestaltungselemente,
die das flachige Erscheinungsbild von Fassaden auflésen, nicht zulassig. (ebd.)

Dachform

Es sind ausschlieBlich die fir die Briloner Innenstadt charakteristischen Dachformen
des steil geneigten Sattel- oder Krippelwalmdaches (SD und KWD) mit einer
Dachneigung von 40-55° zuldssig. Diese Vorgabe dient zur Vermittlung der Anspriiche
auskdmmlicher Nutzungsmaoglichkeiten solarer Strahlungsenergie und der Wahrung
des charakteristischen Erscheinungsbildes. Bei untergeordneten Gebaudeteilen kénnen
andere Dachformen zugelassen werden, wenn diese Gebaudeteile von der offentlichen
Verkehrsfliche aus nicht eingesehen werden kdénnen. Garagen sind von dieser
Vorgabe generell ausgenommen. Dachiliberstande missen an der Giebelseite 10-20cm
und an der Traufseite 20-40cm betragen. Die Ausbildung von Ortgang und Traufe hat
sich der umgebenden historischen Bebauung anzupassen. (vgl. STADT BRILON 2007: 8)

Dacheindeckungen

Dacheindeckungen sind in dunkelgrau bis schwarz auszuflihren. Gleichwohl in der
SldstralBe Gebaude mit roten Dachziegeln eingedeckt wurden, sind diese als
Ausnahme zu betrachten. Aus stadtgestalterischer Sicht sind bei Neubauten gemaf
dem historischen Stadtbild dunkle Dacheindeckungen zu wahlen. (ebd.)

Gauben

Gauben sind nur als Einzelgauben mit senkrechten Seitenwanden bis zu 3 m Breite in
Form von Dachhauschen mit Walm- oder Satteldach oder Schleppgauben zuldssig. Die
Summe der Gaubenbreiten in Traufrichtung darf 1/2 der Trauflange nicht Gberschreiten.
Der Abstand vom Dachende (Ortgang) zur Gaube muss mindestens 1,50 m betragen,
der Abstand untereinander mindestens 1,00 m. Die Dacher der Gauben sind im
gleichen Material wie das Hauptdach zu decken. Dachflachenfenster sind nur an der
stralRenabgewandten Dachseite statthaft. (ebd.)

Anlagen zur Nutzung solarer Energie

Technische Dachaufbauten zur Nutzung solarer Energie sind zulassig, sofern sie in
dunkelgrauem, bis schwarzem Material und ohne sichtbare Musterungen ausgestaltet
sind. Die Zellen sind ohne Aufstanderung und ohne glanzende Schienen zu montieren.
Technisch-, bzw. konstruktionsbedingte Abstande parallel zur Dachhaut sind zulassig.
Die Anordnung der einzelnen Elemente auf der Dachflache hat systematisch und
gleichmafig zu erfolgen.
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8 Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

In dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung
nach den  Vorgaben des BauGB und den Bestimmungen  des
Landesumweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes NRW (UVPG NRW) nicht erforderlich.
Ebenso ist ein Umweltbericht gem. § 13 a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB nicht
erforderlich. Mit der vorliegenden Planung werden keine MalRnahmen vorbereitet,
welche erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auslosen. Die Erforderlichkeit eines
Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung entféllt bei Planvorhaben nach § 13 a BauGB
gem. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB generell. Die Umweltbelange sind jedoch abwagend zu
berlicksichtigen. In dieser Begriindung erfolgt eine Beschreibung und Bewertung
mdglicher Auswirkungen auf die entsprechenden Schutzgiter.

8.1 Methodik

Die Darstellung der Schutzgiter erfolgt im Rahmen einer verbal-argumentativen
Bewertung (VAB). Basierend auf den ermittelten umweltrelevanten Daten findet im
Sinne der Abwagung eine Berlcksichtigung der Schutzgiter statt. Zur
Bestandserhebung erfolgten Ortsbegehungen und die Auswertung von vorliegenden
und in Fachportalen verfligbaren Daten und Karten.

Gutachterliche Erhebungen haben nicht stattgefunden. Es erfolgte bspw. keine
allgemeine Kartierung der Flora und Fauna, sondern eine Potentialabschatzung unter
Beachtung des Messtischblattes. Aufgrund der Lage des Plangebietes im
innerstadtischen Kernbereich, aufgrund der vorliegenden Siedlungsstruktur und
aufgrund des Erhaltungszieles der Planung, wird diese Methode als ausreichend
erachtet.

8.2 Bestandsaufnahme und Beschreibung der Auswirkungen der Planungen

Das Plangebiet liegt zentral und zentrumsnah innerhalb der Briloner Kernstadt. Der
Bereich ist grundsatzlich vollstdndig aufgesiedelt und unterliegt einem entsprechen
hohen Grad der Bodenversiegelung. Aufgrund der Lage innerhalb des Kerns, welcher in
der Historie von der Stadtmauer umgebenen war, ist der Bereich mit historischen
Gebauden durchsetzt. Mit der Derkere Stralle und der Sidstrale sowie dem Stellplatz
an der Krumme Stral3e ist der stidliche Stadtbereich gut frequentiert.

Die Flache fallt topographisch von Westen nach Osten hin um etwa 20 m ab. Sowonhl
auf den privaten, als auch auf den 6ffentlichen Flachen liegen Grinstrukturen vor. Dies
aulert sich in den privaten Bereichen vor allem durch Hausgarten und Solitargehdlze.
Der Parkplatz Krummestrale ist durch eine ihn umgebende Baumgruppe gepragt.

Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet wurden keine aus naturschutzfachlicher Sicht als zwingend erhaltens-
oder schitzenswert einzustufenden Pflanzenstrukturen angetroffen. Auf den
offentlichen und privaten Flachen vorhandene Baum- und Strauchstrukturen werden
durch die Neuaufstellung nicht tangiert. Zwei stadtgestalterisch besonders
erhaltenswerte Baume werden Uber den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.
Da planungsrechtlich Bebauungsméglichkeiten insbesondere in den hinteren
Grundstlicksbereichen  zurickgenommen werden, werden die bestehenden
Grunstrukturen geférdert.

Gemal dem Messtischblatt 4617 ist in dem malfigebenden Quadranten fiir die im
Plangebiet vorkommenden Lebensraumtypen Kleingehdlze, Garten, Gebaude und
Hohlenbdume mit 9 Fledermausarten und 25 planungsrelevanten Vogelarten zu
rechnen. Die Lebensraume dienen dabei als Fortpflanzungs- und Ruhestatte sowie als
Nahrungshabitat. (vgl. LANUV NRW o. J. (b): www)
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Zum Schutz planungsrelevanter Arten sowie der Artenvielfalt werden folgende Hinweise
in den Bebauungsplan aufgenommen:

= Alle bauvorbereitenden MafRnahmen, wie z.B. die Raumung des Baufeldes,
missen zum Schutz von Brutvdgeln aufRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30.
September) durchgefihrt werden. Es ist gemal § 39 (5) Nr. 2 verboten Baume,
die auferhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und
andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September
abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

= Zum Schutz von Tieren und Pflanzen wildlebender Arten sind Lichtimmissionen
zu Vermeiden. Insbesondere sind gemaR §41a BNatSchG nachteilige
Auswirkungen durch Lichtimmissionen zu vermeiden. Beleuchtungen sollten nur
eingesetzt werden, wo und nur so lange sie bendtigt werden. Die Beleuchtung
sollte dabei ausschliellich ,von oben“ und unter Verwendung von
insektenfreundlichen Leuchtmitteln erfolgen.

Flache

Durch die Einflhrung des  Schutzgutes Flache soll eine etwaige
Flacheninanspruchnahme konkreter hinterfragt werden. Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden und Bodenversiegelungen auf das
notwenige Mall begrenzt werden. Das Plangebiet ist bereits im Ist-Zustand
Uberwiegend versiegelt. Durch die Ricknahme von Uberbaubaren Grundsticksflachen
in den hinteren Grundstiicksbereichen, durch die zurlickgesetzte Baugrenze in der
StralRe Kattenhagen und durch die Verringerung der GRZ im Bereich des Ml wird sogar
der hdchstmdgliche Grad der Versiegelung herabgesetzt.

Boden

Gemal der Bodenkarte von NRW liegt im Plangebiet Pseudogley-Braunerde vor, dabei
handelt es sich um einen fruchtbaren Bodentyp mit hoher Funktionserfiillung als
Regelungs- und Pufferfunktion (vgl. GD NRW o. J.: www). Durch die weitestgehende
Versiegelung ist es bereits jetzt zu einer Verfremdung der natirlichen
Bodeneigenschaften gekommen. Es sind derzeit keine Hinweise auf Altablagerungen
und Altstandorte bekannt (vgl. HSK 2023: n. v.). Durch die vorliegende neue Planung
wird der hochstmdégliche Grad der Bodenversiegelung herabgesetzt.

Wasser

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung und Stral’en weitestgehend
versiegelt. Das Bebauungsplangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet (vgl. HSK
0. J.: www). Gemal der Starkregengefahrenhinweiskarte des Landes NRW, ist fir das
Plangebiet nicht von einer (bermaRigen Gefahrdungslage auszugehen.
Beachtenswerte FlieRgeschwindigkeiten sind nicht vermerkt. Punktuell kénnen
geringfiigige Wasseransammlungen entstehen. Die Entsprechenden Bereiche sind in
den Abbildungen 9 und 10 dargestellit.
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enereignis (GDI 2023: www)

Abbildung 10: Betroffenheit bei einem seltenen Reg

Luft/Klima

Das Plangebiet ist gemal der Klimatopkarte des LANUVs dem Stadtrandklima
zuzuordnen. Die thermische Situation wird insgesamt als glinstig eingestuft. (vgl.
LANUV NRW 2023: www)

Grundsatzlich sind Kaltluftstrome in besiedelte Gebiete insbesondere bei
austauscharmen / windstillen Warmwetterlagen von Bedeutung. Etwaige
Luftstrdmungen werden bereits im Ist-Zustand durch die vorherrschende Bebauung
gebremst und verwirbelt. Aufgrund der bereits nur sehr kleinteilig vorhandenen
Grinflachen und dem durch Bebauung und Verkehrsflachen iberwiegend versiegelten
Planbereich, sind keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der thermischen
Gesamtsituation zu erwarten. Auch bei einer weiteren Baullickenschlielung, welche
bereits jetzt planungsrechtlich zulassig ist, wirde die Situation nicht wesentlich
verandert, zumal die festgesetzten nicht bebaubaren Grundstiicksflachen zutraglich fir
das Mikroklima sind und das Aufheizen des Gebietes mindern.
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Die Luftqualitat im Plangebiet unterliegt bereits im Ist-Zustand einer Vorbelastung durch
den umgebenden StralBenverkehr und die umliegende Siedlungsnutzung (z.B.
Heizungsemissionen).

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgltern

Zwischen den zuvor beschriebenen  Schutzgliitern  bestehen  komplexe
Wechselwirkungen. Da das Plangebiet bereits einer intensiven baulichen Nutzung
unterliegt, ruft das Planvorhaben lediglich marginale Anderungen firr die Schutzgiter
hervor. Es sind deshalb keine direkten und auch keine aus Wechselwirkungen
resultierenden erheblichen negativen Auswirkungen erwartbar.

Orts- und Landschaftsbild

Das direkte Umfeld ist durch weitestgehend verdichtete Wohnstrukturen
unterschiedlichster Kubatur und Baudenkmaler, wie vor allem das Derkere Tor gepragt.
Die historischen Gebaude- und Strukturen sind in besonderem Umfang im Bereich der
SldstralBe pragend und identitatsstiftend. Wichtige Elemente befinden sich darlber
hinaus im Plangebiet im Bereich der Krummestral3e in Form eines kleinen Platzes mit
Brunnen und einer Bronzefigur sowie eines Platzes an der Derkere Stra3e und dortiger
Geholze. In der Nahe des Plangebietes befindet sich die Briloner Propsteikirche,
welche nicht nur Landmarke, sondern auch Wahrzeichen der Stadt Brilon ist und zu der
ausgepragte Sichtbeziehungen bestehen.

Biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist grofitenteils baulich genutzt und durch entsprechende Strukturen
gepragt. Diese Okosysteme erfiillen Nischenfunktionen, insbesondere fiir Fledermaus-
und Vogelarten. Die Gebdude und zugehdrigen Griinstrukturen dienen sowohl als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte, als auch als Nahrungshabitat und wirken somit
unterstitzend fiir die Biodiversitat.

Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder in einem engen rdumlichen Bezug zu einem
Natura 2000-Gebiet. Einzelne Teilflachen des FFH-Gebietes ,Kalkkuppen bei Brilon®
(Kennung: DE-4617-303) umgeben die Briloner Kernstadt und befinden sich in einer
Entfernung von mindestens 900m zum Plangebiet (vgl. LANUV NRW o. J. (a): www). In
einer Distanz von mindestens 2000m befinden sich einzelne Teilbereiche des im
Meldeverfahren befindlichen Vogelschutzgebietes Diemel- und Hoppecketal mit
Waldern bei Brilon und Marsberg (Kennung: DE-4517-401) (vgl. BEZIRKSREGIERUNG
ARNSBERG 2023: www).

Mensch und seine Gesundheit / Bevélkerung

Das Gebiet ist durch Wohnnutzungen und durch Betriebe gepragt worden, die einen
erweiterten Einzugsbereich bedienen (z.B. Arztpraxis und Backerei), grundsatzlich aber
innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes zuldssig sind. Auch heute noch ist das
Gebiet durch entsprechende Nutzungen gepragt und erflllt wichtige Funktionen, vor
allem hinsichtlich der Versorgung der Bevodlkerung mit Wohnraum.

Die Backerei Schladoth befindet sich gemal Genehmigungslage seit 1930 an diesem
Standort und ist somit historisch mit diesem Standort verbunden. Durch den blichen
Betriebsablauf, durch Anliefer- und Kundenverkehr und die Backstube besteht bzgl.
Larm und Staub eine mdgliche Vorbelastung. Maldgeblich ist hier aber, dass trotz der
durch die Betriebe erzeugten Verkehre keine ,Gebietsunruhe“ entsteht. Auch der
Stellplatz zwischen den Krummestrale und der Niederen Mauer ist seit Jahrzehnten an
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dem Standort vorhanden. Aufgrund der geringen Fahrzeugwechsel zur Tageszeit und
einer geringen Nutzungsintensitat in den nachtlichen Ruhezeiten (s. Kap. 5), handelt es
sich hierbei ebenso um eine historisch gewachsene Situation, welche das Wohnen
nicht wesentlich stort.

Neben diesen betriebsbedingten Belastungen, entstehen bspw. wahrend der Bauzeit
eines Gebaudes, z.B. durch den Einsatz von Baumaschinen und den
Schwerlastverkehr Beeintrachtigungen in Form von Larm und Staub fiir die Bewohner
der angrenzenden Wohngebaude. Diese baubedingten Beeintrachtigungen sind jedoch
nur temporar wahrend der Bauphase zu erwarten. Darliber hinaus handelt es sich
wenige zu erwartende Bauvorhaben, da das Gebiet weitestgehend bebaut ist.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des anerkannten Kurgebietes Brilon und erflllt
somit auch eine Funktion als Erholungsraum. Diesbeziglich ist Bereich der Kernstadt in
der Vergangenheit auf eine entsprechende Funktionserfillung bspw. durch
Verkehrsberuhigungen und Betriebsverlagerungen hingearbeitet worden. (vgl. STADT
BRILON 1984: n. v.)

Kulturglter / sonstige Sachguter
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Kulturlandschaft KL 21. Die Ortslagen in
dieser Kulturlandschaft sind sowohl, durch die ehemals in der Ortslage angesiedelten
landwirtschaftlichen Strukturen, als auch durch den Bergbau und katholische
Traditionen gepragt. Natirliche Ressourcen, welche forst- oder landwirtschaftlich
genutzt werden sowie Bodenschatze, welche von materieller Bedeutung sind liegen in
dem Plangebiet nicht vor.
Im Plangebiet selbst und in der direkten Umgebung sind mehrere Baudenkmaler
vorhanden (vgl. Stadt Brilon 2022: n.v.). Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht
bekannt (ebd.). Nachfolgend werden die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude
innerhalb des Plangebietes gelistet.

= Derkere Stralle 26

= Niedere Stralle 4

= Sidstralle 13

= SldstralBe 15

= Sidstralle 19
Naheres zum Umgang mit denkmalwerten Gebauden und Anlagen ist bei Anbau, Abriss
oder Neubau mit der zustandigen Fachbehorde und dem LWL abzustimmen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, dem Menschen und den Kultur- und
Sachgutern

Die direkten Auswirkungen eines Vorhabens kénnen Prozesse auslésen, die zu
indirekten oder kumulativen Auswirkungen fiihren (Wirkungsketten), welche zeitlich
oder raumlich versetzt auftreten kénnen. Es konnten keine Indizien fir eine wesentliche
Beeinflussung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiter, dem Menschen und
der Kultur- und Sachgiiter ermittelt werden.

8.3 Fazit moglicher Beeintrachtigungen / Naturschutzfachliche
Eingriffsbilanzierung

Da das Gebiet bereits groltenteils einer baulichen Nutzung unterliegt, sind keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter zu erwarten. Ebenso werden keine
Gebiete aulierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erheblich beeinflusst.
Die vorliegende Planung ist als nicht anfallig gegenlber schweren Unfallen sowie
Katastrophen einzustufen.
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Aus diesen Grinden Dbestinde auch Uber die Bestimmungen des
§ 13 a (2) Nr. 4 BauGB hinaus keine Notwendigkeit zur Umsetzung von MalRnahmen
zur Vermeidung, zur Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen. Gemaf § 13a (2) Nr. 4 BauGB sind Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt bereits vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung dieser
Bebauungsplananderung erfolgt oder zulassig gewesen. Ein Eingriff in den Natur- und
Landschaftshaushalt ist somit durch diese Bebauungsplanaufstellung grundsatzlich
nicht gegeben.

Da der Bereich bisher nach § 34 BauGB sehr inhomogen bebaut werden kann, ist eine
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung hinsichtlich der Flachenentwicklung nicht sinnvoll
mdglich.

9 Ver- und Entsorgung

Strom / Gas / Wasser / Abwasser / Mullentsorgung
Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser und die Abwasserentsorgung sind in dem
voll erschlossenen Gebiet durch die Versorgungstrager gesichert. Bei etwaigen
Bauvorhaben auf bisher nicht bebauten Grundstiicken ist die Erschliefung durch den
jeweiligen Vorhabentrager zu gewahrleisten. Die Abfallentsorgung kann wie bisher Gber
das bestehende StralRennetz abgewickelt werden.

10 Bergbau

Bergbauliche Aktivitaten sind fiir den Planbereich nicht bekannt. Sind im
Bebauungsplangebiet bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen Anzeichen von
Bergbau festzustellen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon,
Fachbereich Bauwesen (Tel.: 02961/794-0; Telefax 02961 / 794-108) zu verstandigen.
Von der Stadt Brilon ist ein Sachverstandiger einzuschalten. Der Bebauungsplan
enthalt einen entsprechenden Hinweis.

11 Denkmalpflege

Im Plangebiet selbst und in der direkten Umgebung sind mehrere Baudenkmaler
vorhanden. Diese sind im Kapitel 8.2 Unterpunkt Kulturglter / sonstige Sachguter
gelistet. Bodendenkmale sind nicht bekannt und nicht erkennbar. Trotzdem kann ein
Vorkommen nicht ausgeschlossen werden.

11.1 Baudenkmale

Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis, dass vor Beginn jeder baulichen Malihahme
an denkmalgeschiitzten Gebduden sowie bei Neubau, Umbau, Renovierung und
Instandsetzung sowie beim Anbringen oder der Anderung von Werbeanlagen die
Untere Denkmalbehdrde und das Westfalische Amt flir Denkmalpflege zu beteiligen
sind.

11.2 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
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entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Brilon als Untere
Denkmalbehoérde (Tel. 02961 / 794 - 0; Telefax 02961 / 794 - 108) und / oder dem LWL
Archaologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761 / 93 750; Telefax 02761 / 93
7520) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige in unveradndertem Zustand zu erhalten (§ 16 DSchG NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehtérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen. (§ 17 DSchG NRW). Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden
Hinweis.

12 Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Den hier vorliegenden Unterlagen zufolge sind fir das Plangebiet Bombenabwiirfe
bekannt. Eine Garantie, dass sich im Plangebiet keine Bombenblindganger oder
sonstige Kampfmittel befinden, kann nicht gegeben werden. Treten bei Bodenarbeiten
verdachtige Gegenstdnde oder ungewohnliche Bodenverfarbungen auf, sind die
Arbeiten  sofort einzustellen, die Baustelle bis zum Eintreffen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu sichern und die Ortliche Ordnungsbehdrde (Tel.
02961 — 794-0) oder, falls diese nicht erreichbar ist, die nachstgelegene
Polizeidienststelle zu informieren. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden
Hinweis.

13 Altlasten

Sollten sich bei Baumalnahmen Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der
Bodenluft oder des Grundwassers ergeben, ist die Untere Abfallbehérde des
Hochsauerlandkreises (Tel.: 0291 /94 -0) unverziglich zu informieren. Der
Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

14 Geogene Belastungen

Im Stadtgebiet von Brilon gibt es lokal groR¥flachige natur- bzw. bergbaubedingt erhdhte
geogene Schwermetallgehalte. Flachendeckende Erhebungen Uber die Belastungen
liegen nicht vor. Auf das Merkblatt und die Handlungsempfehlungen des
Hochsauerlandkreises fir den Umgang mit schwermetallbelasteten Bodden im
Stadtgebiet Brilon wird an dieser Stelle hingewiesen. Der Bebauungsplan enthalt einen
entsprechenden Hinweis.

15 Gestaltung der nicht baulich genutzten Flachen

Entsprechend § 8 (1) BauO NRW sind die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu
bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung
der Flachen entgegenstehen. Der Bebauungsplan enthéalt einen entsprechenden
Hinweis.
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16 Schutz von Gebauden bei Starkregenereignissen

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte
Gebiete gebunden und kénnen jeden treffen. Hierflir werden MaRnahmen zur Bau- und
Risikovorsorge empfohlen. Uber Mdglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die
aktuelle Hochwasserschutzfibel ,Objektschutz und bauliche Vorsorge® des
Bundeministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit. Im Plangebiet
sind auf den privaten Grundstiicken Malinahmen zu treffen, die sicherstellen, dass das
Wasser gefast sowie geordnet abgeleitet wird. Nachbargrundstiicke dirfen nicht
geschadigt werden. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

17 Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen (Grundstiicksankaufe und Verkaufe) sind nicht
vorgesehen.

Der Birgermeister
Brilon, den

Dr. Bartsch
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Anlage Katasterkarte 1829/31

Geographische Lage:  8°3405" 8.L.v.Gr. 512345
(bezogen auf die Pfarrkirche).
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