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Der Bebauungsplan ergeht aufgrund

-von §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. 1994
S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW.
S. 490),

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist,

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

- der Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist,

- der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086) sowie

- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362)
geandert worden ist.

Naturschutzrechtlicher Eingriffsausgleich (§§ 1a Abs. 3 Satze 2 und 3 sowie 9 Abs.
1a BauGB)

Aufgrund von § 1a Abs. 3 BauGB und der §§ 18 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

werden die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt durch die mdgliche Bebauung der

mit diesem Plan ausgewiesenen Bauflachen durch AusgleichsmalRnahmen innerhalb sowie

aulRerhalb des Plangebietes kompensiert.

Der Kompensationsbedarf des Eingriffs in den Naturhaushalt wurde in einem

Umweltbericht ermittelt. Fir den externen Ausgleich wird festgesetzt, dass auf einer

Teilflache der Grundsticke Gemarkung Brilon, Flur 21, Flursticke 251/204 und 341/204

folgende Malknahmen durchzuflhren sind:

. Freistellung der Klippen

. Umwandlung des Fichtenbestandes in jungen Laubwald aus heimischen, boden-
standigen Gehdlzen, naturnahe Gestaltung des Waldrandes

Die Mafnahmen wurden bereits durchgefihrt und sind tiber das Okokonto ID Nr. BR.2.99.008
beim Hochsauerlandkreis registriert. Die genaue Lage der externen Ausgleichsflache ergibt
sich aus der Darstellung auf dieser Planurkunde.

Verfahrensvermerke

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung von 1990. Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Stand der Planunterlage ............ccccccceeene.
Brilon, den ......ccooovveeiiiieieiinnn,

|. Erklarung der Planzeichen und Festsetzungen

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz (gem. § 9 (1)
Nr. 24 BauGB)

A8

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes kann durch Gerlche
umliegender Betriebe und Einrichtungen beeintrachtigt werden. Geman
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB wird daher folgendes festgesetzt:

Die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Gebaude oder
Gebaudeteile sind mit einer Luftungstechnik auszustatten, die eine aus-
reichende Be- und Entliftung mit geruchsfreier Frischluft gewahrleistet.
Dies kann durch den Einbau eines Luftungsgerates mit Aktivkohlefilter
erreicht werden.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 17.12.2021
die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes (BPI) gemaf

§ 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der Beschluss ist entsprechend der Hauptsatzung der Stadt
Brilon am 28.12.2021 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Brilon, den

Bilrgermeister

Katastertamtliche Darstellung

Flur 08

Flurnummer

Flurgrenze
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Flursticksnummer

vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

vorhandene Gebaude mit Hausnummer

topografischer Hohenpunkt

406.32

&

Kanaldeckel

Grenzen und Abgrenzungen 9 (7) BauGB und §§ 1(4) und 16 (5) BauNVO

o

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gem. § 9 (7) BauGB)

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1
BauGB wurde vom 12.01.2023 bis zum 31.01.2023 durchgefiihrt.

Zur Unterrichtung der Offentlichkeit haben die Vorentwiirfe der
Planunterlagen zu diesem Bebauungsplan 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Brilon am 22.12.2022 ortsiblich

bekannt gemacht worden. Die Entwurfsunterlagen wurden
zusatzlich in das Internetportal der Stadtplanungsabteilung der
Stadt Brilon (https: //www.stadtplanung-brilon.de) eingestellt.

Es wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Brilon, den

Bilrgermeister

Sonstige Planzeichen
Erklarung der Nutzungsschablone

Baugebiet
Grundflachen- Baumassen-
zahl zahl
; Hohe baulicher
Bauweise Anlagen

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN (SCOPING)
Die Vorentwurfe von Planwerk, Begriindung, Umweltbericht,
UVP-Prufung und Artenschutzprifung sowie weitere Bestandteile
und Anlagen/Gutachten dieses BPI wurden den Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie den Nachbar-
gemeinden gemal § 4 (1) Satz 1 und § 2 (2) i.V.m. § 4a BauGB
am 01.03.2023 zur Unterrichtung und AuRerung - auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung - zur Verfigung gestellt. Sie wurden um
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 03.04.2023 gebeten.

Brilon, den

Blrgermeister

Biotopflache "Poppenberg" (ID Nr. BR.299.008)

M 1:3000

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1.1 GemalR § 8 (2) BauNVO sind innerhalb des Gewerbegebietes zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

3. Tankstellen

4. Anlagen fur sportliche Zwecke

1.2 Ausnahmsweise konnen gemaf § 8 (3) BauNVO zugelassen werden:
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.3 Nicht zulassig sind:

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, auch wenn sie dem Gewerbebetrieb unter-
geordnet sind.

2. Vergnugungsstatten.

3. Einzelhandelsbetriebe.

Ausnahme: Sog. "Annexhandel", sprich: Handeln mit Artikeln, die mit hand-
werklichen Dienstleistungen angeboten werden bzw. in einer Beziehung zu
gewerblichen Nutzungen stehen und der an Verkaufs- und Ausstellungs-
flache dem Handwerk- oder produzierenden Betrieb deutlich unterge-
ordnet ist.

Die Errichtung von Garagen und Stellplatzen gem. § 12 BauNVO ist sowohl auf
den Uberbaubaren als auch auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen an
geeigneter Stelle zulassig.

1. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der jeweiligen Leistung zulassig.

I1l. Hinweise

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO

Darstellung der Okokontoflache mit Kennzeichnung der Bereiche zur Kompensation
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Biotopflache Poppenberg gesamt:

Flache 46.808,00 m? = 80.424 Biotoppunkte

Biotopflache Bebauungsplan
Brilon-Stadt Nr. 129 a "Streitfeld"

Flache 15.594,00 m? = 26.793 Biotoppunkte
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Biotopflache vorhabenbezogener Bebauungsplan

Flache 708,00 m? = 1.216 Biotoppunkte

q Brilon-Wald Nr. 3, Sondergeb. ,HOTEL Waldbahnhof Sauerland® | = -

Biotopflache Bebauungsplan
Stadt Hallenberg Nr. 9 "Bergdorf Hallenberg"

Flache 7.560,00 m? = 12.990 Biotoppunkte

- Biotopflache Bebauungsplan
l\ Brilon-Stadt Nr. 129 b "Erweiterung Streitfeld"

Flache 6.118,00 m? = 10.511 Biotoppunkte

GRZ 0,8 Grundflachenzahl (gem. §§ 16 und 19 BauNVO)

BMZ 10,0 Baumassenzahl (gem. §§ 16 und 21 (1) BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen gem 88§ 16 und 18 BauNVO

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird gemaf3 § 9 (1) BauGB i.V.m.
§ 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO auf 425 m.0.NN. festgesetzt.

Gemal § 16 (6) BauNVO von der Begrenzung der zulassigen Hohe
baulicher Anlagen ausgenommen sind technische Aufbauten, z.B. Kamine
Luftungs-, Heizungs- und Reinigungsanlagen.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfliachen
gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO), im Sinne der offenen Bauweise,
a die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten,
die Lange der Gebaude darf auch mehr als 50 m betragen.

I Baugrenze (§ 23 (1) BauNVO)

uberbaubare Grundsticksflache in dem Gewerbegebiet
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

e nicht Uberbaubare Grundstucksflache in dem Gewerbegebiet
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Versickerungsflachen (gem. § 9 (1) Nr. 16 d BauGB)

Flachen fir die naturliche Versickerung von Niederschlagswasser

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

‘ vorgeschlagener Standort eines anzupflanzenden grol3kronigen
Laubbaumes heimischer Art

1. Bodeneingriffe
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520),
unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehoérde die Ent-
deckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann
die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegentiber der Eigentimerin
oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemalfen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundsttick vorhan-
dener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

2. Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln
Den hier vorliegenden Unterlagen zufolge sind fiir das Plangebiet keine Bombenabwiirfe oder Bodenkampfe
bekannt. Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist daher unwahrscheinlich. Eine Garantie, dass sich im Plan-
gebiet keine Bombenblindganger oder sonstige Kampfmittel befinden, kann jedoch nicht gegeben werden.
Treten bei Bodenarbeiten verdachtige Gegenstande oder ungewdhnliche Bodenverfarbungen auf, sind die
Arbeiten sofort einzustellen, die Baustelle bis zum Eintreffen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu sichern
und die Ortliche Ordnungsbehdrde (Tel. 02961 - 794-0) oder, falls diese nicht erreichbar ist, die nachst-
gelegene Polizeidienststelle zu informieren.

3. Altlasten
Sollten sich bei BaumalRnahmen Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der Bodenluft oder des Grund-
wassers ergeben, ist die Untere Abfallbehtrde des Hochsauerlandkreises (Tel.: 0291/94-0; Telefax:
0291/94-1140) unverzuglich zu informieren.

4. Bergbauliche Einwirkungen
Sind im Bebauungsplangebiet bei der Durchflihrung von BaumaRnahmen Anzeichen von Bergbau festzustellen,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon, Fachbereich Bauwesen (Tel.: 02961/794-0;
Telefax: 02961/794-108) zu verstandigen. Von der Stadt Brilon ist ein Sachverstandiger einzuschalten.

5. Sicherheit des Verkehrs
Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Plangebietes zur B 480 im Westen dirfen von den zukinftigen Bauvor-
haben keine Auswirkungen von Rauch, Licht oder anderen Emissionen augehen, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstrale gefahrden.
Gemal den Bestimmungen des § 9 FStrG dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m,
gemessen vom befestigten Rand der Bundesstrale, nicht errichtet werden. In der Anbauverbotszone sind
neben Hochbauten auch bauliche Anlagen, die fir das Bestehen eines Betriebes existenziell sind, wie z.B.
Feuerwehrzufahrten, nicht zulassig.

Die auf die B 480 ausgerichteten Werbeanlagen innerhalb eines Abstandes von 40 m zum befestigten Rand
der Bundesstrale dirfen nur Name und Art des Betriebes beinhalten. Werbeanlagen innerhalb eines
Abstandes bis zu 40 m vom befestigten Rand der Bundesstrale bediirfen in jedem Einzelfall der Zustimmung
der Strallenbauverwaltung nach § 9 FStrG. Des weiteren sind Werbeanagen aulRerhalb des 40 m Bereiches
so zu gestalten, dass sie die Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmer nicht auf sich ziehen (Werbung in
wechselnder, veranderlicher oder blinkender Form ist nicht zulassig).

Die Beleuchtung der Bebauung bzw. auf dem Gelande sowie das Fassadenmaterial ist so zu
wahlen, dass eine Blendwirkung fur die Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstrale ausgeschlossen ist.

6. Loschwasserbereitstellung
Das in dem Bebauungsplangebiet bendtigte Léschwasser kann von dem 6&rtlichen Versorgungstrager
Stadtwerke Brilon A6R nicht in ausreichender Menge bereit gestellt werden und ist durch seperate
MaRnahmen des Objektschutzes bei den einzelnen Bauvorhaben nachzuweisen.

7. Vermeidungsmalnahmen
Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden
auf Zeiten aufRerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) notwendig. RGumungsmaflinahmen samtlicher
Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufihren.
Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb dieses Zeitraums ist durch eine umwelt-
fachliche Baubegleitung sicherzustellen, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Ober-
bodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.

Die Aktivitaten der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sind auf
vorhandene befestigte Flachen oder zukinftig Gberbaute Bereiche zu beschranken. Damit wird sichergestellt,
dass zu erhaltende Geholzbestande und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung
geschutzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum ibernehmen kdnnen.

8. Starkregen
In der Starkregenkarte des Landes NRW ist unter folgendem Link https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-
pluskarte erkennbar, dass das Plangebiet bei Starkregenereignissen durch Oberflachenwasser kaum
beeintrachtigt wird. Bei der Umsetzung des Bebauungsplans ist darauf zu achten, dass die Ableitung des
Niederschlagswassers schadlos erfolgen kann.

9. Beleuchtung
Hinsichtlich erforderlicher Beleuchtungseinrichtungen innerhalb des Plangebiets wird vorsorglich auf die
Vorgaben des ,Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer
Vorschriften® vom 18.8.2021 (hier Artikel 1, Nr. 13 im Zusammenhang mit Artikel 4, Abs. 3) verwiesen.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (1. OFFENLEGUNG)
Die Entwurfe von Planwerk, Begriindung, Umweltbericht,
UVP-Prifung und Artenschutzpriifung sowie weitere
Bestandteile und Anlagen/Gutachten dieses BPI sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen haben in der Zeit vom ................ bis einschlieBlich
................ gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung, der Hinweis nach § 3 (2) Satz 2,
2. Halbsatz BauGB sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen und Stellungnahmen verfligbar
sind, sind entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Brilon am
................ ortsliblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt
dieser Bekanntmachung und die Offenlegungsunterlagen
wurden zusatzlich in das Internetportal der
Stadtplanungsabteilung der Stadt Brilon:
https://www.stadtplanung-brilon.de eingestellt.

Brilon, den

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Entwurfe von Planwerk, Begriindung, Umweltbericht,
UVP-Prifung und Artenschutzprifung sowie weitere
Bestandteile und Anlagen/Gutachten dieses BPI wurden den
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie
den Nachbargemeinden gemafl § 4 (2) und §4 ai.V.m. § 2 (2)
BauGB am ................ zugesandt bzw. Uber das Internetportal
der Stadtplanungsabteilung der Stadt Brilon:
https://www.stadtplanung-brilon.de  zur Verfligung gestellt.
Es erfolgten Hinweise auf Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung und den Inhalt der elektronisch bereitgestellten
Bekanntmachung.

Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme bis zum
................ gebeten.

Brilon, den

Blrgermeister

ABWAGUNG UND SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am ................
Uber die eingegangenen Stellungnahmen aus allen
Beteiligungsverfahren gemaR § 1 (7) BauGB beraten und diesen
BPI, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, gemal

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Brilon, den

Blrgermeister

Schriftflihrerin

AUSFERTIGUNG
Dieser BPI, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text,
wird hiermit ausgefertigt.

Brilon, den

Bulrgermeister

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 (3) BauGB entsprechend
der Hauptsatzung der Stadt Brilon am ................ ortsublich
bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung enthélt den
Hinweis, wo und wann dieser BPI, die Begriindung mit
Umweltbericht, weitere Bestandteile und Anlagen/Gutachten
sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10a (1) BauGB
eingesehen werden kdnnen. Auf die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen wurde gemal § 215 (2) BauGB hingewiesen.

Gemal § 10 (3) BauGB tritt dieser Bebauungsplan mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan wurde nebst Begriindung
mit Umweltbericht, allen weiteren Bestandteilen und Anlagen und
der zusammenfassenden Erklarung in das Internetportal der
Stadtplanungsabteilung der Stadt Brilon:
https://www.stadtplanung-brilon.de eingestellt.

Brilon, den

Blrgermeister

BESCHEINIGUNG

Die Ubereinstimmung dieses BPI einschlieRlich aller
Festsetzungen und Verfahrensvermerke mit dem Original wird
hiermit beglaubigt.

Brilon, den

Ubersichtsplan
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