"An den Galmeibaumen”
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Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung
am23.06.2024 beschlossen, diesen
Bebauungsplan der Innenentwicklung zur
Nachverdichtung geman § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss und der Hinweis
nach § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB sind
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Brilon
am20.07.2024 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Brilon, den 06,.05.0022

S

Der Blurgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch
eine Burgerversammiung am 19.09. 2024
durchgefuhrt. Art, Ort und Zeit der
Veranstaltung sind entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Brilon am 20.07.202 A
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Brilon, den 06.05.2022

S

Der Burgermeister

Die Entwurfe von Planwerk und Begriindung,
die Vorprufung des Einzelfalls nach UVPG
NRW, die Artenschutzrechtliche Prifung und
weitere Anlagen haben gemaR § 13 Abs. 2 Nr.
2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
24.02. 2022 bis 24,93, 2022 dffentlich

ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung, die Hinweise
nach § 13 Abs. 3 Satz 2 und § 3 Abs. 2 Satz 2,
2. Halbsatz BauGB sind sind entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Brilon am 09 .02. 2022
ortstblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt
dieser Bekanntmachung und die Offenlegungs-
unterlagen wurden zusétzlich in das
Internetportal der Stadtplanungsabteilung der
Stadt Brilon (www.stadtplanung-brilon.de)
eingestellt.

%rilon, den 006.05.2Q22

Der Blrgermeister

Nachbargemeinden und sonstigen Tréger
Die Entwurfe von Planwerk und Begriindung,
die Vorprufung des Einzelfalls nach UVPG
NRW, die Artenschutzrechtliche Prifung und
weitere Anlagen wurden den berthrten
Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange geman § 13 Abs.
2 Nr. 3,§ 2 Abs. 2 und § 4 a BauGB mit
Schreiben vom47,02. 2022 zugesandt bzw.
Uber das Internetportal der
Stadtplanungsabteilung der Stadt Brilon
(www.stadtplanung-brilon.de) zur Verfugung
gestellt. Es erfolgten Hinweise auf Ort und
Dauer der &ffentlichen Auslegung und den
Inhalt der elektronisch bereitgestellten
Bekanntmachung.

Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme

bis zum24.03.202 gebeten.

Der Birgermeister

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am

Uber die eingegangenen
Stellungnahmen aus allen Beteiligungs-
verfahren gemaR § 1 Abs. 7 BauGB beraten und
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text, gemaR § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung und Begriundung
beschlossen.

Brilon, den

‘
Der BUrgerméiste

W/\G{ Brilon, den 06.065.
“ald

Dieser Bebauungsplan der
Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text, wird
hiermit ausgefertigt.

Verfahrensvermerke \
Aufstellung Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlegung) Beteiligung der berthrten Behérden, Abwagung und Satzungsbeschluss Ausfertigung Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB entsprechend der Hauptsatzung
der Stadt Brilon am 46.05.2022 ortsublich
bekannt gemacht worden. Die Bekannt-
machung enthélt den Hinweis, wo und wann
dieser Bebauungsplan mit der Begrindung, der
Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG NRW
und seinen Anlagen eingesehen werden
kénnen. Auf die Voraussetzungen fur die
Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen wurde
geman § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB tritt dieser
Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in
Kraft.

Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dass die
Grenzen und Bezeichnung der
Flurstiicke sowie die Darstellung
der Gebdude mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters
libereinstimmen. Insoweit
entspricht die Planunterlage den
Anforderungen des & 1 der
Planzeichenverordnung in der
Fassung vom 18.12.1990.

Brilon, den 70. 06. ZO 22

Hochsauerlandkreis

Praambel

Aufgrund der / des
+ §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
1. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1353)
+ §§ 2 Abs. 1 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI.I1S.4147)
* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),
+ Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) in der zurzeit gtiltigen Fassung
+ Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.
NRW. S. 1086)
» Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. | S. 1328) in der zurzeit glltigen Fassung
» Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land
Nordrhein-Westfalen (Landesumweltvertraglichkeitsprifungsgesetz -
UVPG NRW) vom 29. April 1992 (GV. NW. S. 175), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193) in der
zurzeit gultigen Fassung
hat der Rat der Stadt Brilon in seiner Sitzung am den
planungsrechtlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 145 "An den Galmeibdumen"
als Satzung und die Begriindung beschlossen.

A. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
BauNVvO

4und 5

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 3
und 6 BauNVO)
Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

MaR der bauli

BauNVO

GRZ 0,3

GFz (0.9

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Grundflachenzahl als HochstmaR (gem. §§ 16 und 19 BauNVO)

Geschof¥flachenzahl als HochstmaR (gem. §§ 16 und 20 BauNVO)

r i 1
Firsthohe gemessen vom tiefsten Gelandepunkt als Héchstmal

o offene Bauweise (gem. § 22 (1) BauNVO)

Einzelhduser zulassig (gem. § 22 (2) BauNVO)
Baugrenze (gem. § 23 (1) BauNVO)
G en ge
In den nicht Uberbauten Flachen sind Nebenanlagen zulassig, die dem
Nutzungszweck Wohnen dienen (§ 14 BauNVO). Darunter fallen insbesondere

Zuwegungen, Stellplatze und Garagen.

5. Hochstzulédssige Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 WE Anzahl der Wohnungen als Héchstmal

6. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
-:Straﬁenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache
7. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

E (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im nérdlich festgesetzten 2 m breiten Geh- Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten des Betreibers der Versorgungsleitung dirfen keine
baulichen und sonstigen Anlagen errichtet und keine Einwirkungen
und MaRRnahmen vorgenommen werden, die den
ordnungsgemafen Bestand und/oder Betrieb der Leitung
beeintrachtigen oder gefahrden. Veranderungen der Gelandehthen

im Schutzstreifen sind mit dem Betreiber/Eigentimer der
Stromversorgungsanlage abzustimmen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

L
[

B. Gestaltungsvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89
Abs. 1 BauO NRW

SD Fur die Wohngebaude sind nur Satteldacher, Walm- und
Krippelwalmdacher zulassig.

C. Sonstige Darstellungen

783 Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummern
D Vorhandene Gebaude
*454,39 Gelandehdhe
*452,8 Geplante Héhenlage der Verkehrsflache
— Geplante / Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
— Mittelspannungskabel
Rt Geogen belastete Boden
D. Hinweise

Denkmalpflege

Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind der Stadt
Brilon als Untere Denkmalbehérde nicht bekannt und auch nicht erkennbar.
Trotzdem ist folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher

) Fachdienst 43 Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Brilon
Dag '?gfaft,ggt'e‘e"e B.ebé;luungsg'a" wurde Liegenschaftskatastery als Untere Denkmalbehérde (Tel.:02961/794-0; Telefax:02961/794-108) und/oder N
Boetandtaiion und Aniagan n das Infsrmet- Vermessung oS 1‘-”-44'6 dem LWL Arch#ologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.:02761/93750;
portal der Stadtplanungsabteilung der Stadt é’ 8 ‘Q‘ Telefax:02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte Mafstab 1 : 500 Stand: 05.05.2022
Brilon (www.stadtplanung-brilon.de) eingestellt. ' ? A mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16
' / Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
Brilon, den 47. 05,2022 freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Planerstellung: BKR Essen
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis Heckstrale 59 -) |D
* \ \)\\ zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen. (§16(4) Denkmalschutzgesetz NW). 45239 Essen 4 N
. A Der Burgermeister Tel.: 0201/491573 / Fax: 0201/494117 E s s E N

Bodendenkmalschutz

Vor baulichen MaRnahmen sind Bohrungen zur Erkundung des Untergrundes durchzuflihren. Sofern
Hohlraume festgestellt werden, ist vor einer Verfullung der Bohrbericht zur Priifung an den LWL
Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520; E-Mail:
melanie.roehring@lwl.org) zu senden.

Da Hohlraume im Gestein Fossilien enthalten kénnten, sind in diesem Fall die Bodenarbeiten
umgehend einzustellen und das LWL-Museum fur Naturkunde zu benachrichtigen (Ansprechpartner:
Herr. Dr. Christiian Pott, 0251/5916916, E-Mail: christian.pott@Iwl.de).

Sind im Bebauungsplangebiet bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen Anzeichen von Bergbau
festzustellen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon, Fachbereich Bauwesen
(Tel.:02961/794-0; Telefax:02961/794-108) zu verstandigen. Von der Stadt Brilon ist ein
Sachverstandiger einzuschalten.

Kampfmittel

Den hier vorliegenden Unterlagen zufolge sind fiir das Plangebiet keine Bombenabwdirfe oder
Bodenkampfe bekannt. Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist daher unwahrscheinlich. Eine
Garantie, dass sich im Plangebiet keine Bombenblindgénger oder sonstige Kampfmittel befinden,
kann jedoch nicht gegeben werden. Treten bei Bodenarbeiten verdachtige Gegenstande oder
ungewdhnliche Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten sofort einzustellen, die Baustelle bis zum
Eintreffen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu sichern und die Ortliche Ordnungsbehdérde (Tel.
02961 7940) oder, falls diese nicht erreichbar ist, die nachstgelegene Polizeidienststelle zu
informieren.

Altlasten

Sollten sich bei BaumaRnahmen Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der Bodenluft oder des
Grundwassers ergeben, ist die Untere Abfallbehdrde des Hochsauerlandkreises (Tel.:02961/94-0;
Telefax: 0291/94-1140) unverzuglich zu informieren.

In dem gekennzeichneten Bereich von drei Grundstticken im Norden und Westen ist der
Mutterboden abzuschieben und fachgerecht zu entsorgen. Eine Wiederverwertung ist wegen der
hohen geogenen Belastungen mit Schwermetallen auf den Grundstiicken nicht méglich.

Sofern Mutterboden oder anderer Bodenaushub von kontaminierten (hier geogenen) Standorten
stammt, ist eine ordnungsgemaRe und schadlose Verwertung nur unter eingeschrénkten
Voraussetzungen méglich. Sind diese nicht erfillt, ist der Bodenaushub in zugelassenen Anlagen zu
beseitigen.

Die spateren nicht tiberbauten Gartenflachen sind mit einer mindestens 60 cm starken und
gutachterlich bescheinigten, unbelasteten Bodendecke zu tiberschitten. Erdbaumalnahmen sind zu
dokumentieren und gegeniiber dem Fachdienst ,Abfallwirtschaft und Bodenschutz® des
Hochsauerlandkreises, SteinstralRe 27, 59872 Meschede, auf Verlangen nachzuweisen.

Der Fachdienst ,Abfallwirtschaft und Bodenschutz* des Hochsauerlandkreises ist bei Bauvorhaben
im gekennzeichneten Bereich im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen.

Geologische Gegebenheiten
Aus geologischen Griinden wird fiir das gesamte Plangebiet empfohlen, die Gebaude auf

biegesteifen, bewehrten Bodenplatten aus Stahlbeton zu griinden. Vor Beginn der Baumalnahme
wird empfohlen, eine Baugrunduntersuchung durchflihren zu lassen.

ich )
Entsprechend § 8 Abs. 1 BauO NRW sind die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen tUberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Ruckensttitzen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist auf den angrenzenden Grundstiicksflachen ein

Gelandestreifen zur Herstellung von Rickenstitzen von Kantensteinen bereit zu stellen, der im
Eigentum der jeweiligen Grundstickseigentimer verbleibt. Darliber hinaus wird auf die
Duldungspflicht gem. § 126 BauGB verwiesen.

Artenschutzregelungen

Alle bauvorbereitenden MafRnahmen wie z.B. die Raumung des Baufeldes und Gehélzschnitte
missen zum Schutz europaischer Vogelarten und Brutvégel auBerhalb der Brutzeit (01. Mérz bis 30.
September) durchgefiihrt werden. Sofern ein Artenschutzkundiger bei Beginn der Baufeldraumung
innerhalb dieser Zeit die genannten Vogelarten und britende Végel nicht feststellt und damit keine
Verbotstatbesténde ausgeldst werden, kann hiervon nach Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehtrde des Hochsauerlandkreises eine Ausnahme erteilt werden.

In den privaten Garten wird die Anlage von Wildblumenwiesen empfohlen.

I
Es erfolgt der Hinweis, dass zum Schutz von Fledermausen und Insekten eine Beleuchtung nur an
Orten, an denen sie gebraucht wird und so lange sie gebraucht wird, stattfinden sollte. Der
Leuchtkegel sollte auf den notwendigen Bereich begrenzt und insektenfreundliche Leuchtmittel
verwendet werden.

Einsichtnahme in gesetzlichen Grundlagen und Vorschriften
Die DIN- Normen und Vorschriften, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird,

werden im Rathaus, Am Markt 1 in der Abteilung Stadtplanung wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

E. Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der ortstiblichen Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Ubersichtskarte
1:5.000

Abgrenzung des
Plangebietes

Bebauungsplan Brilon-Stadt
Nr. 145
"An den Galmeibdumen"

Nar Riirnarmaicter




