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|. Zeichnerische Festsetzungen / Planzeichen

1. Hinweise

k/erfahrensvermerke

Geometrische Eindeutigkeit

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des :
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Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 27.10.2020
beschlossen, die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zur
stédtebaulichen Neuordnung eines Teilbereiches gemaR § 13 a
(DNr.1i.V.m.

§ 2 (1) BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss ist mit dem Hinweis nach
§ 13 a (3) BauGB entsprechend der Hauptsatzung der Stadt
Brilon am 15.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

BauGB wurde durch eine Biirgerversammlung am 29.10.2020
durchgefihrt.

Art, Ort und Zeit der Veranstaltung sind entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Brilon am 15.10.2020 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Der Biirgermeister

i an 4 wf f v J 33 = 9"“1’(& 3? T % B Der Biirgermeister
® - > &
v 4 R\ %, > .$
. . . . \72 & .
Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit g Veﬂ“"e" Ziele der Raumordnung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3-(#) Satz1 | Die Planungsabsicht ist der Regionalplanungsbehérde der

Bezirksregierung Arnsberg unter der Nr. 2/2020 am 04.11.2020
gemaR § 34 (1) LPIG NRW und am 16.02.2021gemaR § 34 (5)
LPIG NRW zur landesplanerischen Abstimmung vorgelegt
worden.

Brilon, denO\z-Q'ZQDa?l

Der Biirgermeister

Grenze des raumlichen Anderungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Anderungsbereiches des Bebauungsplans

W ER W . §9(7)BauGB

Art und MalR} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet mit Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen

WA/2WO | jv.m. text. Festsetzung Nr. 1 gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind gem § 4 (2):
1. Wohngebdaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze
I gem. § 16 (4) BauNVO

Grundflachenzahl

014 gem. § 19 BauNVO

FH

Geschossfldchenzahl
gem. § 20 BauNVO

max. zulassige Hohe der baulichen Anlagen gem. §§ 16 und 18 BauNVO
Firsthéhe tiber ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) als H6chsmal}

Bauweise, Uiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

(0] offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

/D

Einzel- und Doppelhauser zulédssig gem. § 22 (2) BauNVO

Baugrenze gem. § 23 BauNVO

, == | _ Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO
: - nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 (1) BauNVO

Verkehrsflachen gem.§9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

————— — die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fléchen, hier zugunsten der
L - Versorgungstriager gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Stralenbaukérpers erforderlich sind gem. § 9 (1) Nr. 26 BauGB
Beim StraBenbau entstehende Bdschungen auf den privaten Grundstiicksflédchen:

IIIIIE Aufschiittung
Abgrabung

Sonstige erlautende Planzeichen

29 ]

Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

Grenze der Flur

TOP-Aufnahme 4NHN

462.35

Bemalung

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (informell)

Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit der Begriindung und
Anlagen wurde den beriihrten Behérden, Nachbargemeinden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf § 13 a (2) Nr.
1i.V.m. §§ 13 (2) Nr. 3, 2 (2) und 4 a BauGB mit Schreiben vom
16.02.2021 zugesandt bzw. iber das Internetportal der
Stadtplanungsabteilung https://www.stadtplanung-brilon.de
zur Verfiigung gestelit. Es erfolgten Hinweise auf Ort und Dauer
der o6ffentlichen Auslegung und den Inhalt der elektronisch
bereitgesteliten Bekanntmachung. Sie wurden um Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 22.03.2021 gebeten.

Brilon, den..QQ.:.QsZ.:.einl
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Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlegung)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit der Begriindung und
Anlagen hatgemadB § 13a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Nr. 2und § 3
(2) BauGB in der Zeit vom 19.02.2021 bis 22.03.2021 &ffentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung und die Hinweise nach

§ 13 (3) Satz2 und § 3 (2) Satz 2, 2. Halbsatz BauGB sind
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Brilon am 11.02.2021
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt dieser
Bekanntmachung und die Offenlegungsunterlagen wurden
zusétzlich in das Internetportal der Stadtplanungsabteilung
https: //lwww.stadtplanung-brilon.de eingestellit.

Der Birgermeister

ll. Textliche Festsetzungen

Abwidgung und Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner
Sitzung am 01.02.2022 iiber die
eingegangenen Stellungnahmen aus allen
Beteiligungsverfahren gemaR § 1 (7)
BauGB beraten und abgewogen und diesen
Bebauungsplan der Innenentwicklung,
bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text, gemal § 10 (1) BauGB als Satzung
und die Begriindung beschlossen.

Ausfertigung

Brilon, den (04 0u). 2022

Ty

Schriftfithrer/in

Dieser Bebauungsplan
der Innenentwicklung,
bestehend aus der
Planzeichnung und
dem Text, wird hiermit
ausgefertigt.

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 (3) BauGB
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Brilon am
09,0220 ortsuiblich bekannt gemacht worden. Die
Bekanntmachung enthalt den Hinweis, wo und wann dieser
Bebauungsplan der Innenentwicklung mit der Begriindung
und Anlagen eingesehen werden kann. Auf die
Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen wurde geman
§ 215 (2) BauGB hingewiesen.

Gemal § 10 (3) Satz 4 BauGB tritt dieser Bebauungsplan
mit der Bekanntmachung am 04:02.£9J2. in Kraft.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan wurde mit seinen
Bestandteilen und Anlagen in das Internetportal der
Stadtplanungsabteilung

https: /lwww.stadtplanung-brilon.de eingestellt.
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Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

1. Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet wird die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Einzelhdusern auf zwei beschrankt. Bei Doppelhausern sind pro Doppelhaushélfte zwei Wohnungen
zulassig.

Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

2. Je Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Bei ungerader Anzahl
ist aufzurunden. Uberdachte Stellpldtze haben einen Abstand von mind. 6,00 m zur &ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten. Der seitliche Abstand hat mind. 1,00 m zu betragen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
3. Pro angefangener 200 m? sonstiger nicht tiberbaubarer Grundstiicksflache sind mind. 1 Laubbaum
sowie 10 Straucher heimischer und standortgerechter Art anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauONW

4. Dachgestaltung
Die Dachneigung wird mit 20° - 40° festgesetzt. Zuldssig sind Sattel- Walm- und Kriippelwalmdé&cher.
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind tiberdachte Stellplatze Garagen und Nebenanlagen. Farblich
glasierte Dachpfannen oder andere spiegelnde, glédnzende oder reflektierende Materialien sind
unzuldssig. Bei Doppelhausern sind eine einheitliche Dachform und -neigung zu verwenden.

5. Fassaden
Die Gestaltung der Fassaden ist so vorzunehmen, dass Sockelgeschosse - sofern der Wille besteht
diese gestalterisch von der iibrigen Fassade abzusetzen - als sichtbares Bruchsteinmauerwerk
ausgebildet werden. Bei einer Ausfithrung des Sockelgeschosses mit Putz ist der Putz dunkelfarbig
gegeniiber der iibrigen Fassade abzusetzen. Die librigen AuBenwandfléchen sind als weilRer Putz,
weier Kalksandstein, Schiefer oder entsprechend schieferfarbiger Kunstschiefer, naturfarbene
Holzverkleidung, Fachwerk in schwarz, Ausfachung in weiBem Putz oder wei3em Kalksandstein
auszufiihren. Erdfarbene Klinker werden zugelassen. Durch diese Gestaltungsvorschriften soll die
ortstypische Bauweise unterstiitzt werden.

6. Stellplatze und Garagen
Zur offentlichen Verkehrsflache hin ist fur die Garagenanlagen ein Abstand von 5,0 m einzuhalten. Ziel
ist es, vor den Garagen / iiberdachten Stellpldtzen geniigend Platz zum Abstellen eines Autos
bereitzustellen, ohne 6ffentliche Verkehrsflédchen in Anspruch zu nehmen. Der seitliche Mindestabstand
von einer Garage zur o6ffentlichen Verkehrsfldche hat mind. 1 m zu betragen, um so den StralRenraum
visuell nicht zu sehr einzuengen. Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick
nachzuweisen. Bei ungerader Anzahl ist aufzurunden. Hierdurch wird ein erhéhtes Aufkommen des
ruhenden Verkehrs im o6ffentlichen Straenraum weitestgehend vermieden.

Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.
h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Brilon als Untere Denkmalbehérde (Tel. 02961/794-0; Telefax 02961/794-108) und/oder dem
Westfalischen Museum fiir Archédologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.
02761/9375-0; Telefax 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz -
DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG

NW).

Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Den hier vorliegenden Unterlagen zufolge sind fiir das Plangebiet keine Bombenabwiirfe oder
Bodenkampfe bekannt. Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist daher unwahrscheinlich. Eine
Garantie, dass sich im Plangebiet keine Bombenblindganger oder sonstige Kampfmittel befinden,
kann jedoch nicht gegeben werden. Treten bei Bodenarbeiten verdachtige Gegenstdnde oder
ungewdhnliche Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten sofort einzustellen, die Baustelle bis
zum Eintreffen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu sichern und die Ortliche
Ordnungsbehdérde (Tel. 02961 — 7940) oder, falls diese nicht erreichbar ist, die ndchstgelegene
Polizeidienststelle zu informieren.

Altlasten

Soliten sich bei BaumaRnahmen Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der Bodenluft oder
des Grundwassers ergeben, ist die Untere Abfallbehérde des Hochsauerlandkreises (Tel.:
02961/94-0; Telefax: 0291/94-1140) unverziiglich zu informieren.

Geogene Belastungen

Im Stadtgebiet von Brilon gibt es lokal groRRflachige natur- bzw. bergbaubedingt erhéhte geogene
Schwermetallgehalte. Die Untersuchung des Plangebietes der geogenen Bodenbelastung mit
Schwermetallen hat ergeben, dass auf den Flachen eine geogene Bleibelastung und teils auch eine
Belastung mit Cadmium vorhanden ist. Auf das Merkblatt und die Handlungsempfehlungen des
Hochsauerlandkreises fiir den Umgang mit schwermetallbelasteten Béden im Stadtgebiet Brilon wird
an dieser Stelle hingewiesen. Im Zuge der Bebauung anfallender Bodenaushub ist auf Boden- und
Bauschuttdeponien im Stadtgebiet zu beseitigen.

Bergbauliche Einwirkungen

Sind im Bebauungsplangebiet bei der Durchfithrung von Baumanahmen Anzeichen von
Bergbau festzustellen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon, Fachbereich
Bauwesen (Tel.: 02961/794-0; Telefax: 02961/794-108) zu verstédndigen. Von der Stadt Brilon ist
ein Sachverstéandiger einzuschalten.

Geologische Gegebenheiten

Aus geologischen Griinden wird fiir das gesamte Plangebiet empfohlen, die Gebaude auf
biegesteifen, bewehrten Bodenplatten aus Stahlbeton zu griinden. Vor Beginn der BaumaRnahme
wird empfohlen, eine Baugrunduntersuchung durchfithren zu lassen.

Grundwasser

Auf Stérungszonen kann das Auftreten von driickendem Wasser in Baugruben nicht sicher
ausgeschlossen werden. Vor der Bebauung miissen die bisherigen Dréneinrichtungen gesichert
bzw. wiederhergestellt werden oder durch andere Drénagen ersetzt werden. Zusétzliche
MaBnahmen des passiven Bauwerkschutzes (Keller als WeilRe Wanne) werden empfohlen. In
Graben fiir Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei Sandbettungen Tonsperren in Geféllerichtung
vorzusehen, um Ausspiilungen zu vermeiden.

Artenschutz

Die Inanspruchnahme von Vegetationsbesténden ist auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (1.3. - 30.9)
zu beschranken. Fallungs-, Rodungs- und Radumungsmafnahmen von Gehélzen und
Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1.10. und dem 28.2. durchzufiihren.
Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb dieses Zeitraums wird durch eine
6kologische Baubegleitung sichergestellt, dass eine Entfernung von Vegetationsbestédnden oder des
Oberbodens nur durchgefiihrt wird, wenn die betroffenen Gehdlze und Freifldchen frei von
Quartiernutzung sind.

Gestaltung der nicht baulich genutzten Flachen

Entsprechend § 8 (1) BauONRW sind die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen iberbauten Fléchen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Gem. § 9 (1) Nr. 26 BauGB
Die anfallenden Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
StraBenbaukdérpers sind den angrenzenden privaten Grundstiicksflachen zuzuordnen.

Einsichtnahme in gesetzliche Grundlagen und Vorschriften

Die DIN- Normen und Vorschriften, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird,
werden im Rathaus, Am Markt 1 in der Abteilung Stadtplanung wéhrend der allgemeinen
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Aufgrund der / des

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der

(©

Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916) in der zurzeit giiltigen Fassung

§§ 2 (1) und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) in der zurzeit giiltigen Fassung

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zurzeit giiltigen
Fassung

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) in der zurzeit giiltigen Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.
Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 822) in

der zurzeit giiltigen Fassung

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatschG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. | S. 3908) in der zurzeit giiltigen Fassung

Bebauungsplans Nr. 143 "Hellehohlweg - Frankenweg" als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Planer-Zeichnungsnummer:

606-001-00-B4-01-01-00

Auftraggeber-Zeichnungsnummer:

Satzungsfassung
Stadt Brilon N
Am Markt 1
59929 Brilon W 0
S
Plotname  606-001-00-B4-01-01-00.pdf ra r .
Datum 06.01.2022 Adfraggets Stadt Brl|0n
Batigroge | /B | 0057050 _ Am Markt 1
Projektleiter: Ca gez:. Ma 59929 Brilon
""" Bebauungsplan Nr. 143
MaRstab  1:1000 "Hellehohlweg - Frankenweg"
nterne Grundlagen-Nr. Planinhalt .
:)t G eoer® (beschleunigte) Anderung gem.
g § 13a BauGB
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