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1. Uberblick

Die StadtBrilonisteine Fldchengemeinde mit<a. 28.000 Einwohnern, die sich auf die Kernstadt und
16 Ortslagen verteilen. Die Aufgaben als Mittelzentrum nach dem Landesentwicklungsplan NRW
vom 11.05.1995 werden in der Kernstadt erflillt. Die Stadt Brilon ist Schnittpunkt groRraumiger,
Oberzentren verbindender und Giberregionaler Entwicklungsachsen und liegt in einem Gebiet mit
Uberwiegend landlicher Raumstruktur.

2. Réaumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfaRt das gesamte Plangebiet des seit dem 19.06.1993 rechtskraftigen
Bebauungsplans Brilon-Stadt Nr. 67 "Etzelsberg/Am Renzelsberg/Hohlweg/Kleiner Renzelsberg".

3. Ziele und Zwecke der Planung

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Brilon-Stadt Nr. 67 "Etzelsberg/Am
Renzelsberg/Hohlweg/Kleiner Renzelsberg"ist die Bebauung entlang der StralRen "Hohlweg", "Am
Renzelsberg" und "Am Etzelsberg" bis auf wenige Baullicken abgeschlossen, wahrend der durch
den Bebauungsplan Nr. 67 erstmalig erschlossene Bereich um die "Anne-Frank-Stralie" erst etwa
zur Halfte bebaut ist.

Der im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzte Bereich ist seit seiner
Entstehung durch Wohnh&usermit 1-2 Familien gepragt. Bei Plandurchfiihrung hat es sich gezeigt,
daR aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans, der GrundstlicksgréRen im Plangebiet und
der Rentabilitadtstberlegungen einiger Bauherrn bzw. Investoren Uberdimensionierte Baukdrper
entstehen kénnen, die sich nicht in das Ortsbild einfligen. Die Festsetzungen der rechtskraftigen
Planung konnten das urspriingliche Ziel der Stadt Brilon, dort eine lockere Familienhausbebauung
analog zur Umgebungsbebauung vorherrschen zu lassen, nicht allein sichersteilen. Um dem
Planungswillen dennoch Rechnung zu tragen und eine nachhaltige und geordnete stadtebauliche
Entwicklung fur diesen Siedlungsbereich zu gewahrleisten, soll die Ausnutzbarkeit der Grundstlicke
und die Hohenentwicklung von Bauvorhaben durch Festsetzungen gemaR § 9 BauGB gesteuert und
festgeschriebenwerden.

Um einige nicht Gberbaubare Flachenim Plangebiet einer baulichen Nutzung zufiihren zu kénnen,
sollen die ErschlieBungsanlagenim Bereich der"Anne-Frank-StraRe"mitder Anlage eines Wende-
hammers erweitert werden. Die Erweiterung der Uberbaubaren Flachen macht gleichzeitig den
Wegfall einiger Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich.

Zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung und Realisierung der planerischen Zielvorstellungen
hat der Rat der Stadt Brilon in seiner Sitzung am 23.10.1999 die 1. ordentliche Anderung des
Bebauungsplans Brilon-Stadt Nr. 67 "Etzelsberg/Am Renzelsberg/Hohlweg/Kleiner Renzelsberg"
beschlossen.

4. Vorgaben der Bauleitplanung
Die 1. ordentliche Anderung des Bebauungsplans Brilon-Stadt Nr. 67 "Etzelsberg/Am Renzelsberg/

Hohlweg/Kleiner Renzelsberg" ist aus dem Flachennutzungsplan und dem genehmigten Bebau-
ungsplan entwickelt.
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5. Planinhalt und Festsetzungen

Das Anderungsgebiet bleibt analog zum rechtskréftigen Bebauungsplan als allgemeines Wohnge-
biet -WA- nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Im -WA-sind auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen und Garagen zulassig.
Die Festsetzungimrechtskraftigen Planwerk, dal? Garagen aulerhalb derlberbaubaren Grundstiicks-
flachenunzuldssig sind, entféallt ersatzlos. Diese Festsetzung flhrte zu unzumutbaren Erschwernis-
sen fur die Grundstlickseigentliimer, da bei einigen Grundstlicken Bauwichgaragen nicht erstellt
werden konnten. Im Baugenehmigungsverfahren soll das Erstellen von Garagen im Rahmen der
gesetzlichenVorgaben (Landesbauordnung) flexibel beurteiltwerden kénnen.

Die Geschof¥flachenzahl (GFZ) bleibtauf 1,2 und die Zahl der Vollgeschosse auf maximal |l begrenzt.
GemaRk § 20 Abs. 3 BauNVO sind bei der Ermittlung der GeschoRfl&dchen die Fldchen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschliellich der zu
ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen.

Zur Steuerung der Bebauung wird unter dem Aspekt der Vermeidung Uberdimensionierter Bauvor-
haben festgesetzt, dal die gemaR derrechtskraftigen Planung zuldssigen Einzel- und Doppelhduser
nur miteiner maximalen Firsthéhe von 13,00 m (-gemessen vom vorhandenen Gelénde-) und einer
sichtbarentraufenseitigen Wandhdéhe (-Unterkante Sparren-) von talseitig maximal 7,00 m errichtet
werden dirfen.

Aus gestalterischen Griinden wird gemessen am Erscheinungsbild der bestehenden Wohnbebau-
unggeman § 86 BauO NWi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB eine Dachneigung von 35° bis 50° festgesetzt.

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die héchstzulédssige Anzahl der Wohnungen in Einzelhdusern
auf maximal 3 je Wohngebaude undin Doppelhdusern auf maximal 2 je Haushalfte, also auf maximal
4 je Wohngebaude beschrankt. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, daR die stadtebauliche
Funktion und Eigenart dieses Siedlungsbereiches erhalten bleibt. Eine Ausnahme von dieser
Festsetzung stellen die bestehenden Mehrfamilienhduser Flur83, Flurstliick 968 mit 14 Wohnungen
und Flur 63, Flurstlick 971 mit 16 Wohnungen dar.

Die Festsetzung "Verkehrsgrin" - Bereich ohne Grundstickszufahrt und Grundstiickszuwegung -
im nordlichen Teil der "Anne-Frank-Stral3e" auf der Parzelle Flur 63, Flurstlick 939 soll entfallen.
Gleichzeitig wird ein Teilstlick des in diesem Bereich festgesetzten "FuRweges" in nérdlicher
Richtung zugunsten der Festsetzung "Mischverkehrsflache" umgewandelt. Die am Ende des von
der StraRe "Am Renzelsberg" abzweigenden ErschlieRungsstiches eingerichtete Flache fur die
Mulltonnensammelstelle -M- wird ersatzlos gestrichen. Die von der Milltonnensammlung betroffe-
nen Baugrundstticke kdnnen aufgrund der Verlangerung der Mischverkehrsflache im Bereich des
ehemaligen FuBweges und des dort zu installierenden Wendehammers von den Versorgungs-
fahrzeugen direkt angefahren werden. Aufgrund dieser Anderungen wird die Ausweisung zusétzli-
cher Uberbaubarer Flachen in Form von zwei Baugrundstiicken westlich des Wendehammers und
eines weiteres Baugrundstlickes 6stlich des Wendehammers ermdglicht.

6. Griinordnung

Im Rahmen der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans Brilon-Stadt Nr. 67 "Etzelsberg/Am
Renzelsberg/Hohlweg/Kleiner Renzelsberg" ist die grundsétzliche Entscheidung Uber die bauliche
Verdichtung zwischen den Stralen "Am Renzelsberg" und "Am Etzelsberg” und die damit verbun-
dene Inanspruchnahme der Flachen erfolgt. Unter Abwé&gung des Bedarfs an zusatzlichen Wohnbau-
flachen und des Eingriffs in das in dem Bereich vormals vorherrschende Griinland wurde eine

.
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Ausweisung gerade aufgrund der innerstédtischen Lage vom Rat der Stadt Brilon als vertretbar
beurteilt. :

In der Zwischenzeit ist etwa die Hélfte der Wohﬁbauerwelterungsﬂéche entlang der "Anne-Frank-
StraRe" einer Bebauung zugefiihrt worden. Dennoch fordert der § 8 a BNatSchG auch bei der
Anderung von Bauleitplanen tber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege flr
Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen der Abwagung zu entscheiden. Da es sich bei den
vorgesehenen Anderungen jedoch nurum eine geringftigige zusatzliche Versiegelung handelt, soll
unter dem Gesichtspunkt der Gleichbehandlung innerhalb des Plangebiets auf Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen gemaR § 1 a BauGB verzichtet werden.

7. Erschliefung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Giberwiegend Gber die StraRen "Hohlweg", "Am Etzels-
berg"und "Am Renzelsberg". Die im Rahmen der Planausflihrung des rechtskraftigen Bebauungs-
plansinstallierte "Anne-Frank-Strale" ist als Mischverkehrsfldche ausgewiesen und erschlietden
Bereich zwischen den Stralen "Am Etzelsberg" und "Am Renzelsberg". Das verkehrliche Er-
schlieRungskonzept wird von der Anderung des Bebauungsplanes nur unwesentlich bertihrt und
bleibt grundsétzlich bestehen. Lediglich der FuRweg zwischenden beiden Erschliefungsstichen der
"Anne-Frank-Strake" wird aufgrund der Ausweisung derzuséatzlichen Baugrundstticke in nordlicher
Richtung um eine Grundsttickstiefe verklrzt.

8. Ver- und Entsorgung, Altlasten

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Wasser- und Abwasseranlagen ist bereits durch die
verlegten Leitungen der Stadtwerke Brilon sichergestellt. Die Schmutzwésserwerden entsprechend
den Festsetzungen der rechtskraftigen Planung im Mischsystem dem im Plangebiet verlegten
Mischwasserkanal zugefuhrt. Furalle anliegenden Grundstiicke besteht Anschlul3-und Benutzungs-
zwang.

Entsprechend den Vorgaben des § 51 a Landeswassergesetz NW ist das Niederschlagswasser
jedoch ortsnah zu beseitigen, entweder durch Versickerung oder Verrieselung vor Ort oder durch
eine ortsnahe Einleitung in eine Gewd&sser, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit méglich ist. Geplante MaRnahmen der Grundstlickseigentimer zur Verrieselung,
Versickerung oder Speicherung des Niederschlagswassers an geeigneter Stelle sind nur in
Absprache mit den Stadtwerken Brilon unter Befreiung vom Anschluf3- und Benutzungszwang
moglich.

Die Versorgung der Haushalte mit elektrischer Energie wird durch die VEW, mit Kommunikations-
leitungen durch die TELEKOM AG sichergestellt. Die differenzierte Abfallbeseitigung ist durch die
separate Satzung der Stadt Brilon geregelt und erfolgt durch ein privates Unternehmen im Auftrag
der Stadt Brilon.

Altlasten sind im Anderungsbereich nicht bekannt und auch nicht zu vermuten.

9. Immissionsschutz

Innerhalb des Plangebietes sind emittierende Anlagen nicht vorhanden oder zu erwarten. Insofern
werden keine besonderen Festsetzungen fur notwendig gehalten.
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10. Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen werden falls erforderlich auf privatrechtlichem Wege geregelt.

11. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Anderungsbereich befinden sich keine Baudenkmaler.

Bodendenkmaler sind nicht bekannt und auch nichterkennbar. Trotzdemistfolgendes zu beachten:
BeiBodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.
h.Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalernist der
Stadt Brilon als Untere Denkmalbehdrde (Tel. 02961/794-141; Telefax 02961/794-108) und/oder
dem Westfalischen Museum fir Arch&dologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.
02761/9375-0; Telefax 02761/2466) unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte minde-
stens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaft-
liche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

12. Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampf-
mitteln

Grundlage: ErlaR des Innenministeriums vom 21.01.1998, VC 3-5.115 und ErlaR des Ministeriums
furBauen und Wohnenvom29.10.1897, Il A 3-100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 VV BauO NW

Bei Baugenehmigungen istauf folgendes hinzuweisen:

Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auergewdhnliche Verfarbungen
festzustellen oderwerden verdachtige Gegenstande beobachtet, sinddie Arbeiten sofort einzustel-
len und die StadtBrilon als Ortliche Ordnungsbehorde (Tel. 02961/794-210; Telefax 02961/794-208)

und/oder die Bezirksregierung Arnsberg- Staatlicher Kampfmittelrdumdienst - (Tel. 02931/82-2139;
Telefax 02931/822520) zu verstandigen.

Aufgestellt:
Brilon, den 23. Februar 2000

Der Blrgermeister

o frr

[Franz Schrewe]



	Bgr_Bi_67_S_1
	Bgr_Bi_67_S_2
	Bgr_Bi_67_S_3
	Bgr_Bi_67_S_4
	Bgr_Bi_67_S_5
	Bgr_Bi_67_S_6

