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1 . Uberblick

Die Stadt Brilon ist eine Flachengemeinde mit ca. 28.000 Einwohnern, die sich auf die
Kernstadt und 16 Ortslagen verteilen. Die Aufgaben als Mittelzentrum nach dem
Landesentwickiungsplan NRW vom 11.05.1995 werden in der Kernstadt erfullt. Die Stadt
Brilon ist Schnittpunkt groRraumiger Oberzentren verbindender und Uberregionaler
Entwicklungsachsen und liegt in einem Gebiet mit iberwiegend landlicher Raumstruktur.

2 . Lage des Plangebietes / Lage des Anderungsbereiches

Das Plangebiet des am 08.06.1974 rechtskréftig gewordenen Bebauungsplan Nr. 34
KillingstraRe" liegt unmittelbar nordwestlich des historischen Stadtkerns nordwestlich der
StralRe ,Obere Mauer”. Es wird im Westen durch die ,Paulinenstrae”, im Norden durch die
,GrimmestraBe“, im Osten durch die ,Dorotheenstralle” und im Siden durch die Stralle
,Schitzengraben” bzw. im Sudwesten durch die ,Weststralle®, die in den ,Schitzengraben®
einmindet, begrenzt. Der Anderungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im
Einmindungsbereich der ,Weststrale” und der ,Paulinenstraie” in den ,Schiitzengraben’
und beinhaltet die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Brilon entlang der
Grundsticke Gemarkung Brilon, Fiur 39, Filurstick 419 und 420 als Verkehrsflachen
ausgewiesenen Splissparzellen.

3 . Planungsanlass

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan der Stadt Brilon Nr. 34 KillingstraRe® entlang der
Grundsticke Gemarkung Brilon, Flur 39, Flurstick 419 und 420 als Verkehrsflachen
ausgewiesenen Splissparzellen hat der Eigentimer der anliegenden Grundstlicke bereits vor
Jahren mit Zustimmung der Stadt mit eingefriedet, kultiviert und bepflanzt. Nachdem die
Linienfihrung des Schiitzengrabens in Verbindung mit der Errichtung des Kreisverkehrs am
Finanzamt festgelegt wurde, hat der Grundstiickseigentimer einen Antrag auf den Erwerb
der oben genannten Splissparzellen gestelit. Um den Antrag zum Erwerb dieser Flachen zu
entsprechen, bedarf es zunéchst einer vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes. Die
Splissparzellen, die in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 34 als Verkehrsflachen
festgesetzt wurden, werden durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gemaf
§ 13 Nr. 2 BauGB in nicht iberbaubare Grundsticksflachen umgewandelt.

4 . Vorgaben der Bauleitplanung

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brilon vom
07.12.1981 gemaR § 1 BauNVO als Wohnbauflache dargestelit.

Im wurspringlichen Bebauungsplan Nr. 34 | KillingstraBe* vom 08.06.1974 ist der
Anderungsbereich der 2. (vereinfachten) Anderung dieses Bebauungsplanes als éffentliche
Strallenverkehrsfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 des Bundesbaugesetz (BbauG) festgesetzt
worden. Die beabsichtigte Anderung der als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen
festgesetzten Splissparzellen in ,nicht Uberbaubare Grundsticksflichen® des im
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Bebauungsplan  zugehorigen  ,Allgemeinen Wohngebiet* gilt als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

5 . Planinhalt und Festsetzungen

Inhalt der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ist die Umwandlung eines
Teilbereiches der StraRenverkehrsfache in nicht Uberbaubare Grundsticksfléachen, die den
Wohnbaugrundsticken Gemarkung Brilon, Flur 39, Flurstick 419 und 420 zugeschlagen
werden. Hierzu wird in dem Anderungsentwurf die StraRenverkehrsfliche als 6ffentliche
Verkehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Nutzungsénderung der
Splissparzellen zu Freiflichen, die den Wohnbaugrundsticken hinzugeflgt werden
veranlaRt, dass diese zusammen mit den Uberwiegenden Teilfldichen der Flursticke 419 und
420 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB als ,nicht Uberbaubare Grundstucksflachen® innerhalb
des ,Allgemeinen Wohngebietes* festgesetzt werden. Zur Abgrenzung der uberbaubaren
Grundstiicksflache von der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche werden in Verbindung mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 geméR § 23 BauNVO Baugrenzen festgesetzt.

6 . ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die HaupterschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 34 ,Killingstrale" erfolgt Uber die
Straen ,Schutzengraben®, ,Paulinenstralie”, ,Grimmestralle* und ,Dorotheenstralle®. Die
.KillingstralRe* als Wohnstrale endet als StichstraBe mit einer Wendeanlage und erschlief3t
in dem Quaree der o.g. vier StraBen eine zusétzliche Bauzeile. Im Knotenpunktbereich
.Schitzengraben*, ,Weststrale®, ,Paulinenstrale* befindet sich auf der dstlichen Seite der
Anderungsbereich. Hier werden die bereits in der Ortlichkeit als private Freiflichen zu dem
Wohnhaus Schitzengraben Nr. 11 genutzten Splissparzellen durch die Bebauungsplanung
von Stralenverkehrsflache in nicht Uberbaubare Grundsticksflaiche umgewandelt, sodass
die tatsachliche Nutzung auch bauplanungsrechtlich gesichert wird.

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die Inhalte der 2. vereinfachten
Anderung des Bebauuungsplanes in ihren Grundzigen nicht bertihrt. Bei einer méglichen
Bebauung des Flurstiicks 420 missen die neuen privaten ErschlieBungsanlagen an die

vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen in der Strale ,Schitzengraben“angeschlossen
werden.

7 . Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der gesamte Bebauungsplanbereich ,Killingstrale® ist bereits bebaut und begrint. Nach §
8a BNatSchG ist auch bei der Anderung von Bauleitplanen (ber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege fur Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen
der Abwégung zu entscheiden. Da lediglich eine kleine Teilflaiche des Plangebietes von der
Anderung betroffen ist, ist der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschatft als geringfigig

einzustufen. Unter Berucksichtigung der geringen GréRe des Anderungsbereiches wird auf
eine differenzierte Eingriffsbilanzierung verzichtet.
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8 . Denkmalpflege

Im Anderungsbereich des Bebauungsplangebietes sind Bau- und Bodendenkméler nicht
bekannt und auch nicht erkennbar. Trotzdem ist folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Brilon als untere
Denkmalschutzbehérde (Tel. 02961/794-141; Telefax 02961/794-108) und/oder dem West-
falischen Museum flir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulenstelie Olpe (Tel.
02761/93750; Telefax 02761/2466) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denk-
malschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

9 . Immissionsschutz

Im Anderungsbereich sind keine Lirmbeléstigungen vorhanden oder zu erwarten, die die
zulassigen Werte fur ein allgemeines Wohngebiet (berschreiten werden.

10 . Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von
Kampfmitteln

Grundiage: Erlal des Innenministeriums vom 21. 01. 1998, VC 3-5.115 und EraR des
Ministeriums fUr Bauen und Wohnen vom 29. 10. 1997, Il A 3-100/85 zur Anwendung der Nr.
16.122 VV BauO NW

Bei Baugenehmigungen ist auf folgendes hinzuweisen:

Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRlergewshnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbehorde (Tel.:
02961/794-210; Telefax 02861/794-208) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg -
Staatlicher Kampfmittelrdumdienst- (Tel.: 02931/822520) zu versténdigen.
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11 . Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen werden auf privatrechtlichem Wege geregelt.

Aufgestellt:

Brilon, den 02.01.2001

Der Burgermeister
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