194

W

332

DT BRILON
bauungspl

Am Dorfe

STEIL WL
"Lubbers

13.

Flur

13.

FHimax 9,
KWHus, 7,00 m

iese

261

2

ol
%
o,

%
%
[

122

)
\
\
\
2
/

Am

Dorfe

Praambel

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV. NW S.666/SGV NW 2030) in der z.Zt. gliltigen Fassung,

des § 2 Abs. 1 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08 1997 (BGBI. | S. 2141) in der
z.Zt. gliltigen Fassung,

der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |,
S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v.
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauONW)
vom 07.03.1995 (GV NW 1995, S. 218), in der z.Zt. giiltigen Fassung

hat der Rat der Stadt Brilon in seiner Sitzung am 24.11.05 den planungsrechtlichen Teil
des Bebauungsplanes Brilon - Wiilfte Nr. 5 "Libbers Wiese" und die Gestaltungsvorschriften
als Satzung sowie die Begriindung hierzu beschlossen.

A. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

WA Algemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahr ise kénnen zugel 1 werden:
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Die Uibrigen Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

3 Wo Die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
2 Wo in Einzelhdusern auf 3 und in Doppelhdusern auf 2 - als Hochstgrenze -

festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO

GRZ 0,3 Grundflachenzahl (gem. § 16 + 19 BauNVO)

GFZ Geschol¥flachenzahl (gem. § 16 + 20 BauNVO)

GemaR §20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflachen
die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen, die keine
Vollgeschosse sind, einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppen -
rédumen und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzuberechnen.

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (gem. § 16
BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen gem §§ 16 und 18 BauNVO
FH max, maximal zuléssige Firsthhe in Meter, gemessen ab
9,00 m EFH Erdgeschossfuboden (EFH)

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. 22 und 23 BauNVO

o offene Bauweise (gem. § 22 (1) BauNVO)
A nur Einzel- und Doppelhauser zulédssig (gem. § 22 (2)
Em==w=m  Baugrenze (gem. § 23 (1) BauNVO)

liberbaubare Grundstiicksflachen in den allgemeinen Wohngebieten
nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen in den allgemeinen Wohngebieten

4. Verkehrsflachen, sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (gem. § 9 Abs. 1

Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

5. Flachen fiir Versorgungseinrichtungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

E Flache fiir Versorgungsanlagen

D Zweckbestimmung: Elektrizitét, Trafostation

6. Griinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Gruinflachen
Zweckbestimmung: Spielplatz

7. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Zweckbestimmung Vorfluter / Entwasserungsgerinne

I

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz.
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die umgrenzten Flachen werden als Kompensationsfléachen fiir Eingriffe in
Natur und Landschaft nach § 8 (1) Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. §§ 4 - 6
des Landschaftsgesetz NRW festgesetzt.

9. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Aufgrund der §§ 8 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden folgende
Flachen, auf denen Eingriffe in den Naturhaushalt zu erwarten sind, durch
Ausgleichsmafnahmen im Plangebiet kompensiert:

Dem Eingriff durch die StraRenverkehrsflachen werden gemaR § 8 a
BNatSchG als AusgleichsmalRnahme

- 7146 Punkte (32,1 %) der Aufwertung der Flache "Die Briickenwiese"
zugeordnet.

Den Eingriffen durch die privaten Grundstlicksflachen werden gemaR § 8 a
BNatSchG als AusgleichsmaRnahmen

- die Anlage des Spielplatzes

- die anzulegenden Hausgarten

- die Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicksflachen

- die Extensivierung im Bereich Pulvermuhle

- der Rest der (67,9 %) der MaRRnahme auf der Flache "Die Briickenwiese"
zugeordnet.

Fir die mit nachfolgendem Planzeichen umgrenzten Baugrundstiicke
werden gemal § 135 a ff BauGB Kostenerstattungsbeitrage fir
Ausgleichsmaflinahmen im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB erhoben.
cCooCoTCToST

10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Pro angefangene 200 m? sonstiger nicht iberbaubarer privater
Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum heimischer Art

zu pflanzen.

11. Fléchen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
em. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

% zu erhaltende Baume

12. Fléache fiir Gemeinschaftsanlagen fiir bestimmte raumliche Bereiche
em. § 9 (1) Nr. 22 BauGB

MSP Milltonnensammelplatz fiir die mit dem nachfolgenden Planzeichen
umgrenzten Baugrundstlicke | XXXXXXXXXX
13. Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflache aufgrund vorhandener
Geruchsimmissionen

Nutzung der Schutzflache: Wiese

14. Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Straenkérpers erforderlich sind (gem. § 9 (1) Nr. 26 BauGB

beim Stralenbau entstehende Béschungen auf den privaten Grundstiicksflachen:

IHBBIED Aufschittung
m Abgrabung

15. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB

Bebauungsplangrenze

B. Gestaltungsvorschriften gemaR § 86 BauONW i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB

ISD 40°-50° Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmdacher zulassig mit Angabe der
Dachneigung. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind tiberdachte Stellplatze,|
Garagen und Nebenanlagen.

Die sichtbare, traufseitige Wandhohe - bis Unterkante Sparren - darf talseits
WHn2x7,00 m .
maximal 7,00 m betragen.

Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben oder Dachhduschen - mindestens
20° Dachneigung - zulassig. Die Lénge der Dachaufbauten darf in ihrer
Summe 1/2 der traufenseitigen Dachlange nicht Gberschreiten. Der Abstand
der Dachaufbauten vom Ortgang muss mindestens 2.00 m betragen.

Die Dacheindeckung hat in Schiefer oder in schieferfabigem Material
(anthrazit) zu erfolgen. Farblich glasierte Dachpfannen werden nicht
zugelassen.

Fassaden:

Sofern Sockelgeschosse gestalterisch abgesetzt werden, sind diese als
sichtbares Bruchsteinmauerwerk auszufiihren oder mit Putz zu versehen, der
dunkelfarbig gegeniiber den anderen Fassaden abzusetzen ist.

Ubrige AuRenwandflachen: weiRer Putz, weier Kalksandstein, heimischer
Schiefer, oder entsprechend schieferfarbiger Kunstschiefer, naturfarbene
Holzverkleidung, Fachwerk in schwarz, Ausfachung in weiRem Putz oder
weillem Kalksandstein. Erdfarbene Klinker werden zugelassen.

C. Sonstige Darstellungen

/\225 Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern
- Flurgrenzen

grundstiicksbezogene Nutzungsgrenze

vorhandene Wohngebaude

______ geplante bzw. empfohlene Grundstlicksgrenzen

[nansnal vorhandene Bdschungen

Hdohenlinien in Meter bezogen auf NN

447.3 topographischer Hohenpunkt
o) vorhandene Baume
o Grenzeinrichtungen
- Regeneinlauf
ol StraBenlaterne
= vorhandene Mauer
® Schacht

D. Nachrichtliche Ubernahme

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Brilon als Untere
Denkmalbehorde (Tel. 02961/794-122; Telefax 02961/794-108) und/oder dem
Westfalischen Museum fiir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe
(Tel. 02761/9375-0; Telefax 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§
15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aulRergewdhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als Ortliche Ordnungsbehérde (Tel.:
02961/ 794-210; Telefax 02961/794-208) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg
-Staatlicher Kampfmittelrdumdienst- (Tel.: 02931/82-2139, Fax.: 02931/82-2520) zu
verstandigen.

E. Inkrafttreten

Diese Satzung wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit Vollzug der ortsiiblichen Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses rechtsverbindlich.

Verfahrensvermerke

Geometrische Eindeutigkeit

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
Stand der Planunterlage :

Brilon, den

oBVI

Aufstellung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist gemaR § 2 (1
BauGB am 01.04.04 durch den Rat der Stadt Brilon
beschlossen worden. Der Beschluss ist entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Brilon am 16.04.04 6ffentlich
bekanntgemacht worden.

Brilon, den 25.11.05

Der Biirgermeister

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1
BauGB wurde entsprechend dem Willen der politischen
Gremien der Stadt Brilon am 19.07.04 durchgefihrt.
Der Beschluss ist entsprechend der Hauptsatzung der
Stadt Brilon am 09.07.04 &ffentlich bekannt gemacht
worden.

Brilon, den 25.11.05

Der Biirgermeister

Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung
ist den Tragern offentlicher Belange gemaB § 4 (1)
BauGB und den benachbarten Gemeinden geméag § 2
(2) BauGB am 10.03.05 zur Stellungnahme innerhalb
einer angemessenen Frist zugesandt worden.

Brilon, den 25.11.05

Der Biirgermeister

Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit der
Begriindung in der Zeit vom 18.07.05 bis 18.08.05 gemaly
§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung sind entsprechend der Haupt-

satzung der Stadt Brilon am 08.07.05 6ffentlich

bekannt gemacht worden.

Die nach §4 (1) und §2 (2) BauGB Beteiligten wurden
gemaR §3 (2) Satz 3 BauGB mit Schreiben vom
14.07.05 von der Auslegung benachrichtigt und um
erganzende Stellungnahme bis zum Ende der Aus-
legungsfrist gebeten.

Brilon, den 25.11.05

Der Biirgermeister

2.Auslegung

Der modifizierte Entwurf dieses BPlanes hat mit der
Begriindung in der Zeit vom 17.10.05 bis einschlielich
31.10.05 gemaR § 3 (2) BauGB erneut eingeschrankt
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sind
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Brilon am
10.10.05 offentlich bekannt gemacht worden.

Brilon, den 25.11.05

Der Biirgermeister

Erneute Beteiligung der bertihrten Tréger offentlicher
Belange

Der modifizierte Entwurf dieses BPlanes mit der
Begriindung ist den beriihrten Trégern &ffentlicher
Belange gemaR § 4 BauGB am 12.10.05 zur erneuten
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
zugesandt worden.

Brilon, den 25.11.05

Der Birgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Brilon hat in seinen Sitzungen am
29.09.05+24.11.05 Uber die vorgebrachten Anregungen
nach
§ 1(6) BauGB bereaten und diesen Bebauungsplan am
24.11.05 gemal § 10 BauGB als Satzung und die
Begriindung beschlossen.

Brilon, den 25.11.05

Der Birgermeister
Die Schriftfiihrerin

Ausfertigung
Dieser Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.

Brilon, den 25.11.05

Der Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB sowie der
Hinweis auf Ort und Zeit der Einsichtsmdglichkeit des
Bebauungsplanes mit Begriindung sind am 01.12.05
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Brilon
offentlich bekannt gemacht worden. GemaR § 10 (3)
BauGB tritt der Bebauungsplan mit dem Tage der
Bekanntmachung in Kraft.

Brilon, den 02.12.05

Der Birgermeister

Ortsteil

Stadt Brilon

Wiilfte
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