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1 . Uberblick

Die Stadt Brilon ist eine Flachengemeinde mit ca. 28.000 Einwohnern, die sich auf die
Kernstadt und 16 Ortslagen verteilen. Die Aufgaben als Mittelzentrum nach dem
Landesentwicklungsplan NRW vom 11.05.1995 werden in der Kernstadt erfillt. Die Stadt
Brilon ist Schnittpunkt grofraumiger Oberzentren verbindender und Uberregionaler
Entwicklungsachsen und liegt in einem Gebiet mit Uberwiegend landlicher Raumstruktur.

Gudenhagen - Petersborn liegt ca. 3 km sudlich der Kernstadt Brilon. Der aus zwei
Siedlungen zusammengewachsene Ortsteil wird landschaftlich durch Auslaufer des
Rothaargebierges gepragt.

Der Ort ist durch die vorbei fihrende B 251 an die Hauptverkehrsachse Rithen — Brilon —
Willingen - Korbach angeschlossen. Die von der B 251 abzweigende B 7 und L 913
verbinden Gudenhagen — Petersborn mit der Verkehrsachse Meschede — Brilon — Marsberg.
Von Petersborn aus fuhrt die BRI 46 zur nérdlich von Gudenhagen gelegenen Kreuzung der
B 7 und der B 251

2 . Lage des Plangebietes / Lage des Anderungsbereiches

Das Bebauungsplangebiet ,Petersborn® umfa’t nahezu den ganzen Siedlungsbereich
Petersborns. Der Anderungsbereich liegt im Siidosten des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Brilon Nr. 72 ,Petersbom’. In diesem Plan ist der Bereich als WA Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von 4170 gm.

3 . Planungsanlass

Auf der 4170 gm groRen Fliche sind drei Baufenster ausgewiesen. Das westliche
Baufenster ist bereits mit einem Wohnhaus bebaut. Die Grundsticksgréfie fuhrt bei einer
Teilung zu Bauplatzen in einer GréRenordnung, die mit einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden unvereinbar ist. Dariiber hinaus gestaitet sich die Vermarktung und damit
die Bebauung der Fidchen aufgrund der Grundsticksgréen sehr schwierig.

In diesem Anderungsverfahren sollen aus den zwei freien Bauplatzen drei gemacht werden.
Daraus ergeben sich zwar immer noch relativ groe Grundstiicke, diese GréRenordnung ist
jedoch im Ortsteil Peterborn durchaus tbiich.

Im gleichen Zuge soli auf den Grundsticken der Standort fir die Garagen aufgehoben
werden, da sich diese Festsetzung als unpraktikabel erwiesen hat und hier im
.Neubaubereich" auch keine hinreichende stadtebauliche Begrundung erkennbar ist.

4 . Vorgaben der Bauleitplanung

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brilon vom
07.12.1981 gemdl § 1 BauNVO als Wohnbaufldiche dargestellt. Im urspringlichen
Bebauungsplan Nr. 72  Petersborn* vom 17. 07. 1994 ist der Anderungsbereich der 3.
(vereinfachten) Anderung dieses Bebauungsplanes als Allgemeines Wohngebiet mit drei
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durch Baugrenzen umrandeten Baufenstern festgesetzt. Das Mall der baulichen Nutzung ist
auf max. ein Vollgeschol bei einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 begrenzt.

5 . Planinhalt und Festsetzungen

Im Anderungsbereich werden vier mit Baugrenzen umrandete Baufenster festgesetzt. Die Art
und das Mall der Nutzung werden aus dem ursprunglichen Plan Gbernommen. Die
Festsetzungen lauten: Allgemeines Wohngebiet, max. ein Vollgescho3, GRZ von 0,4 und
GFZ von 0,8 sowie offene Bauweise, Einzelhausbebauung, Satteldach mit 40° - 45°
Dachneigung. Die Anzahl der Wohnungen wird auf max. 2 je Wohngebaude begrenzt.

6 . ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Bauplatze werden durch die bestehende StraRe ,Am kahlen Hohl* erschiossen.
Die Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die Inhalte der 3. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes nur unbedeutend berihrt.

7 . Griinordnung

7.1 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der Bebauungsplanbereich Petersborn” ist bereits Giberwiegend bebaut und begrint. Nach §
8a BNatSchG ist auch bei der Anderung von Bauleitplanen uber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege far Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen
der Abwagung zu entscheiden.

Der Ausgleichsbedarf wird in Baugebieten in der Regel Uber die Grundflachenzahl ermittelt.
Diese betragt sowohl vor als auch nach der Anderung 0,4. Die GréRe des méglichen
Eingriffs andert sich somit nicht. Daher kann auf eine differenzierte Bilanzierung verzichtet
werden.

7.2 UVP-Pflicht

Da es sich hier nicht um einen Auflenbereich gem. § 35 BauGB handelt, ist eine UVP nicht
notwendig.

7.3 FFH-Vertraglichkeit

FFH - Schutzgebiete sind von der Bebauungsplandnderung nicht betroffen. Der
Anderungsbereich liegt innerhalb der bebauten Ortslage. Das nachste FFH-Schutzgebiet
,DE-4817-302 Gewaissersystem Hoppecke/Diemel mit Drakenhohle® liegt ca. 800 Meter
stdostlich. Eine Beeintrachtigung des Schulzgebietes ist nicht erkennbar. Eine
Vertraglichkeitspriifung ist daher nicht notwendig.
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