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1 Allgemeine Vorbemerkungen / Planungsanlass
Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 27.08.2020 den Aufstellungsbeéc_:hluss zur

Aufstellung der 103. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Brilon im
Bereich der Kernstadt, Bereich “Streitfeld"‘ und

zur parallelen Neuaufstellung des Bebauungsplans Brilon-Stadt Nr. 129 a “Streitfeld“ gemal §
2 (1) Baugesetzbuch (BauGB).

' gefasst.

Ferner hat der Rat der Stadt Brilon die Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung gemal § 3 (1) Satz 1 BauGB (Burgerversammlung) und der frilhzeitigen
Beteiligung der Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
geméaB § 4 (1) Satz 1 und § 2 (2) i.V.m. § 4 a BauGB (Scoping) filr beide Bauleitplanverfahren
beschlossen.

Wegen der Corona-Pandemie hat der Rat hierzu eine den geltenden Regeln angepasste Form
der fruhzeitigen Beteiligung der Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (1) Satz 1 und § 2 (2) i.V.m. § 4 a BauGB (Scoping) firr beide
Bauleitplanverfahren beschlossen. Diese fand in der Zeit vom 04.01.2021 bis zum 05.02.2021
durch Auslegung der Planunterlagen statt.

Ziel des Planverfahrens ist es, einem an der Mohnestralle ansassigen Unternehmen zur
Sicherung seines Betriebsstandortes eine gewerbliche Erweiterungsfléche zur Verfugung zu
stellen. Das Plangebiet umfasst neben dem westlichen Bereich der ehemaligen Klarteiche
(Gemarkung Brilon, Flur 8, Flurstick 470) und den siidlich angrenzenden Grundstiicken-
(Parzellen 487 und 492) auch Teile der StraRe Ostring, dié die stdliche Plangebletsgrenze
bildet.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen soll mit der 103. Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Brilon eine ca. 15.000 gm grofe “Flache fiir Ver-
und Entsorgung mit der Zweckbestimmung -Abwasser-“ in eine gleichgroRe “Gewerbliche
Bauflache” umgewandelt werden. Parallel dazu wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Brilon-Stadt Nr. 129 a “Streitfeld" ein -GE- Gewerbegebiet festgesetzt.

Das Plangebiet mit einer GesamtgréRe von ca. 1,5 ha befindet sich in der Kernstadt, dstlich
der Méhnestrale. Es ist verkehrsgtinstig an der unmittelbar westlich vorbeiftihrenden B 480
gelegen, befindet sich nérdlich der Stralle Ostring im Bereich der ehemaligen Klarteiche des
Ruhrverbandes und wird im Norden von landwirtschaftlichen Fliachen begrenzt. Die 6stliche
Grenze bildet der zweite Teil der ehemaligen Kiarteichfliche an die wiederum das
Firmengelé&nde eines Ver- und Entsorgungsbetriebes angrenzt. Die Darstellung einer Ver- und
Entsorgungsflache ist mit dem Ruckbau und der VeriduRerung der Klarteiche nicht mehr
erforderlich. Die Stadt mochte diesen Bereich reaktivieren, da er sich in besonderem Malke
zur Abrundung des Siedlungsbereiches und der dort angesiedelten gewerblichen Nutzungen.
eignet. Neben den vom Antragsteller benannten Grundstiicken soll der Planbereich des
Bebauungsplanes auch die StraRenflaichen Flurstiicke 493, 484 und 483 beinhalten. Der

1




Begrindung zum Bebauungsplan Brilon-Stadt Nr. 129 a ,Streitfeld*

Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes mit einer GréRe von rd.1,5 ha umfasst die
Flurstiicke 470, 487, 486, 356 und 475.

Zur Stérkung Brilons als Gewerbestandort beabsichtigt die Stadt seit Jahren eine Abrundung
der im nérdlichen Ortseingangsbereich bereits vorhandenen gewerblichen Bauflachen. Dazu
wurde mit Beschliissen vom 03.05.2007 und 20.03.2014 die Aufstellung und die {iberarbeitete
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Brilon-Stadt Nr. 129 “Streitfeld“ und mit Beschluss vom
20.03.2014 die Aufstellung der 96. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Brilon im
Bereich der Kernstand, Bereich “Streitfeld” gefasst, die aber bisher nicht zum Abschluss
gebracht werden konnten. Das aktuelle Verfahren umfasst einen westlichen Teilbereich dieser
Flachen. Das siidwestlich davon gelegene Autohaus hat seinerzeit vom Ruhrverband diesen
Bereich zur Erweiterung seines Betriebsstandortes erworben und beabsichtigt dort zun&chst
Stellflachen fir Miet-Lkw, Schwerlast- und Sattelziige etc. zu errichten. Gerade in der
derzeitigen Corona-Krise ist die Auslastung in diesem Bereich erheblich gesunken, so dass
viel mehr Stellflachen als sonst Gblich bendtigt werden. Ansonsten wére ein Ausweichen auf
Flachen in Paderborn zu Lasten des Betriebs in Brilon notwendig. Dies kénnte auf Dauer die
Sicherung eines wirtschaftlichen Betriebes am Standort Brilon gefahrden. Ferner waren mit
dem Erwerb der Flache auch Riickbauauflagen durch den Ruhrverband verbunden, deren
Erfiillung in Verbindung mit der weiteren Nutzung der Fldche in Verbindung steht und daher noch
nicht umgesetzt werden konnte. Bei dem Grundstiick handelt es sich um eine
betriebsgebundene Flache.

Um zu kldren, ob die Planungsabsichten mit den Gbergeordneten Zielen der Raumordnung
in Einklang stehen, ist durch die Stadt eine landesplanerische Anfrage an die
Bezirksregierung Arnsberg zu richten. Die Bezirksregierung hatte zu der Anfrage im
Rahmen der 96. FNP-Anderung vom 20.03.2012 mit Verfligung vom 23.05.2012 unter
anderem mitgeteilt, dass gegen die Umwandlung einer “Flache fiir Ver- und Entsorgung mit
der Zweckbestimmung -Abwasser- in eine gleichgrofte “Gewerbliche Bauflache"
grundsatzlich keine landesplanerischen Bedenken bestehen.

Aufgrund der Nahe zu geruchsemittierenden Betrieben, die sich dstlich der B 480 befinden, ist
auf den Immissionsschutz ein besonderes Augenmerk zu richten. Das Sachverstandigenbiiro
fur Immissionsschutz Uppenkamp und Partner hat in 2018 eine gutachterliche Stellungnahme
zu den Geruchsemissionen erstellt.

Fur das zuklnftige Gewerbegebiet werden immissionsempfindliche Nutzungen wie
Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen.

GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird im gesamten Plangebiet zudem folgendes festgesetzt: Die
zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten GebZude oder Gebaudeteile sind mit
einer Llftungstechnik auszustatten, die eine ausreichende Be- und Entliftung mit
geruchsfreier Frischluft gewahrleistet. Dies kann durch den Einbau eines Liftungsgerates mit
Aktivkohlefilter erreicht werden. '

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die StraRe Ostring, die an die B 480
angebunden ist. : '
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Im Rahmen der ErschlieBung ist es auch von Bedeutung, dass das benachbarte Ver- und
Entsorgungsunternehmen inzwischen Eigentiimer der &stlich angrenzenden Grundstiicke ist.

Weitere Belange und Bediirfnisse, die im Rahmen des Planvorhabens zu beriicksichtigen sind,
werden in der Planbegriindung und dem Umweltbericht abgearbeitet.

An dieser Stelle wird verwaltungsseitig nochmals darauf hingewiesen, dass der Rat fiir den
Bebauungsplan Brilon-Stadt Nr. 129 bereits in 2007 einen Aufstellungsbeschluss gefasst hat,
fur den die frihzeitigen Beteiligungsverfahren noch im selben Jahr durchgefithrt wurden.
Aufgrund der verénderten Sachlage und der erheblichen Erweiterung des Plangebietes
wurden in 2013 sowohl eine Neuaufstellung als auch die Wiederholung der bisherigen
Verfahrensschritte erforderlich. Das Plangebiet des jetzigen Bebauungsplanes Nr. 129 a ist
ein Teilbereich des weiterhin in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 129.
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2 Lage des Geltungsbereichs

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Brilon, Flur 8 die Flurstiicke 470, 487 und 492 und
die StraRenflachen Flurstiicke 493, 484 und 483 und ist insgesamt ca. 1,5 ha grol3.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- Im Norden durch die stdlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 143 und 144 in der

Flur 8, Gemarkung Brilon . ‘
- Im Osten durch die westlichen Flurstiicksgrenzen der Flursticke 507, 506, 486, 490 und 485

in der Flur 8, Gemarkung Brilon
- Im Siuiden durch die nérdlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstlicke 478, 479, 482 und 586 in

der Flur 8, Gemarkung Brilon _
- im Westen durch die 6stlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 391, 476, 475 und 356 in

der Flur 8, Gemarkung Brilon

'y =

Ijas Plangebiet im Luftbild (© www.tim-online.nrw.de)
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3 Darstellung in libergeordneten Planungen / Fachplanungen

- Regionalplan 7

Im rechtskraftigen Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest
und Hochsauerlandkreis werden fiir den Geltungsbereich folgende Darstellungen getroffen:
Die Flache ist als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) festgelegt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen diesen Nutzungszielen.

Y ?‘L”ﬂb o
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Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Regionalplan. fir den Regierungsbezirk Arnsberg,
Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis, Blatt 10
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Flichennutzungsplan
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brilon ist das Plangeblet als ,Flache fir

Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder Beseitigung von- Abwasser und festen
Abfallstoffen gem. § 5 (2) Satz 4 BbauG, hier: Abwasser" festgelegt.

Aktuell befindet sich der Flachennutzungsplan in Bearbeitung:

Die Flache in der Gemarkung Brilon, Flur 8 mit den Flurstiicken 470, 487, 486, 356 und 475
ist als Flache fur Versorgungsanlagen, fir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser
und festen Abfallstoffen“ festgelegt und soll im Zuge der -103. Anderung des
Flachennutzungsplans in eine gleichgrofe “Gewerbliche Baufliche® umgewandelt werden.

S

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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4 Planinhalte

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden vollstandig als
‘Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Diese Gewerbegebietsfestsetzung wird aufgrund der Nahe der Klaranlage, dem 6stlich vor-
handenen Recycling- und Entsorgungsbetrieb und den damit verbundenen
Geruchsimmissionen allerdings in der Form eingeschrankt, dass Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch ausnahmsweise
nicht zuldssig sind.

Dadurch wird dem Entstehen von immissionsschutzrechtlichen Konfliktsituationen vorge-
beugt. '

Des Weiteren erfolgt die Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB, dass im Plangebiet fiir
Raume, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, bauliche und/oder technische
Vorkehrungen getroffen werden miissen, die die Einhaltung der Geruchsimmissionsrichtwerte
(15 % der Jahresstunden) gem. GIRL sicherstellen.

Danach sind hier folgende Nutzungen zuléssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, auch wenn sie dem Gewerbebetreib untergeordnet und ihm gegeniiber
in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

2. Vergniigungsstatten. '

3. Einzelhandel.
Ausnahme: Sog. "Annexhandel", sprich: Handeln mit Artikeln, die mit handwerklichen
Dienstleistungen angeboten werden bzw. in einer Beziehung zu gewerblichen Nutzungen
stehen und der an Verkaufs- und Ausstellungsflaiche dem Handwerk- oder produzieren-
den Betrieb deutlich untergeordnet ist.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten erfolgt vor dem Hintergrund, dass die bereits
vorhandene gewerbliche Nutzung am nérdlichen Ortseingang von Brilon iiber eine hohe
Qualitat verfiigt und mit der Zul&ssigkeit von Vergniigungsstatten in diesem Bereich die Gefahr
verbunden ist, dass es zu einem ,trading-down" Effekt kommt. Dadurch kann die Qualitét des
Gebietes negativ beeinflusst werden.

Da es sich hier um das ,Eingangstor" von Brilon handelt, ist diese mégliche Entwicklung
stédtebaulich und aus stadtentwicklungspolitischer Sicht nicht gewiinscht.

-8-
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AuBerdem befindet sich siidlich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes eine Spielhalle. Gem.
§ 16 Abs. 3 Ausfihrungsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen zum Glicksspiel-
staatsvertrag (AG GliStV NRW) soll ein Mindestabstand von 350 Metern Luftlinie zu einer
anderen Spielhalle nicht unterschritten werden.

Der Ausschluss von Einzelhandel dient dazu, den Bereich nérdlich der B 7, der zum einen
immissionsmé&fig vorbelastet ist und zum anderen durch emittierende Nutzungen gepréagt
wird, fiir solche Nutzungen zu reservieren und damit Arbeitsplétze zu schaffen bzw. am Ort zu
halten. Der Einzelhandel findet seinen Ort an anderen Stellen im Stadtgebiet und soll an dieser
Stelle nicht in Konkurrenz zu sonstigen gewerblichen Nutzungen treten.

Dies entspricht auch den mit der regionalplanerischen GIB-Darstellung verbundenen
Nutzungszielen. Insbesondere soll durch den Einzelhandelsausschluss der Mdglichkeit von
" Einzelhandels-Agglomerationen vorgebeugt werden.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,8 erlaubt eine optimale Ausnutzung der baulich
nutzbaren Fldchen und orientiert sich an den Festsetzungen der benachbarten Grundstiicke.
Gleiches gilt fir die Baumassenzahl von 10,0. ) ; '
Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Sie diirfen auch eine Gesamtlénge
von 50 m uberschreiten (abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO). Ziel des
Bebauungsplans ist eine méglichst hohe Flexibilitét der Nutzung zu ermdglichen..

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird gem. § 9(1) BauGB in Verbindung mit § 16(2)
Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO auf 425,00 m iiber NN festgesetzt.

Dadurch kénnen berdimensionale Baukdrper verhindert werden.

Von der Begrenzung ausgenommen sind gem. § 16(6) BauNVO technische Anlagen wie

z.B. Kamine, Liftungs-, Heizungs- und Reinigungsanlagen.

4.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die mittels Baugrenzen definierte tiberbaubare Grundstiicksflache lasst eine optimale Nord-
Siid-Ausnutzung des Grundstiicks durch bauliche Anlagen zu. .

Nach Westen zur B 480 hin riickt die tberbaubare Flache 20 m vom Fahrbahnrand der
BundesstraRe ab, da dieser Streifen anbaufrei gehalten werden muss.

Die nicht Uberbaubare Flache steht aber fiir eine niveaugleiche Nutzung wie Stellplatze,
Zuwegungen, Griinflachen und BegrinungsmaRnahmen etc. zur Verfligung.

4.3 ErschlieBung und Versorgung

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt Gber die bereits vorhandene Strale im Siden .des
Plangebietes. Hier kann die vorhandene Einmindung auf die B 480 genutzt werden.
Damit ist das Gelénde vollstandig fahrtechnisch von Siden erschlossen.

Durch den Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias (,Zacharias Verkehrsplanungen®) wurde eine
Verkehrsabschétzung auf Basis der Methode Bosserhoff erstellt. Die zu erwartenden rund 320
Kfz/ Werktag kénnen auf kurzem Wege auf das Ubergeordnete Verkehrsnetz gelangen und
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sich tiber die B 480 (Kreuzung ca. 55 m westlich, Kreuzung ca. 250 m sidlich jeweils Giber den
Ostring erreichbar) und die B 7 in alle Richtungen verteilen oder von dort zufahren.

Unter Beriicksichtigung des Ausbauzustandes sind die relevanten Knotenpunkte der
Umgebung (B 480/ Ostring und Kreisverkehrsplatz B 480/ B 7/ MéhnestralRe und Ostring/ B 7)
zur Abwicklung der zusatzlichen Verkehrsmengen geeignet.

(Zacharias 2020, vgl. Anlage 1).

Die Wasserversorgung ist bereits gesichert.

Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser soll auf dem Grundstiick vollstandig versickert

werden. Eine Versickerungsféhigkeit des Niederschlagswassers muss nachgewiesen werden.

Dass dies mdglich sein wird, ist nach den értlichen Bodenverhélinissen, wie sie aus der

Altlastengefahrenabschétzung  bekannt sind, anzunehmen. Eine entsprechende

wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist im Rahmen der

Bauausfuhrung zu beantragen.

Somit ist dem § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) ausreichend Rechnung getragen.

Das anfallende Schmutzwasser wird dem offentlichen Kanal zugefithrt und dariiber zur

Klaranlage Brilon transportiert.

Die Flache ist bereits im Entwésserungsentwurf und damit in der Schmutzfrachtberechnung

fur die Klaranlage ber{icksichtigt.

Eine ausreichende Versorgung mit Léschwasser von 1600 I/min auf die Dauer von 2 Stunden

kann von dem d&rtlichen Versorgungstréger Stadtwerke Brilon AR nicht in ausreichender

" Menge bereitgestellt werden. Sie ist durch geeignete Mafnahmen im Rahmen des
Brandschutzes vom Betrieb eigenstandig nachzuweisen. - .

4.4 Griinordnung

Die baulich nicht genutzten Flachen werden mit Rasenflichen und Bepflanzungen gestaltet.
Um hier keine den Betriebsablauf einschrankenden Festsetzungen zu treffen, werden keine
Festsetzungen hinsichtlich der Gestaltung der AuBenanlagen getroffen.

Lediglich zur Bundestraf3e 480 und zur stdlichen StraRe werden insgesamt 11 Standorte zum
Anpflanzen von grokronigen Laubb&dumen gem. § 9(1) Nr. 25 BauGB festgesetzt. Damit wird
gewahrleistet, dass sich das Betriebsgeldnde zum offentlichen StraRenraum op-tisch
abgrenzt. Gleichzeitig filhrt dieses aber auch zu einer gestalterischen Aufwertung der Flache.
Die Richtlinien des StraBenbaulasttragers werden bei Anpflanzung der Baume beriicksichtigt.
So weisen die Baume einen ausreichenden Abstand zum Fahrbahnrand der Bundesstrale
auf; auBerdem werden die Sichtdreiecke nicht beeintrachtigt.

Die Anregung der unteren Naturschutzbehérde, entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze die

Pflanzung eines Geholzstreifens festzusetzen, wird nicht umgesetzt, um langfristig
Erweiterungsspielrdume fir weitere gewerbliche Entwicklungen nach Norden offen zu halten.

= 10
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5 Sonstiges

5.1 Denkmal- und Bodendenkmalpfiege

Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale. 7
Bodendenkmaler sind nicht bekannt und auch nicht erkennbar. Trotzdem ist folgendes zu

beachten:

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Brilon als Untere
Denkmalbehdrde und/oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, In der Wilste
4, 57462 Olpe, Tel.: 02761/93750 Fax.: 02761/937520 unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei. Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15,
16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).’ -

5.2 Altlasten

Im Altablagerungs- und Altstandortverzeichnis - des Hochsauerlandkreises bestehen
Eintragungen fir Teile des Plangebietes unter den Flachennummern 194517-3008 und
194517-3669.

Die Flache 194517-3008 diente in der Vergangenheit als Klarschlammdeponie des
Ruhrverbandes. Nach dem Riickbau der Deponie wurde in einer Geféhrdungsabschétzung
des Ruhrverbandes festgestellt, dass keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen des’
Wohles der Allgemeinheit zu erwarten sind. Dariberhinaus ist aufgrund des geringen
Schadstoffpotentials in den verbliebenen Dammschittmaterialien ein Einbau des Materials zur
Einebnung des Umfeldes unbeschadet méglich.

Anhand von Luftbildauswertungen wurde zur Flache 194517-3669 festgestellt, dass der
ehemalige Klarteichbereich in der Zeit um 1996 mit einer Mé&chtigkeit von 1 - < 3 m verfilllt
worden ist. Uber die genaue Zusammensetzung des Verfiillmaterials liegen der Unteren
Bodenschutzbehdrde keine Informationen vor. Im Zuge der Bebauung sind die Tragfahigkeit
des Untergrundes und etwaig erforderliche Boden-Sanierungsmalnahmen zu kléren.
Bedenken gegen die grundsétzliche Bebaubarkeit der ausgewiesenen Bauflachen ergeben

sich nicht. ‘

Sollten sich bei BaumaBnahmen Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der Bodenluft .
oder des Grundwassers ergeben, ist die Untere Abfallbehérde des Hochsauerlandkreises
(Tel.: 0291/94-0; Telefax; 0291/94-1140) unverziiglich zu informieren.

5.3 Bergbauliche Einwirkungen

Sind im Bebauungsplangebiet bei der Durchfilhrung von BaumaRnahmen Anzeichen von
Bergbau festzustellen, sind-die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon, Fachbereich
Bauwesen (Tel.. 02961/794-140; Telefax: 02961/794-108) zu verstdndigen.
Es ist ein Sachverstandiger einzuschalten. '
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5.4 Immissionsschutz

Aufgrund der Nahe zu geruchsemittierenden Betrieben, die sich alle éstlich der Bundesstra--
RBe 480 befinden, ist auf den Immissionsschutz ein besonderes Augenmerk zu richten.

Durch die Sachversténdigen Uppenkamp und Partner wurde im April 2018 eine gutachterliche

Stellungnahme zu den Geruchsemissionen erarbeitet. Die Ergebnisse werden zur Beurteilung

der Immissionen im Plangebiet herangezogen. Als maRgebliche Emittenten gingen folgende

Nutzungen in die Untersuchung ein:

Kompostierungsanlage der Fa. Lobbe,
Gewerbeabfallsortierungsanlage der Fa. Lobbe,
Wertstoffsortieranlage der Fa. Lobbe,

das EBS-Ballenlager der Fa. Lobbe,

Klaranlage Brilon des Ruhrverbandes,

ein Tierhaltungsbetrieb.

Bei einer Gesamtbelastung IGb durch alle Betriebe in maximal genehmigter Betriebsweise
kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet Geruchsstundenhauflgkeiten von
13% bis 38% auftreten.
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Gesamtbelastung IGb durch alle Betriebe in max. genehmigter Betriebsweise in % der Jahresstunden, Seitenldnge: 20 m
Abbildung aus: Geruchsimmissionsprognose fiir geplante Gewerbefldchen im Bereich des Bebauungsplanes 129 ,Streitfeld Stadt
Brilon verursacht durch den genehmigten Betrieb benachbarter Geruch emittierender Anlagen, Uppenkamp und Partner,
27.04.2018; Auftraggeber: Stadt Brilon
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Bei einer Gesamtbelastung |Gb durch alle Betriebe mit Firma Lobbe -in derzeitiger
Betriebsweise kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet
Geruchsstundenhaufigkeiten von 11% bis 21% auftreten.
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Gesamtbelastung IGb durch alle Betriebe mit Fa. Lobbe in derzeit. Betriebsweise in % der Jahresstunden, Seitenldnge: 20 m
Abbildung aus: Geruchsimmissionsprognose fiir geplante Gewerbeflachen im Bereich des Bebauungsplanes 129 ,Streitfeld” Stadt
Brilon verursacht durch den genehmigten Betrieb benachbarter Geruch emittierender Antagen, Uppenkamp und Partner,
27.04.2018; Auftraggeber: Stadt Brilon

Das bedeutet, dass die in der GIRL angegebenen Immissionsrichtwerte fur
Gewerbe/Industriegebiete (15%) Giberschritten werden.

Diese Uberschreitung basiert zum einen auf der Annahme, dass die Auslastung der Anlagen
der Fa. Lobbe gem. den vorliegenden Genehmigungen 100% erreicht. Sie geht also vom
Worst Case” aus. Realistisch erscheint aber eine wesentlich geringere Auslastung, so dass
tatsachlich die dadurch verursachten Geruchsemissionen niedriger liegen, wenn sie
gleichwohl auch die Mindestwerte Giberschreiten.
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Begriindung zum Bebauungsplan Brilon-Stadt Nr. 129 a ,Streitfeld"

Daher wird das Gewerbegebiet ~derart eingeschréankt, dass immissions-empfindiiche
Nutzungen wie Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen werden.

Des Weiteren erfolgt die Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB, dass im Plangebiet Rdume
oder Geb&udeteile, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, so mit einer
Luftungstechnik auszustatten sind, dass eine ausreichende Be- und Entliftung mit
geruchsfreier Frischluft gewahrleistet ist. Dies kann durch den Einbau eines Liiftungsgerates
mit Aktivkohlefilter erreicht werden.

So kann gew&hrleistet werden, dass es trotz der rechnerischen Uberschreitung der Richtwerte
zu keinen nachteiligen Auswirkungen auf die vorgesehene Nutzung und zu keiner
Beeintrachtigung kommt.

Angesichts der erheblichen Geruchsvorbelastung ist davon auszugehen, dass ihrerseits
geruchsemittierende Betriebe im Plangebiet nicht zugelassen werden kénnen. Da solche
Ansiedlungen .aber konkret auch nicht ins Auge gefasst werden, kann die Klarung den
jeweiligen Genehmigungsverfahren anhand der geltenden Regelwerke tiberlassen werden.

Durch die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen im Plangebiet kann es zu zusatzlichen
Immissionen in Form von L&rm, Erschitterungen, Staub, Geriichen in der Umgebung
kommen. Angesichts des gewerblich gepragten Umfeldes bzw. des angrenzenden
AuRenbereiches besteht allerdings keine besondere Umgebungssensibilitat. Die nachsten
Wohngeb&ude finden sich westlich des Plangebietes an der Knippenbergstrale. Die Bauzeile
dort liegt unmittelbar dem Bestandsbetrieb, dessen Erweiterung im Plangebiet vorgesehen ist,
gegeniber. Die Einzelheiten kénnen daher der Klarung im Baugenehmigungsverfahren
uberlassen werden.

5.5 Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Den hier vorliegenden Unterlagen zufolge sind fiir das Plangebiet keine Bombenabwiirfe oder
Bodenkémpfe bekannt. Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist daher unwahrscheinlich.
Eine Garantie, dass sich im Plangebiet keine Bombenblindgénger oder sonstige Kampfmittel
befinden, kann jedoch nicht gegeben werden. Treten bei Bodenarbeiten verdachtige
Gegenstdnde oder ungewéhnliche Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten sofort
einzustellen, die Baustelle bis zum Eintreffen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu sichern
und die Ortliche Ordnungsbehérde (Tel. 02961 — 794-0) oder, falls diese nicht erreichbar ist,
die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren.

5.6 Sicherheit des Verkehrs

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Plangebietes zur B 480 diirfen von den zukiinftigen
Bauvorhaben keine Auswirkungen wie Rauch, Licht oder andere Emissionen ausgehen, die
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstrale gefdhrden. Gem. den
Bestimmungen des § 9 FernstraBengesetz (FStrG) dirfen Hochbauten jeglicher Art in einer
Entfernung von 20 m zum Fahrbahnrand der Bundesstrae nicht errichtet werden. In dieser
Anbauverbotszone sind auch bauliche Anlagen, die fir das Bestehen des Betriebes
existenziell sind wie z.B. Feuerwehrzufahrten, nicht zulassig.

Die auf die B 480 ausgerichteten Werbeanlagen innerhalb eines Abstandes von 40 m zum
Fahrbahnrand der B 480 diirfen nur Name und Art des Betriebes beinhalten. Sie bediirfen in
jedem Einzelfall der Zustimmung / Genehmigung der StraRenbauverwaltung. Werbeanlagen
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aulerhalb des 40 m-Bereiches sind so zu gestalten, dass sie die Aufmerksamkeit der
Verkehrsteilnehmer nicht auf sich ziehen (z.B. durch Blinken, Wechseln etc.)

Die Beleuchtung der stralennahen Bebauung bzw. auf dem Gelande sowie das
Fassadenmaterial ist so zu wahlen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer. auf der
Bundesstrale ausgeschlossen ist.

6 Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen / Eingriff in Natur und Landschaft

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB fordert fiir zu erwartende Eingriff
in Natur und Landschaft eine Entscheidung (ber die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes im Rahmen der Abwagung aller privaten und o&ffentlichen Belange.
Oberste Prioritét hat grundséatzlich die Vermeidung des Eingriffs.

Im Sinne einer zukunftsweisenden Bereitstellung von gewerblich nutzbaren Flachen und der
Tatsache, dass es sich bei dem Plangebiet bereits um einen durch das gewerbliche Umfeld
‘gepragten Bereich handelt, sind die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes vor den o.g.
Zielen sekundar. Diese bedeutet, dass das offentliche Interesse der Bereitstellung
gewerblicher nutzbarer Flachen an geeigneten Standorten tiberwiegt.

Der damit verbundene Eingriff ist daher durch geeignete MalRnahmen und Festsetzungen /
vertraglichen Regelungen zu kompensieren.

Der Kompensationsumfang sowie die externen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen wurden im
Rahmen des Umweltberichtes ermittelt. Diese werden im folgenden Kapitel konkret benannt.

7 Umweltbericht / Umweltbelange

Fur dieses Bauleitplanverfahren wurde gem. § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt. In
diesem Bericht sind die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gepriift, beschrieben
und bewertet. Der Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil der Begriindung.

Grundstruktur des Untersuchungsgebietes

Die Plangebiete liegen im Bereich der Briloner Hochflache, nérdlich der Ortslage von Brilon-
Stadt, Hochsauerlandkreis, Regierungsbezirk Arnsberg.

Das Untersuchungsgebiet umfasst das F’Iéngebiet des Bebauungsplanes Brilon-Stadt Nr.
129 a ,Streitfeld* sowie das Plangebiet der 103. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Brilon. Weiterhin werden die angrenzenden Flachen schutzgutspezifisch in die
Betrachtung einbezogen. Das Untersuchungsgebiet ist gekennzeichnet von seiner Lage
angrenzend an Gewerbebetriebe der Stadt Brilon im Osten, Stiden und Westen der
Plangebiete. Zudem grenzen die Plangebiete an die Bundesstral?e B 480 an. In nérdliche
Richtung schlieffen sich weitldufige Ackerflachen an.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst den westlichen, ehemaligen Klarteich sowie
die Strafle ,Ostring” und dazwischen liegende Griinlandflachen. Die ehemaligén Klarteiche
werden von teils versiegelten oder teilversiegelten Flachen, Lagerflachen sowie
Brachflachen mit krautiger Vegetation sowie in Teilbereichen auch von Gehdlzaufwuchs
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(Haselnuss, Feldahorn) gepragt. Das Plangebiet des Flachennutzungsplanes umfasst
ausschlieBlich den westlichen Klarteich mit stidlich angrenzenden Griinlandfl&chen.

Die Plangebiete liegen nicht im Bereich von Schutzgebieten oder schutzwiirdigen Bereichen.
Auswirkungen auf Schutzgebiete oder schutzwiirdige Bereiche werden nicht erwartet.

Bestandsaufnahme und Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die
Auswirkungen auf folgende Schutzgiter zu prifen:

Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt
Tiere

Pflanzen

Flache

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kulturglter- und sonstige Sachgiiter

Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

@ ¢ ®» © o © @2 ©o © O

Zusammenfassend wird deutlich, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Brilon-Stadt Nr.
129 a ,Streitfeld in Verbindung mit der 103. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Brilon primér zu Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere, Flache und Boden und
Landschaft fiihren wird, da mit dem geplanten Vorhaben der Verlust der vorhandenen
Biotopstrukturen und damit Lebensraumen sowiée die dauerhafte Inanspruchnahme von noch
natilrlichen Béden einhergeht. Das Landschaftsbild wird durch die Verénderung der
Landschaftsgestalt nachhaltig verandert. Diese Auswirkungen besitzen jedoch wegen ihrer
Kleinflachigkeit fiir die Bewertung der Wechselwirkungen keine Relevanz. Bezogen auf die
Schutzgiiter Klima und Luft, Menschen und Wasser sind keine wesentlichen Auswirkungen

. zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen wurden folgende
Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen beschrieben: :

Schutzgut Menschen

Im Bereich der Plangebiete werden die in der GIRL angegebenen
Immissionsrichtwerte fiir Gewerbe- und Industriegebiete tiberschritten. Im
Gewerbegebiet werden daher immissionsempfindliche Nutzungen wie
Betriebsleiterwohnungen/-gebaude ausgeschlossen.

Des Weiteren erfolgt die Festsetzung gem. § 9(1) Nr. 24 BauGB, dass im
Gewerbegebiet Raume oder Gebaudeteile, die dem dauernden Aufenthalt von

-16 -



Begriindung zum Bebauungsplan BriI_on—Stad{ Nr. 129 a ,Streitfeld”

Menschen dienen, so mit einer Liftungstechnik auszustatten sind, dass eine
ausreichende Be- und Entliftung mit geruchsfreier Frischluft gewéhrleistet ist. Dies
kann durch den Einbau eines Liiftungsgerates mit Aktivkohlefilter erreicht werden.

Schutzgut Tiere

Haufige und verbreitete Vogelarten

e Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der
Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auerhalb der
Brutzeit (1. Marz bis 30. September) notwendig. R&umungsmaflinahmen
samtlicher Vegetationsflichen sind dementsprechend nur zwischen dem
1. Oktober und dem 28. Februar durchzufithren. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen auerhalb dieses Zeitraums ist durch eine
umweltfachliche Baubegleitung sicherzustellen, dass bei der Entfernung von
Vegetationsbestéanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer
Quartiernutzung durch Végel sind.

» Die Aktivitdten der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten,
Materiallagerung etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig
Uiberbaute Bereiche zu beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu
erhaltende Gehélzbestande und Vegetationsbestédnde der ndheren
Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine
Funktion als Lebensraum ibernehmen kénnen.

Planungsrelevante Tierarten

¢ Zur Vermeidung von baubedingten Betroffenheiten im Rahmen der
Baufeldfreimachung hat die Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf
Zeiten auBerhalb der Brutrevierbesetzung (Marz bis September) zu erfolgen.
Rodungs- und Rédumungsmafnahmen sémtlicher Vegetationsflachen sind
dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
" durchzufiihren. '

Schutzgut Pflanzen

Die Aktivitdten der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten,
Materiallagerung) sind auf die Plangebiete zu beschranken. Weiterhin ist die DIN
18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsfladchen bei Baumalinahmen zu beachten.

Des Weiteren sind die festgesetzten, gro3kronigen Laubbdume anzupflanzen.

Schutzgut Boden

Eine Beeintrachtigung nicht direkt tiberbauter Béden in den Randbereichen wird
. zuverldssig verhindert, indem im Rahmen der Bautatigkeit die begleitenden

MaRnahmen im Umfeld (z. B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung,

Materialtransport) auf die Vorhabensflache und die zukiinftig befestigten oder
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Uberbauten Flachen beschrankt werden. Es gelten die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie
die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung
von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich in den Plangebieten zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen.

Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben wird nicht dauerhaft in das Grundwasser eingegriffen.
Oberflachengewasser werden durch die Planung nicht tangiert. Die folgenden
MaRnahmen sind bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten zu beachten:

o Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe, -
Reinigungsmittel, Farben, Lésungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.)
aulerhalb versiegelter Flachen

o Gewahrleistung der Dichtheit aller Behélter und Leitungen mit
wassergefahrdenden Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

KompensationsmaRnahmen

Der Kompensationsbedarf des Eingriffs in den Naturhaushalt betragt 26.793

Biotoppunkte. Fur den externen Ausgleich wird festgesetzt, dass auf einer Teilflsiche

von 15.594,00 m? der Grundstiicke Gemarkung Brilon, Flur 21, Flurstiicke 251/204

und 341/204 folgende Maflnahmen durchzufiihren sind:-

. Freistellung der Klippen ‘

. Umwandlung des Fichtenbestandes in jungen Laubwald aus heimischen,
bodensténdigen Gehélzen, naturnahe Gestaltung des Waldrandes

Die Manahmen wurden bereits durchgefiihrt und sind tiber das Okokonto ID Nr.

BR.2.99.008 beim Hochsauerlandkreis registriert. Die genaue Lage der externen

Ausgleichsflache ergibt sich aus der Darstellung auf der Planurkunde.

Weitere Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fiir schwere Unfille
oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung
sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter durch schwere Unfalle oder Katastrophen
sind voraussichtlich nicht zu erwarten.
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8 Anderweitige Planungsmadoglichkeiten

Die Betriebe ,Paul Witteler GmbH & Co0.KG" und ,Lastwagen Vermiet Service Witteler
GmbH" an der Méhnestrale in Brilon bediirfen zur Sicherung des wirtschaftlichen
Fortbestandes dringend einer Betriebserweiterung. Da im direkten Anschluss trotz
jahrelanger Bemihungen keine Erweiterungsflachen zur Verfligung stehen, wurden die
ehemaligen Flachen des Ruhrverbandes (ehemalige Klarteiche Streitfeld) zu diesem Zweck
erworben.

Das Ausweichen auf Flachen in Paderborn ist derzeit der einzige Ausweg, der aber die
Sicherheit des wirtschaftlichen Betriebs in Brilon gefahrdet. Somit besteht aus betrieblichen
Grinden Handlungsnotwendigkeit, um eine sonst zwingend notwendige Verlagerung des
Betriebs nach Paderborn zu vermeiden.

9 Monitoring

o Entsprechend den Vorgaben des § 4c BauGB erfolgt eine Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplénen eintreten, durch die
Stadt Brilon in Verbindung mit den Fachbehdrden. Zielsetzung eines solchen Monitorings ist -
es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu erkennen und geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kdnnen.

Diese Umweltbeobachtung wird von der Stadt in Verbindung mit den Fachbehérden wahrend
der laufenden Verwaltung vorgenommen und konzentriert sich insbesondere auf die in Kap.
7 genannten Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen.

Aufgestellt:
LOHMANN von ROSENBERG ARCHITEKTEN - Stadt Brilon
BRILON DRESDEN KOLN
Kapellenstralle 25 , Der Burgermeister
59929 Brilon im Juli 2021 : Brilon, den 15.07.2021
IS
Eckhard Lohmann, Dipl.-ing. Architekt Dr. Christof Bartsch
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Anlage 1

Verkehrsabschétzung B-Plan Brilon-Stadt Nr. 129 a ,,Streitfeld*

Anlage 2

Geféahrdungsabschitzung des Ruhrverbandes
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