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- §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916) in der zurzeit
glltigen Fassung

- §§ 2 (1) und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) in der zurzeit gultigen Fassung

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
in der zurzeit giltigen Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) in der zurzeit gliltigen
Fassung

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 01. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109) in der zurzeit gultigen Fassung

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatschG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) in der zurzeit gliltigen Fassung

hat der Rat der Stadt Brilon in seiner Sitzung amm.zom den planungsrechtlichen Teil

—_— i i / des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Brilon-Wald Nr. 3 "HOTEL Waldbahnhof Sauerland" als Satzung und die Begriindung
mit Umweltbericht, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sowie die zusammenfassende Erklar-
ung gemaR § 10 a (1) BauGB beschlossen.

. Bodenaushub

. Vermeidungsmafinahmen

. Schutz von Baugrundstlicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

|. Erklarung der Planzeichen und Festsetzungen

Katastertamtliche Darstellung

Flur 071 Flurnummer
263

Flurstlicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

vorhandene Gebaude mit Hausnummer

1B

44,3 topographischer Hohenpunkt

Hydrant

. Altlasten

. Bergbauliche Einwirkungen

. Léschwasserbereitstellung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbez. B-Plans und des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Sonstiges Sondergebiet ,Hotel“ (§ 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung des Themenhotels
,Waldbahnhof Sauerland*.

Zulassig sind:

: Betriebe des Hotel- und Beherbergungsgewerbes

Schank- und Speisewirtschaften, Cafés, Restaurants, Gaststatten
Ré&ume fir Konferenz-, Tagungs- und Seminarbetrieb

Anlagen fiir betriebsbezogene Verwaltung

Aullengastronomie und

Stellplatze, Nebenanlagen

Das sonstige Sondergebiet tiberlagert im Bereich der Schraffur Bahnbetriebs-
flachen. Die bahnspezifische Nutzung darf durch die Nutzungen im Sonder-
gebiet nur erganzt und nicht beeintrachtigt werden.

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Flache fiir Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) 6ffentliche StraRenverkehrsflache
mit StraRenbegrenzungslinie

" = a: || Flache fur Fahrradstellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
1298 | offentliche Stralenverkehrsflache

offentliche StralRenverkehrsflache mit StralRen-
begrenzungslinie (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan M 1:1000 | | Vorhaben- und ErschlieBungsplan M 1:1000 Praambel ll. Hinweise Verfahrensvermerke
. Bodeneingriffe GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT
Aufgrund der / des Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche Boden- Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des

funde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem LWL-
Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/937542, Fax.: 02761/937520,
Email: melanie.roering@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 (4) Denkmalschutzgesetz NRW).

Der bei den Baumalinahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub ist
mdglichst weitgehend auf dem Grundstlick zu belassen, auf dem er anféllt.

Die Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden ist auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit

(1.3. bis 30.09.) zu beschranken. Fallungs-, Rodungs- und Raumungsmafinahmen von
Geholzen und Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 01. Oktober
und dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen
auRerhalb dieses Zeitraums wird durch eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt,

dass eine Entfernung von Vegetationsbestadnden oder des Oberbodens nur durchgfihrt wird,
wenn die betroffenen Geholze und Freiflachen frei von Quartiernutzung sind.

Den hier vorliegenden Unterlagen zufolge sind flir das Plangebiet keine Bombenabwiirfe
oder Bodenk@ampfe bekannt. Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist daher unwahr-
scheinlich. Eine Garantie, dass sich im Plangebiet keine Bombenblindgénger oder sonstige
Kampfmittel befinden, kann jedoch nicht gegeben werden. Treten bei Bodenarbeiten ver-
dachtige Gegensténde oder ungewdhnliche Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten
sofort einzustellen, die Baustelle bis zum Eintreffen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
zu sichern und die Ortliche Ordnungsbehérde (Tel. 02961 - 794-0) oder, falls diese nicht
erreichbar ist, die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren.

Sollten sich bei BaumalRnahmen Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der Bodenluft
oder des Grundwassers ergeben, ist die Untere Abfallbehérde des Hochsauerlandkreises
(Tel.: 0291/94-0; Telefax: 0291/94-1140) unverzlglich zu informieren.

Sind im Bebauungsplangebiet bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen Anzeichen von
Bergbau festzustellen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon, Fachbereich
Bauwesen (Tel.: 02961/794-0; Telefax: 02961/794-108) zu verstandigen. Von der Stadt
Brilon ist ein Sachverstandiger einzuschalten.

Das in dem Bebauungsplangebiet bendtigte Léschwasser kann von dem 6&rtlichen Versor-
gungstrager Stadtwerke Brilon ASR bereit gestellt werden und ist durch separate Mal3-
nahmen des Objektschutzes bei den einzelnen Bauvorhaben nachzuweisen.

Planzeichenverordnung von 1990. Die Festleg
stadtebaulichen Planung ist geometrisch ein
Stand der Pljnunierlage.lf §5:6.4024.
Brilon, den £'3..7-..2024

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 12.03.2020
die Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(VhBPI) auf der Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes (VEP) gemaR § 2 (1) i.V.m. § 12 BauGB beschlossen.

Der Beschluss ist entsprechend der Hauptsatzung der Stadt
Brilon am 19.03.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Brilon, den .01 204 STADN

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Entwirfe von Planwerk, Begriindung, Umweltbericht,
UVP-Prifung und Artenschutzprifung sowie weitere -
Bestandteile und Anlagen/Gutachten dieses VhBPI wurden den
Behoérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange sowie
den Nachbargemeinden gemat § 4 (2)und § 4 ai.V.m. § 2 (2)
BauGB am12.95.2024 zugesandt bzw. (iber das Internetportal
der Stadtplanungsabteilung der Stadt Brilon:
https://www.stadtplanung-brilon.de zur Verfligung gestellt.

Es erfolgten Hinweise auf Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung und den Inhalt der elektronisch bereitgestellten

Bekanntmachung.
Sie wurden um Abgabe einer Stellungnahme bis zum
A.06.2024 gebeten. SZADN

Birgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1
BauGB wurde aufgrund des Ratsbeschlusses vom 12.03.2020
durch eine Burgerversammlung am 23.07.2020 durchgefiihrt.
Der Beschluss ist entsprechend der Hauptsatzung der Stadt
Brilon am 26.06.2020 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Brilon, den Q4.7 3..2024 JEXAD

¥/

Blrgermeister

DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Der Durchfiihrungsvertrag zu diesem VhBPI wurde gemaR § 12
(1) BauGB vor dem Satzungsbeschluss zwischen dem
Vorhabentréger und der Stadt Brilon geschlossen.

Brilon, den .Q4-QF-AQ24........

. a
{ 8

Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN (SCOPING)
Die Vorentwiirfe von Planwerk, Begriindung, Umweltbericht,
UVP-Priifung und Artenschutzpriifung sowie weitere Bestandteile
und Anlagen/Gutachten dieses VhBPI wurden den Behérden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange sowie den Nachbar-
gemeinden gemaf §§ 4 (1) Satz 1i.V.m. 2 (2) u. 4 a BauGB

am 28.09.2020 zur Unterrichtung und AuRerung - auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung - zur Verfliigung gestellt. Sie wurden um
Abgabe einer Stellungnahme bis zum .30.10.2020 gebeten.

Brilon, den Q4.QX.2024  /° Lo

Blirgermeister

ABWAGUNG UND SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 30Q.06.2024
Uber die eingegangenen Stellungnahmen aus allen
Beteiligungsverfahren gemaR § 1 (7) BauGB beraten und diesen
VhBPI, bestehend aus der Planzeichnung, dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und dem Text, gemaR § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Brilon, den .O4,Q3:RAP2A.......

RV

Burgermeister .~

Schriftfihrerin

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (1. OFFENLEGUNG)
Die Entwirfe von Planwerk, Begriindung, Umweltbericht,
UVP-Prifung und Artenschutzpriifung sowie weitere
Bestandteile und Anlagen/Gutachten dieses VhBPI sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom“¥-05. bis einschlieRlich
M0L.2024 gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung, der Hinweis nach § 3 (2) Satz 2,
2. Halbsatz BauGB sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen und Stellungnahmen verfligbar
sind, sind entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Brilon am
10.05 .202ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt
dieser Bekanntmachung und die Offenlegungsunterlagen
wurden zusatzlich in das Internetportal der Stadtplanungsabteilung
der Stadt Brilon: https://www.stadtplanung-brilon.de eingestellt.

Brilon, den Q/,O%QOQ/(, i1

AUSFERTIGUNG
Dieser VhBPI, bestehend aus der Planzeichnung, dem Vorhaben-
und Erschlieungsplan und dem Text wird hiermit ausgefertigt.

Brilon, den .Q4.Q%.2024...... BTADN

Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB entsprechend
der Hauptsatzung der Stadt Brilon am Di'.AOJS ortstiblich
bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung enthalt den
Hinweis, wo und wann dieser VhBPI, die Begriindung mit
Umweltbericht, weitere Bestandteile und Anlagen/Gutachten
sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10a (1) BauGB
eingesehen werden kénnen. Auf die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen wurde gemaR § 215 (2) BauGB hingewiesen.

GemalR § 10 (3) BauGB tritt dieser Bebauungsplan mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Der in Kraft getretene Bebauungsplan wurde nebst Begriindung
mit Umweltbericht, allen weiteren Bestandteilen und Anlagen und
der zusammenfassenden Erklarung in das Internetportal der
Stadtplanungsabteilung der Stadt Brilon:
https://www.stadtplanung-brilon.de  eingestellt.

Brilon, den 0810“2 VA

Blrgermeister
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Bereich Bushaltestelle

Flache fir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)
Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation)

zu erhaltender Baum (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

zu fallender Baum (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Regenwasserkanal Bestand

Blirgermeister BESCHEINIGUNG
: : . : Die Ubereinstimmung dieses VhBPI einschlieRlich aller

Naturschutzrechtlicher Eingriffsausgleich Festsetzungen und Verfahrensvermerke mit dem Original wird
(§§ 1a Abs. 3 Sétze 2 und 3 SOWie 9 Abs. 1a BaUGB) hiermit beg|aub|gt
Aufgrund von § 1a Abs. 3 BauGB und der §§ 18 ff, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Bllonfdents ke e e
werden die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt durch die mégliche Bebauung
der mit diesem Plan ausgewiesenen Bauflachen durch AusgleichsmaRnahmen innerhalb
sowieratiRerhalbidesiRlangebistesikompensiert e s Rt e . P N R o o TR R o G B O e
Der Kompensationsbedarf des Eingriffs in den Naturhaushalt betragt laut Umweltbericht OBVI
1.216 Biotoppunkte. Fir den externen Ausgleich wird festgesetzt, dass auf einer Teil-
flache von 708,00 m? der Grundstlicke Gemarkung Brilon, Flur 21, Flurstlicke 251/204
und 341/204 folgende MaRnahmen durchzufiihren sind: "
« Freistellung der Klippen Ubersichtsplan
* Umwandlung des Fichtenbestandes in jungen Laubwald aus heimischen, boden-

standigen Geholzen, naturnahe Gestaltung des Waldrandes =

Die MaRnahmen wurden bereits durchgefiihrt und sind (iber das Okokonto ID Nr.
BR.2.99.008 beim Hochsauerlandkreis registriert. Die genaue Lage der externen
Ausgleichsflache ergibt sich aus der Darstellung auf dieser Planurkunde.

L — — J Plangebiet

ohne Malistab

Stand 28.08.2020

Zeichnungen (sind Bestandteile des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes)

Biotopflache "Poppenberg" (ID Nr. BR.299.008)

M 1:3000

Darstellung der Okokontofldche mit Kennzeichnung der Bereiche zur Kompensation

Waldbahnhof Sauerland, HOTEL WBS und Guterschuppen M 1:1000 | Schnitt durch Korbacher Stral3e M 1:500

A

Gemarkung Brilon
Flur 21

Biotopflache Poppenberg gesamt: 15
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Flache 46.808,00 m? = 80.424 Biotoppunkte -
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Biotopflache Bebauungsplan
Brilon-Stadt Nr. 129 a ,Streitfeld"

T T

Biergarten Hotel Waldbahnhof Sauerland

Hauptgebéude

Nebengebaude

Ansicht Ost

Giterschuppen

Flache 15.594,00 m? = 26.793 Biotoppunkte

= SN\

74 Biotopflache vorhabenbezogener Bebauungsplan <
| Brilon-Wald Nr. 3, Sondergeb. ,HOTEL Waldbahnhof Sauerland*

Wohnhauser gegeniiber )

Giiterschuppen

Ansicht West

AR Se8e o0 ecceecal

Nebengebdude

Biergarten Hauptgebaude

Hotel Waldbahnhof Sauerland

Fléche 708,00 m? = 1.216 Biotoppunkte

A A
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Biotopflache Poppenberg Rest:

M 1:500

M 1:500

HOTEL WBS Historischer Guterschuppen

Stadt Brilon
\ vorhabenbezogener Bebauungsplan Brilon-Wald Nr. 3
Sondergebiet ,HOTEL Waldbahnhof Sauerland®

Flache 30.506,00 m? = 52.415 Biotoppunkte \
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Stand: 23.06.2021
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Kapellenstrale 25
Brilon, den 23.06.2021
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