stadtebaulichen Neuordnung eines Teilbereiches
gemal § 13a (1) Nr. 1i. V. m. § 2 (1) BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfithrung
einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss ist mit dem Hinweis
nach § 13 a (3) BauGB entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Brilon am 17. August
2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Brilon, den 01.07.2021

“Jul

Der Birgermeister

5. Dachdeckungen sind nur schieferfarben bzw. mit dunkler Bekiesung zuléssig.
6. Einfriedungen entlag der StraRen und Wege durfen 80 cm nicht tibersteigen, Drahtz&une sind
nur in Verbindung mit lebenden Hecken zulassig.

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

7. Je Wohnung ist ein Stellplatz auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

l1l. Hinweise

Denkmalpflege

Denkmalpflege Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Brilon als Untere
Denkmalbehodrde (Tel. 02961/794-0; Telefax 02961/794-108) und/oder dem Westfalischen Museum fir
Archéologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0; Telefax 02761/2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu
erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz - DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und flr wissenschatftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG

NW).

Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Den hier vorliegenden Unterlagen zufolge sind fur das Plangebiet keine Bombenabwdirfe oder
Bodenkampfe bekannt. Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist daher unwahrscheinlich. Eine
Garantie, dass sich im Plangebiet keine Bombenblindganger oder sonstige Kampfmittel befinden,
kann jedoch nicht gegeben werden. Treten bei Bodenarbeiten verdachtige Gegenstédnde oder
ungewohnliche Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten sofort einzustellen, die Baustelle bis
zum Eintreffen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu sichern und die Ortliche
Ordnungsbehdérde (Tel. 02961 — 7940) oder, falls diese nicht erreichbar ist, die ndchstgelegene
Polizeidienststelle zu informieren.

Altlasten

Sollten sich bei BaumaRnahmen Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der Bodenluft oder
des Grundwassers ergeben, ist die Untere Abfallbehérde des Hochsauerlandkreises (Tel.:
02961/94-0; Telefax: 0291/94-1140) unverziglich zu informieren.

Geogene Belastungen

Im Stadtgebiet von Brilon gibt es lokal grofflachige natur- bzw. bergbaubedingt erhéhte geogene
Schwermetallgehalte. Die Untersuchung des Plangebietes der geogenen Belastungen mit Schwermetallen hat
ergeben, dass auf der Flache eine geogene Zink-, Arsen- und insbesondere eine Cadmium- und eine sehr
massive Bleibelastung vorhanden ist. Aufgrund der Hohe der Belastung ist der Boden (einschl. Mutterboden) auf
dem von der geplanten Wohnnutzung (Geb&ude, Grinflachen und Garten) betroffenen Teil des Grundstiicks
gegen nicht belasteten Boden (max. Z1 Werte der LAGA 2004) auszutauschen.

Bergbauliche Einwirkungen

Sind im Bebauungsplangebiet bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen Anzeichen von
Bergbau festzustellen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon, Fachbereich
Bauwesen (Tel.: 02961/794-0; Telefax: 02961/794-108) zu verstandigen. Von der Stadt Brilon ist
ein Sachverstandiger einzuschalten.

Geologische Gegebenheiten

Aus geologischen Griinden wird flir das gesamte Plangebiet empfohlen, die Gebaude auf biegesteifen,
bewehrten Bodenplatten aus Stahlbeton zu grinden. Vor Beginn der BaumaRnahme wird empfohlen, eine
Baugrunduntersuchung durchfilhren zu lassen.

Grundwasser

Auf Stérungszonen kann das Auftreten von driickendem Wasser in Baugruben nicht sicher

ausgeschlossen werden. Vor der Bebauung mussen die bisherigen Dréneinrichtungen gesichert bzw.
wiederhergestellt werden oder durch andere Dranagen ersetzt werden. Zusétzliche MaRnahmen des passiven
Bauwerkschutzes (Keller als Weil3e Wanne) werden empfohlen. In Grében fiir Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei Sandbettungen Tonsperren in Geféllerichtung vorzusehen, um Ausspiilungen zu vermeiden.

Artenschutz
Die Inanspruchnahme von Vegetationsbesténden ist auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (1.3. - 30.9) zu
beschranken. Fallungs-, Rodungs- und RdumungsmaRnahmen von Gehdlzen und Vegetationsflachen sind
dementsprechend nur zwischen dem 1.10. und dem 28.2. durchzufithren. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen aulerhalb dieses Zeitraums wird durch eine ¢kologische Baubegleitung sichergestellt,
dass eine Entfernung von Vegetationsbestinden oder des Oberbodens nur durchgefiihrt wird, wenn die
betroffenen Gehdlze und Freifldchen frei von Quartiernutzung sind.

Gestaltung der nicht baulich genutzten Flachen
Entsprechend § 8 (1) BauONRW sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen

Der Entwurf der 7. Anderung dieser
Bebauungsplananderung mit der
Begriindung und Anlagen wurde den
beriihrten Behdrden,
Nachbargemeinden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange geman §
13a(2)Nr.1i.V.m. §§ 13 (2) Nr. 3, 2
(2) und 4 a BauGB mit Schreiben vom
16.02.2021 zur Verfugung gestellt. Sie
wurden um Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 22.03.2021
gebeten.

Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13 a
(3) Satz 1 Nr. 2 BauGB die frilhzeitige
Maoglichkeit der Unterrichtung und
AuRerung (ber den Entwurf der 7.

Anderung dieses Bebauungsplanes in
der Zeit vom 17. August bis 18.
September 2020 gegeben.

Ort und Dauer sind entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Brilon am 17.
August 2020 ortstblich bekannt
gemacht worden.

Brilon, den 01.07.2021

Der Blrgermeister

Brilon, den 01.07.2021

Der Burgermeister

§13a(2) Nr. 1i. V. m. § 13 (2) Nr. 2 und § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 19.02.2021 bis 22.03.2021
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung und die Hinweise nach §
13 (3) Satz 2 und § 3 (2) Satz 2, 2. Halbsatz BauGB
sind entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Brilon
am 11.02.2021 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Brilon, den 01.07.2021

Al

Der Blrgermeister(#

Abwigung und Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung
am 30.06.2021 uber die eingegangenen
Stellungnahmen aus allen
Beteiligungsverfahren gemaR § 1 (7) BauGB
beraten und abgewogen und diese 7.
Bebauungsplananderung der Innenentwicklung,
bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text, geméaR § 10 (1) BauGB als Satzung und
die Begriindung beschlossen.

Brilon, den 01.07.2021

Der Burgermeister

Ausfertigung Bekanntmachung und Inkrafttreten Bescheinigung
Diese 7. Anderung des Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 (3) BauGB D.'e Ubgre:pst:mmung dipges:Plares

; einschlieBlich aller Festsetzungen und
Bebauungsplanes der entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Brilon am VEHEhraHEVSHRBIES Mmitasi OREIHEl Wi
Innenentwicklung, bestehend 20.07.2021 ortstblich bekannt gemacht worden. Die g

aus der Planzeichnung und
hiermit

dem Text, wird
ausgefertigt.

die Voraussetzungen fir
Brilon, den 01.07.2021

wurde gemé&R § 215 (2) BauGB hingewiesen.

mit der Bekanntmachung am 20.07.2021 in Kraft.
Der Birgermeister

Brilon, den 21.07.2021

Der Blrgermeister

Bekanntmachung enthalt den Hinweis, wo und wann diese
7. Bebauungsplan&nderung der Innenentwicklung mit der
Begriindung und Anlagen eingesehen werden kann. Auf
die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen

Geman § 10 (3) Satz 4 BauGB tritt dieser Bebauungsplan

hiermit bescheinigt.

Brilon, den

Der Bilrgermeister

Geometrische Eindeutigkeit

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom .....................
Die Festlegung der stadtebaulichen

Planung ist geometrisch eindeutig.

Brilon, den ................

"'7'-'a’|1m|,_ 0

&

PRAAMBEL
Aufgrund der/des

¢ §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juni 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29, September 2020 (GV.
NRW. 8. 916) in der zurzeit gliltigen Fassung,

e §§ 2 (1) und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. |. S. 1728) in der zurzeit giltigen
Fassung,

¢ Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |. S. 3786) in der zurzeit giiltigen Fassung,

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) in der zurzeit glltigen Fassung,

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV.
NRW. S. 421), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109) in der
zurzeit glltigen Fassung,

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geéndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) in der zurzeit gultigen
Fassung

hat der Rat in seiner Sitzung am 30.06.2021 den planungsrechtlichen Teil der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35
“Erweiterung Miggenborn” als Satzung und die Begriindung beschlossen.

\e
1837 |. Zeichnerische Festsetzungen /
1836 Erklarung der Planzeichen
Grenze des raumlichen Anderungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB
und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNvo
E Grenze des rdumlichen Anderungsbereiches des Bebauungsplans
\ gem. § 9 (7) BauGB
\ A Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
A 1835 90080 gem. § 16 (5) BauNVO
.
(b3
\ Art und Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
' - Reines Wohngebiet
gem. § 3 BauNVvO
1263
Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
Zulassig sind:
1. Wohngebéude
i 2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes
dienen.
Die nach § 3 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Laden und nicht
1248 stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs flr die
Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergunsgewerbes
1356 sind allgemein zul&ssig.
\ Nicht zulassig sind:
2120 sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
-___'? Zwecke gem. § 3 (3) Nr. 2 BauNVO.
9 ulassig-sind; Wohngebaude
1871 Die Ausnahmen gem. § 3 (3) Bau nicht stérende Handwerksbetriebe
zur Deckung des taglic sowie kleine
WR N 455.0 Beher werbes sind allgemein zulassig.
0,4 @ 7 B. Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze
e 5 455.14° 455.00 1298 Zb. gem. § 16 (4) BauNVO
97 )
454.92 1355 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, zwingend
" 454.84 455..15 gem. § 16 (4) BauNVO
454,61 E ;
12089 : 455.05 : 0.4 max. Grundfléchenzahl
o 1941 454. » : - kand ' gem. § 19 BauNVO
’ : ) ﬂ ‘cchwassé
5,23 156 max. Geschossflachenzahl
455. 0“-\ +455.60 () @ gem. § 20 BauNVO
o 54.8 -e(\ke(b + 455240 GH max. zuléssige Geb&udehshe tiber Normalhshennull (4NHN)
o 1240 WR Il | a gem. § 16 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1)
04 038
Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
?H 467,00 m| 3 N gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
U.NHN m ieiaullng;'e23 BaUNVO
gem. au
DN 40°-50° [124
q e 45424 o Baugrenze
,55 1243 A gem. § 23 BauNVO
“,.- tberbaubare Grundstlicksflache gem. § 23 (1) BauNVO
2 -+— nicht tberbaubare Grundstticksflache gem. § 23 (1) BauNVO
4541 1885
@ b 284/6
: 5 1242 ® O a abweichende Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO
el >N = . O i
: vy . B i : VO (i.V.m. textl. F .
AUSChnItt aus dem rechtskraftlgen Bebauungsplan 7 (beschleunlgte) Anderung g geschlossene Bauweise gem. § 22 (3) BauN (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2)
. ] Verkehrsflachen  gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB
Verfahrensvermerke Ubersichtsplan ohne Magstab
PPN PR I o e - - Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Aufstellungs- Anderungsbeschluss | Friihzeitige Moglichkeitzur | Beteiligung der beriihrten Behérden |- Beteiligung der Offentlichkeit (Offentegung) * q\:“ ot e é:;v W ““ hiersffentlicher FuBweg T gem §9(1)Nro 11 BauGB
: : 3 ; Unterrichtung und ﬁul!arung der und sonstigen Trager 6ffentlicher [ Y g ‘*’ . e - T APk
Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am Sffentlichkeit Belange ¢ @ S 0 - _ I ) R
29-April-2020-besehlossen;-die-Aufstetiung-der—|—rrentlichke De Fowe— Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Steliplatze,
7. Anderung dieses Bebauungsplanes zur mit der Begrlndung und Anlagen hat gemaR I TN ,\‘;}

Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Grinflachen

Gestalterische Festsetzungen gem. §9 (4) BauGB i. V. m. §§ 13 und 89 Bau O NRW

40°- 50°

Sonstige erlauternde Planzeichen

9 ]

454,68

3,00/

— Kanaldeckel mit Hhenangabe in Metern Uber Normalhdhennull (INHN)
se—— TOP-Aufnahme GNHN

gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Zwecksbestimmung: St - Stellplatze; GGA - Gemeinschaftsgaragen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache;
zugunsten der Stadt Brilon und der betroffenen Versorgungstrager

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Grinflache, éffentlich
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung: Spielplatz

zuléssige Dachneigung
Firstrichtung
Flachdach

Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstlicksnummer

BemaRung

ll. Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung/Bauweise gem. § 9 (1) Nr.1und 2 BauGB

1. Die Geb&audehohe darf max. 467,00 m Uber Normalhdhennull (NHN) betragen. Als oberster
Bezugspunkt gilt die Oberkante der Dachkonstruktion.

2. Esgilt die abweichende Bauweise: Geb&ude sind grundsétzlich mit den gesetzlichen
Grenzabsténden zu errichten. Der Anbau neuer Geb&ude an Bestandsgebaude ist zuléssig.
Bei Gebaudekomplexen, die durch Anbau neuer Gebzude an Bestandsgebaude entstehen, ist
eine Lange des Gebaudeskomplexes von mehr als 50,00 m zul&ssig.

Gestalterische Fesetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 (1) BauONW
3. Die Dachneigung der Hauptgeb&ude muss zwischen 40° - 50° betragen. Flachd&cher sind nur
auf Garagen und Uberdachten Stellplatzen zuléssig.
4. Die Firstrichtung ist einzuhalten.

uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu
begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen.

Einsichtnahme in gesetzliche Grundlagen und Vorschriften

Die DIN- Normen und Vorschriften, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird, werden im
Rathaus, Am Markt 1 in der Abteilung Stadtplanung wahrend der allgemeinen Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgehalten.
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