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Veranlassung und Vorhabensbeschreibung

1.0 Veranlassung und Vorhabensbeschreibung

Gegenstand der vorliegenden allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls ist die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3 Sondergebiet ,Hotel
Waldbahnhof Sauerland® in Verbindung mit der 92. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Brilon.

Auf dem Flurstiick 263, Gemarkung Brilon, Flur 71, Stadt Brilon ist ein 80-Betten-Hotel
geplant, in das drei Eisenbahnwaggons als Frihstlicks- und besondere Lokation inte-
griert werden sollen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist zunachst eine Anpassung
des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Brilon erforderlich. Der fiir das Vor-
haben vorgesehene ca. 0,73 ha grofe Anderungsbereich ist hier als ,Flache fiir Bahn-
anlagen und Bahnhof* darstellt und soll im Rahmen des 92. Anderungsverfahrens teil-
weise in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel“ umgewandelt werden. Die
Parzelle des Flurstlicks 253 mit dem historischen Bahnhofsgebaude bleibt Flache flr
Bahnanlagen und Bahnhof.

Mit dem Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kann das Sonderge-
biet ,Hotel Waldbahnhof [Sauerland] gemaR § 11 BauNVO festgesetzt und auf der
Grundlage eines mit der Stadt abgestimmten Vorhaben- und Erschliellungsplanes
nach den Vorschriften des § 12 BauGB realisiert werden. Der Bereich des Flurstlcks
253 mit dem historischen Bahnhofsgebaude bleibt Flache fir Bahnanlagen und Bahn-
hof. Die bahnspezifische Nutzung darf durch die Nutzungen im Sondergebiet nur er-
ganzt und nicht beeintrachtigt werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das vorbenannte Vorhaben zu schaf-
fen, wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Brilon am 12.03.2020 der Beschluss ge-
fasst, die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3
Sondergebiet ,Hotel Waldbahnhof [Sauerland]“ in Verbindung mit der 92. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Brilon durchzufiihren (STADT BRILON 2020).

Es wird eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 7 UVPG erforderlich, da die
geplante Bettenanzahl von 80 Gastebetten im ,Hotel Waldbahnhof Sauerland® (Bebau-
ungsplan Brilon-Wald Nr. 3) in Verbindung mit den bestehenden 52 Gastebetten im
,Waldbahnhof Sauerland“ zum Erreichen des Prifwertes (Bettenzahl von jeweils insge-
samt 100 bis weniger als 300) fur eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls flhrt. Die
Angaben zur Vorbereitung der Vorprifung werden hiermit vorgelegt.
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1.1 Vorhabensbeschreibung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3 Son-
dergebiet ,Hotel Waldbahnhof Sauerland* in Verbindung mit der 92. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Stadt Brilon werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zu Errichtung des ,Hotels Waldbahnhof Sauerland“ geschaffen.

Flachennutzungsplan

Im Rahmen der 92. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Brilon ist teilweise
eine Anderung der Darstellung von ,Flache fiir Bahnanlagen und Bahnhof* in ein Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel“ vorgesehen. Die Parzelle des Flurstlicks
253 mit dem historischen Bahnhofsgebaude bleibt Flache fir Bahnanlagen und Bahn-
hof. Die bahnspezifische Nutzung darf durch die Nutzungen im Sondergebiet nur erganzt
und nicht beeintrachtigt werden.

Bebauungsplan

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Neu-
bau des ,Hotels Waldbahnhof Sauerland” geschaffen. Auf dem Flurstiick 263 ist ein
80-Betten-Hotel geplant, in das drei Eisenbahnwaggons als Friihstiicks- und beson-
dere Lokation integriert werden sollen. Der Hotelbereich erstreckt sich Gber zwei Eta-
gen mit jeweils 20 Doppelzimmern.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Planungen zum geplanten Hotelneubau.

0 0 0 0 0 0 0 o
0 0 i

Abb. 1 Ansicht West zum ,,Hotel Waldbahnhof Sauerland* (LOHMANN UND VON ROSENBERG Archi-
tekten 2020B)
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Abb. 2 Visualisierung zum ,,Hotel Waldbahnhof Sauerland“ (LOHMANN UND VON ROSENBERG ARCHI-
TEKTEN 2021A)

Art der baulichen Nutzung

,Das Plangebiet wird als Sondergebiet dargestellt. Das Sondergebiet lasst sich aus
den im Parallelverfahren zu andernden Darstellungen des Flachennutzungsplans ent-
wickeln.

Im Sondergebiet sind zulassig:
o Betriebe des Hotel- und Beherbergungsgewerbes,
e Schank- und Speisewirtschaften, Cafés, Restaurants, Gaststatten,
¢ Raume fir Konferenz-, Tagungs- und Seminarbetrieb,
¢ Anlagen flir betriebsbezogene Verwaltung,
e Aulengastronomie und
o Stellplatze, Nebenanlagen

In dem Sondergebiet sind das neue ,Hotel Waldbahnhof Sauerland” sowie der beste-
hende historische Glterschuppen verortet. Der bestehende historische ,Waldbahnhof
Sauerland steht auf einem zur Bahnbetriebsflache zugehdrigen Grundstick. Die bahn-
spezifische Nutzung darf durch die Nutzungen im Sondergebiet nur erganzt und nicht be-
eintrachtigt werden.

Im ,Waldbahnhof Sauerland® (historisches Gebaude) befinden sich 12 Hotelzimmer mit
52 Gastebetten und Gastronomie mit insgesamt 160 Sitzplatzen (jahreszeitlich bedingt
verteilt auf die Innen- und Aul3engastronomie), im ,Hotel Waldbahnhof Sauerland*
(Neubau) befinden sich 40 Hotelzimmer mit 80 Gastebetten und Gastronomie mit 136
Sitzplatzen und im historischen Gulterschuppen Gastronomie mit 80 Sitzplatzen® (LOH-
MANN UND VON ROSENBERG ARCHITEKTEN 2021A).
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Maf der baulichen Nutzung

»LAus den Ansichten des Neubaus im Maf3stab M 1:500 auf dem Planwerk ergibt sich
die Kubatur des Vorhabens und damit das zulassige Mal} der baulichen Nutzung. Fr
den Neubau wird die Hohe der Bebauung auf der Westseite er Korbacher Stral3e auf-
gegriffen” (LOHMANN UND VON ROSENBERG ARCHITEKTEN 2021A).

Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflache

,Die Uberbaubare Flache wird fur das neu zu errichtende Gebaude und die Bestands-
gebaude festgesetzt. Sie orientiert sich am Grundriss des geplanten Gebaudes bzw.
am vorhandenen Bestand. Die klinftige Bebauung ist durch die iberbaubaren und be-
reits Uberbauten Flachen ablesbar. Im Ergebnis wird eine lockere, stadtebaulich geord-
nete Bebauung geschaffen® (LOHMANN UND VON ROSENBERG ARCHITEKTEN 2021A).

Flur 71

© 5 315 2025 30 35 4 45 SOm © 5 1015 20 25 30 35 & 45 Son
e — ————— e ————

Abb.3  Auszug aus der Planzeichnung des Bebauungsplans Brilon-Wald Nr. 3
(LOHMANN UND VON ROSENBERG ARCHITEKTEN 2021B).
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Stellpldtze und Nebenanlagen

,Das stadtische Flurstlick 264 wird als StralRenverkehrsflache zur Anbindung an die
B 251, fir den OPNV und den Bahnhof Brilon-Wald mit seinen geplanten P+R-Park-
platzen und das Sondergebiet Hotel Waldbahnhof Sauerland genutzt.

Die Flachen fir Stellplatze sind

e auf dem Grundstlick des historischen Glterschuppens vor dem Guterschuppen
zur Korbacher Straf3e hin

o auf dem Grundstlck Flurstiick 258 vor der Kopfseite des historischen Giiter-
schuppens und an anbindender Strallenverkehrsflache

e auf dem Grundstlick Flurstiick 262 entlang der Korbacher Straf3e / anbindender
StraRenverkehrsflache

e auf dem Grundstick des HOTEL Waldbahnhof Sauerland zwischen anbinden-
der Strallenverkehrsflache und Gleisanlage

e auf dem Grundstiick HOTEL Waldbahnhof Sauerland entlang anbindender
StraRenverkehrsflache / vor Eingang des HOTEL WBS

e auf dem Grundstlick des historischen Waldbahnhofs vor den &ffentlichen Toilet-
ten geplant.

Insgesamt entstehen 92 Stellplatze (74 Stellplatze fur Hotel, 18 Stellplatze fir P+R).
Alle Stellplatze sind ausschlief3lich von der 6ffentlichen Stral’e her erschlossen® (LOH-
MANN UND VON ROSENBERG ARCHITEKTEN 2021A).

Freiflachen

.Freiflachen bleiben im Wesentlichen unverandert: gepflastert bzw. asphaltiert (bahn-
hofstypisch). Bestehende Einzelbdume bleiben bis auf einen erhalten (LOHMANN UND
VON ROSENBERG ARCHITEKTEN 2021A).

Erschlieung

,Die ErschlieBung des geplanten Projekts erfolgt im Westen Gber die Korbacher Stralle
B 251 Uber das stadtische Flurstlick 264, das bereits jetzt als Stralenverkehrsflache
zur Anbindung an die B 251 fiir den fiir OPNV und den Bahnhof Brilon-Wald genutzt
wird. Ein Ausbau wird fiir das Vorhaben nicht erforderlich.

Das Projekt Waldbahnhof Sauerland zielt in der Umgebung der vorhandenen Rad- und
Wanderwege und am Bahnhof besonders auf bahnanreisende und bahnabreisende
Gaste. Deshalb wird es unmittelbar am Bahnhof errichtet.

Stellplatze sind auf der gesamten Flache vor den Gebauden zur Korbacher Stralde hin
geplant. Insgesamt entstehen 92 Stellplatze (74 Stellplatze fir Hotel, 18 Stellplatze fur
P+R).
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Die Befahrung mit Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen ist sichergestellt. (LOHMANN
UND VON ROSENBERG ARCHITEKTEN 2021A)

1.2 Lage im Raum

Das Projektgebiet der Waldbahnhof Sauerland Brilon-Willigen GmbH umfasst die nach-
folgend aufgefuihrten Grundstiicke Gemarkung Brilon, Flur 71:

e Flurstick 253 - Bahnhofsgebaude

e Flurstick 263 - Hotelgrundstlick

o Flurstick 261 - Grundstticksstreifen noch unbekannter Nutzung

e Flurstick 262 - Parkstreifen

e Flurstiicke 265 und 258 - Guterschuppen

Die unmittelbar westlich der Projektgrundstiicke angrenzende stadtische Flache (Ge-
markung Brilon, Flur 71, Flurstiick 264) wird zur verkehrlichen Anbindung an die B 251,
zur Sicherstellung eines barrierefreien Zugangs fiir den OPNV und zur Anbindung der
geplanten P+R-Parkplatze in den Planbereich einbezogen.

Damit ergibt sich eine PlangebietsgréfRe von insgesamt rd. 0,73 ha. Der Planbereich
wird im Westen von der B 251 (Korbacher Stral3e) begrenzt, auf deren gegenuberlie-
gender Seite Uberwiegend Wohnbebauung vorhanden ist. Im Norden, Osten und Su-
den schliel3en sich Bahnanlagen an.

Abb. 4 Lage des Plangebietes (rote Flache) auf Grundlage der TK 1:25.000.

-10 -
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2.0 Rechtlicher Rahmen und Methodik
2.1 Rechtliche Grundlage

Die Feststellung der UVP-Pflicht erfolgt nach § 5 des Gesetzes iber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) entsprechend der folgenden MalRgabe: ,(1) Die zustan-
dige Behdrde stellt auf der Grundlage geeigneter Angaben des Vorhabenstragers so-
wie eigener Informationen unverzuglich fest, dass nach den §§ 6 bis 14 fir das Vorha-
ben eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-Pflicht)
besteht oder nicht. Die Feststellung trifft die Behdrde

1. auf Antrag des Vorhabentragers oder

2. bei einem Antrag nach § 15 oder

3. von Amts wegen nach Beginn des Verfahrens, das der

Zulassungsentscheidung dient.
(2) Sofern eine Vorprifung vorgenommen worden ist, gibt die zustdndige Behdrde die
Feststellung der Offentlichkeit bekannt. Dabei gibt sie die wesentlichen Griinde fiir das
Bestehen oder Nichtbestehen der UVP-Pflicht unter Hinweis auf die jeweils einschlagi-
gen Kriterien nach Anlage 3 an. Gelangt die Behérde zu dem Ergebnis, dass keine
UVP-Pflicht besteht, geht sie darauf ein, welche Merkmale des Vorhabens oder des
Standorts oder welche Vorkehrungen fiir die Einschatzung maf3gebend sind.“ Die Ver-
pflichtung zur Durchfihrung einer Vorprifung des Einzelfalls fir das geplante Vorha-
ben ergibt sich entsprechend §§ 6 und 7 UVPG.

Die geplante Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3
Sondergebiet ,Hotel Waldbahnhof Sauerland® fallt gemafl Anlage 1 UVPG NRW unter
Nr. 18.1.2 ,Bau eines Feriendorfes, eines Hotelkomplexes oder einer sonstigen grol3en
Einrichtung fiir die Ferien- und Fremdenbeherbergung, fiir den im bisherigen Aul3enbe-
reich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit
einer Bettenzahl von jeweils insgesamt 100 bis weniger als 300 oder mit einer Géste-
zimmerzahl von jeweils insgesamt 80 bis weniger als 200"

Derartige Vorhaben sind in Spalte 2 mit einem ,A* als Hinweis auf die durchzufiihrende
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gekennzeichnet.

Das Erfordernis der Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird im Rah-
men der hiermit vorliegenden allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls untersucht.

-11 -
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2.2 Methodische Vorgehensweise

Gemal § 7(1) UVPG ist bei einem Neuvorhaben, das in Anlage 1 Spalte 2 mit dem
Buchstaben ,A“ gekennzeichnet ist, durch die zustandige Behoérde eine allgemeine
Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durchzufihren. Die allgemeine Vorprifung
wird als Uberschlagige Prufung unter Berlcksichtigung der in Anlage 3 aufgefihrten
Kriterien durchgefihrt.

Die UVP-Pflicht besteht, wenn das Neuvorhaben nach Einschatzung der zustandigen
Behdrde erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 25(2) bei
der Zulassungsentscheidung zu berlcksichtigen waren.

Gemal § 7(4) UVPG ist zur Vorbereitung der Vorprifung der Vorhabentrager verpflich-
tet, der zustandigen Behoérde geeignete Angaben nach Anlage 2 zu den Merkmalen
des Neuvorhabens und des Standorts sowie zu den mdglichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen des Neuvorhabens zu tbermitteln.

Die zustandige Behorde dokumentiert die Durchfiihrung und das Ergebnis der allge-
meinen Vorprifung (vgl. § 7(7) UVPG).

2.3 PrifmaRstab

Bei der Vorprifung des Einzelfalls geht es um die Einschatzung, ob das Vorhaben er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann. Dabei sind alle fiir den jeweili-
gen Einzelfall einschlagigen Kriterien der Anlage 3 zum UVPG zu bericksichtigen.
Diese Kriterien haben den Zweck sicherzustellen, dass samtliche Umweltauswirkungen
des Vorhabens einbezogen werden, die erheblich sein kdnnen. Sollte sich zu Beginn
oder wahrend der Vorprifung des Einzelfalls bereits die Moglichkeit einer erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkung herausstellen, muss nicht mehr das gesamte Spekt-
rum der grundsatzlich zu ermittelnden Sachverhalte geprift werden. Andererseits kann
die UVP-Pflicht nur verneint werden, nachdem samtliche, das jeweilige Vorhaben be-
treffende, Kriterien gepruft wurden. Als nachteilige Umweltauswirkungen sind alle ne-
gativen Veranderungen der menschlichen Gesundheit oder der physikalischen, chemi-
schen oder biologischen Beschaffenheit einzelner Bestandteile der Umwelt oder der
Umwelt insgesamt, die von dem Vorhaben verursacht werden kdnnen, anzusehen.
Diese Auswirkungen mussen erheblich im Sinne des UVPG sein.

-12 -
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3.0 Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaR § 7 UVPG

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen ist gem. Anlage 2, Satz 2 den Kriterien nach
Anlage 3, die fir das Vorhaben von Bedeutung sind, Rechnung zu tragen.

3.1 Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu
beurteilen:

3.1.1 GroRe und Ausgestaltung des Vorhabens und, soweit relevant,
der Abrissarbeiten

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst etwa 7.340 m2. Die Flachen stellen sich
als Uberwiegend Uberbaute und (teil-)versiegelte Flachen dar, auf denen sich in Teilbe-
reichen durch Sukzession Saumstrukturen entwickelt haben.

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Neu-
bau des ,Hotel Waldbahnhof Sauerland“ geschaffen. Auf dem Flurstlick 263 ist ein 80-
Betten-Hotel geplant, in das drei Eisenbahnwaggons als Frihstlicks- und besondere
Lokation integriert werden sollen. Der Hotelbereich erstreckt sich Uber zwei Etagen mit
jeweils 20 Doppelzimmern.

3.1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen
Vorhaben und Tatigkeiten

Die Errichtung des ,Hotel Waldbahnhof Sauerland steht in Verbindung mit dem bereits
bestehenden ,Waldbahnhof Sauerland® mit seinen vorhandenen 52 Gastebetten in 12
Zimmern. Weitere Vorhaben oder Tatigkeiten werden nicht berlicksichtigt.

3.1.3 Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabensbestandteile gehen unterschiedli-
che Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiter aus. Die dabei entstehen-
den Wirkfaktoren kénnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art
sein und dementsprechend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzgiter mit sich bringen.

Das Plangebiet weist eine Flache von etwa 7.340 m? auf. Die tatsachliche Eingriffsfla-
che beschrankt sich allerdings auf den Bereich des geplanten Neubaus des ,Hotel
Waldbahnhof Sauerland” und die neu ausgewiesenen Stellplatzflachen. Weiterhin
muss ein vorhandener Baum entfernt werden. Zudem kommt es im Bereich
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bestehender Gebaude zu einer Umnutzung. Im Zusammenhang mit der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3 Sondergebiet ,Hotel
Waldbahnhof Sauerland® in Verbindung mit der 92. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Brilon gehen folgende Wirkungen einher:

¢ Entfernung von Saumvegetation auf teilversiegelter Flache
e Entfernung eines Baumes

e Uberbauung von teilversiegelter Flache

¢ Umnutzung bestehender Gebaude

Baufeldfreimachung / Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter Ent-
fernung der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kdnnen Flachen be-
ansprucht werden, die Uber die Vorhabensflache hinausgehen (Einrichtung oder Nut-
zung von Lager- und Abstellflachen, Rangieren von Baufahrzeugen und -maschinen.

Baustellenbetrieb

BaumaRnahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie
das Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden.
Stoffliche Emissionen wie Staub und Abgase sind lediglich in einem geringen Umfang
zu erwarten.

Flacheninanspruchnahme

Im Bereich des geplanten Hotels kommt es durch die geplante Uberbauung/Versiege-
lung zu einem geringen Flachenverlust von Lebensraumstrukturen.

Silhouettenwirkung

Durch das neue Gebaude kann es ggf. zu einer zusatzlichen Silhouettenwirkung kom-
men. Aufgrund der angrenzend bereits bestehenden Gebaude bzw. der Eisenbahn-
waggons und der Tallage ist diese jedoch nur in geringem Umfang zu erwarten.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren ergeben sich durch die Nutzung des Hotels. Aufgrund
der bereits bestehenden Nutzungen sind zuséatzliche Larmemissionen und optischen
Wirkungen jedoch nur in geringem Umfang zu erwarten.

3.1.4 Erzeugung von Abfillen im Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig be-
nannt und beziffert werden. GemaR KrWG (Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen) gilt jedoch
grundsatzlich folgende Rangfolge bei der Abfallbewirtschaftung:
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1. Vermeidung des Entstehens von Abfallen,

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abfallen,

3. Recycling von Abfallen,

4. Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfillung,
5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfallen.

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und erganzende Gesetze zur Verbringung, Be-
handlung, Lagerung und Verwertung des Abfalles kdnnen schadliche Auswirkungen
auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, c und d BauGB (Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgeflige, Landschaft,
biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sachguter) grundsatzlich vermieden werden.
Bei nicht sachgemalliem Umgang mit belasteten Abfallen kénnen auf direktem Wege
die Schutzguter Boden, Wasser und Luft kontaminiert werden, was aufgrund der
Wechselwirkungen mit den Ubrigen Schutzgutern zu erheblichen Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, das Klima, das Wirkungsgeflige, die biologische Vielfalt sowie den
Menschen haben kann. Auch auf das Landschaftsbild kdnnten bei wilder Mullentsor-
gung erhebliche Auswirkungen entstehen. Durch die Wiederverwertung der unbelaste-
ten Abfalle und die sachgemafie Entsorgung von nicht verwertbaren Abfallen werden
die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis e BauGB nicht erheblich be-
eintrachtigt.

3.1.5 Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3
Sondergebiet ,Hotel Waldbahnhof Sauerland® in Verbindung mit der 92. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Brilon ist aufgrund der bereits bestehenden Nutzung
kein erheblicher Anstieg der Umweltverschmutzung zu erwarten, insbesondere ist das
Vorhaben nicht mit erheblicher Emission von Luftschadstoffen verbunden.

3.1.6 Risiken von Storfillen, Unfallen und Katastrophen, die fiir das Vor-
haben von Bedeutung sind, einschlieBlich der Storfille, Unfélle
und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge
durch den Klimawandel bedingt sind

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich kein Betriebsbereich im Sinne der
Richtlinie 202/18/EU. Zudem ist eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete,
Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.
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3.1.7 Risiken fiir die menschliche Gesundheit

Schall- und Schadstoffemissionen

,Das Planvorhaben liegt zwischen Bundesstral’e und Bahnanlage. Dies bedingt hohe
Anforderungen an den Schallschutz flr die Hotelgaste. Zu berlicksichtigen ist hierbei,
dass die Hotelgaste die Unterkunft aber wegen seiner Lage an der Bahn (Standortvorteil
und Flair) aussuchen. Thema des Hotels: Zug und Bahn, der Gast will an der Bahn sein!
Umgekehrt verursacht das Vorhaben aber seinerseits auch schalltechnische Auswirkun-
gen auf die Umgebung. Die Umgebungsbebauung in Brilon-Wald, insbesondere die
erste Bauzeile entlang der Korbacher Stral3e, lasst sich nicht klar einem Baugebietsty-
pus zuordnen. Auf den meisten Grundstticken finden sich zwar Wohnnutzungen. Hinzu
treten allerdings das Landhotel und Restaurant Menke und der bereits bahnrechtlich ge-
nehmigte Bestand des Hotels Waldbahnhof mit 52 Betten. Beide Betriebe sind nicht als
wohngebietstypisch einzuordnen, sondern haben ein dariberhinausgehendes Betriebs-
geschehen. Zudem ist die Situation in Brilon-Wald gepragt durch die Randlage zum Au-
Renbereich und die dort vorfindlichen forstwirtschaftlichen Nutzungen.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist eine Gemengelagesituation i.S.d. Nr. 6.7 TA
Larm gegeben. Nach dieser Vorschrift kdnnen die Immissionsrichtwerte, die an sich fur
die zum Wohnen dienenden Gebiete gelten, auf einen geeigneten Zwischenwert erhéht
werden, wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerauschauswirkungen ver-
gleichbar genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen und soweit
dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme erforderlich ist. Fur die Hohe
des Zwischenwertes ist die konkrete Schutzwirdigkeit des betroffenen Gebietes mal3-
geblich. Wesentliche Kriterien sind die Pragung des Einwirkungsgebiets durch den Um-
fang der Wohnbebauung einerseits und durch Gewerbe- und Industriebtriebe anderer-
seits, die Ortsublichkeit eines Gerdusches und die Frage, welche der unvertraglichen
Nutzungen zuerst verwirklicht wurde.

An diesem Malstab gemessen ist ein Zwischenwert auf Mischgebietsniveau, d.h. von
60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht, angemessen. Der Zwischenwert bildet ei-
nerseits die Pragung der Bebauung durch die langgezogene Splitterlage im Auf3enbe-
reich sowie die Vorbelastung durch die bestehenden Gastronomie- und Beherbergungs-
betriebe ab. Andererseits ermdglicht er gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse und
tragt insbesondere dem Ruhebedurfnis in der Nachtzeit Rechnung. Dabei sind zu Guns-
ten der Wohnbebauung die Pegelzuschlage Kr flr Gerauscheinwirkungen innerhalb der
Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit nach der TA Larm weiterhin zu berlcksichti-
gen.

Das Buro Draeger Akustik hat die schallimmissionsschutzrechtlichen Auswirkungen der
Planung auf die Umgebung untersucht [DRAEGER AKUSTIK 2021]. Die dabei angesetzten
Betriebsmodi und -einschrankungen werden im Durchfihrungsvertrag zwischen der Vor-
habentragerin und der Stadt verbindlich festgelegt.
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Die schutzzieladaquaten Immissionsrichtwerte konnen danach durch die Gerduschbei-
trage aus dem Plangebiet unter Berlcksichtigung der Vorbelastung aus dem Gebiet des
Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 2 ,Gewerbegebiet ehemals Degussa“ an allen Immis-
sionsorten eingehalten werden. Die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet erfillt in der
unmittelbaren Umgebung des Landhotels und Restaurants Menke zudem das Irrele-
vanzkriterium der Nr. 3.2.1 TA Larm. Im weiteren Umkreis des Betriebs Menke halt die
Gesamtbelastung die Immissionsrichtwerte ebenfalls ein.

Bei elf Stellplatzen kann nachts das Maximalpegelkriterium der TA Larm nicht eingehal-
ten werden. Diese Stellplatze stehen daher fir eine Nutzung in der Zeit von 22 Uhr bis
6 Uhr nicht zur Verfiigung. Sie werden als Mitarbeiterstellplatze ausgewiesen, um zu
gewahrleisten, dass sich die Nutzung ausschlieBlich auf den Tagzeitraum beschrankt.
Die Einzelheiten hierzu werden im Durchfuhrungsvertrag zwischen der Stadt Brilon und
der Vorhabentragerin festgelegt.

Das Gutachten ermittelt durch das Vorhaben eine Verkehrslarmpegelerhéhung von le-
diglich 0,3 dB. Gemal Nr. 7.4 TA Larm sind damit keine MaRnahmen erforderlich, um
den vorhabenbedingten Verkehrslarm zu begrenzen.

Wegen der hohen Verkehrslarmvorbelastung der Bebauung entlang der Korbacher
StralRe hat der Schallgutachter vorsorglich eine Summationsbetrachtung von Verkehrs-
larm und Gewerbelarm vorgenommen, um sicherzustellen, dass die Stadt mit der Pla-
nung nicht gegen ihre Schutzpflicht fir die menschliche Gesundheit verstoit.

Nach dem Ergebnis der Betrachtung ist eine Uberschreitung der Schwelle méglicher
Gesundheitsgefahren durch die Planung fir den Tagzeitraum nicht zu erwarten. Dies gilt
auch unter Beriicksichtigung des Schienenverkehrslarms und jahrlichen Verkehrszunah-
men im Stral3enverkehr von 1 %.

An einigen Immissionsorten wird im Nachtzeitraum die Schwelle von 60 dB(A) erreicht.
Hier ergeben sich durch die Planung keine Pegelerhéhungen. An anderen Immission-
sorten sind im Nachtzeitraum geringe Pegelerh6hungen von bis zu 0,2 dB zu erwarten.
Die Summationsbelastung liegt hier dann bei maximal 59,6 dB(A).

Vor diesem Hintergrund fiihrt die Planung nicht zu unzumutbaren Verhaltnissen in der
Umgebung des Plangebietes. Trotz der hohen Vorbelastung ist die geringe planbedingte
Larmzunahme nicht unertraglich® (LOHMANN UND VON ROSENBERG ARCHITEKTEN 2021A)

Erholung

Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3 Sonder-
gebiet ,Hotel Waldbahnhof Sauerland* in Verbindung mit der 92. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Brilon wird die Erholungsfunktion im Plangebiet durch
den Neubau des ,Hotels Waldbahnhof Sauerland” mit Erweiterung der Gastronomie zu
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einer Verbesserung der Erholungsfunktion fuhren. Erhebliche Beeintrachtigungen der
Erholungsnutzung sind daher nicht zu erwarten.

3.2 Standort des Vorhabens

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3 Sondergebiet ,Hotel Waldbahnhof
Sauerland® in Verbindung mit der 92. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Brilon moglicherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich der wesentli-
chen Nutzungs- und Schutzkriterien und unter Bertcksichtigung des Zusammenwir-
kens mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen.

3.2.1 Bestehende Nutzungen des Gebietes

Das Untersuchungsgebiet ist gekennzeichnet von seiner Lage in Brilon-Wald im
Hoppecketal. Neben dem Flie3igewasser ist das Hoppecketal von bewaldeten Berg-
hangen gekennzeichnet.

Abb.5 Bestandssituation des Plangebiets (rote Strichlinie) auf Grundlage des Luftbildes.

Legende:
1 = Gebaude 2 = (teil-)versiegelte Flachen
3 = Saume 4 = Geholzbestande

Das Plangebiet umfasst den bestehenden Bahnhof von Brilon-Wald mit Bahnhofsge-
baude sowie Verkehrsflachen. Des Weiteren befinden sich im Plangebiet ein ehemali-
ger Guterschuppen sowie drei Eisenbahnwaggons. Neben versiegelten Flachen
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befinden sich im Plangebiet zudem gepflasterte Flachen im Bereich der Eisenbahn-
waggons sowie ein Parkplatz mit einem Mineralgemisch. In den randlichen Bereichen,
insbesondere auf den gepflasterten Flachen, haben sich durch Sukzession Saumfla-
chen entwickelt. Zudem stockt im Ubergang zu den Bahngleisen ein Geblsch, beste-
hend aus Spitzahorn, Birke, Haselnuss und Brombeere. Sidlich der Eisenbahnwag-
gons stehen auferdem finf Spitzahorne mit geringem Baumholz. Im Ein- und Aus-
fahrtsbereich des Bahnhofes befinden sich drei Rosskastanien mit mittlerem Baum-
holz.

Abb.6 Bahnhofsgebdude Brilon-Wald. Abb.7  Ehemaliger Giiterschuppen.

Abb.8 Eisenbahnwaggons. Abb. 9  Verkehrsflachen mit Saumflachen
durch Sukzession.
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Abb. 10 Spitzahorne siidlich der Eisenbahn- Abb. 11 Rosskastanien am Ein- und Aus-
waggons. fahrtsbereich.

3.2.2 Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der natiirlichen
Ressourcen

Flache

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst etwa 7.340 m2. Die Flachen stellen sich
als Uberwiegend Uberbaute und (teil-)versiegelte Flachen dar, auf denen sich in Teilbe-
reichen durch Sukzession Saumstrukturen entwickelt haben.

Boden

In der Bodenkarte (BK 50) wird fiir das Plangebiet kein Bodentyp genannt (WMS-FEA-
TURE 2021). Die Béden im Plangebiet sind nicht mehr als nattrlich zu bezeichnen. In
weiten Teilen des Plangebietes sind die Boden derzeit versiegelt oder teilversiegelt.
Das gilt auch fur die Eingriffsflache, auch wenn diese in Teilbereichen mit Saumflachen
Uberwachsen wird. Die verschiedenen Bodenfunktionen wie die Filter-, Puffer- und
Speicherfunktion sowie die Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers, kénnen durch die (Teil-)Versiegelungen im Bereich des
Plangebietes nicht oder nur noch eingeschrankt erflllt werden. Weiterhin ist das Plan-
gebiet im Altlastenverdachtsflachenkataster des Hochsauerlandkreises als Altstandort
mit der Nummer 194617-2791 gekennzeichnet. Sollten sich bei Bodeneingriffen Hin-
weise auf eine Belastung des Bodens, der Bodenluft oder des Grundwassers ergeben,
ist die Untere Abfallbehdrde des Hochsauerlandkreises unverziglich zu informieren.

Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in einem ,,Gebiet ohne nennenswerte Grundwasservorkommen®
(GEOLOGISCHES LANDESAMT NORDRHEIN-WESTFALEN 1980). Das Plangebiet befindet
sich innerhalb des 295,72 km? groRen Grundwasserkorpers 44_04 ,Rechtsrheinisches
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Schiefergebirge®. Im Untergrund stehen Ablagerungen des Devons an, die bereichs-
weise von Schichten des Karbons Uberlagert werden. Es handelt sich berwiegend um
Tonstein mit Einlagerungen von Sandstein, Grauwacken und vereinzelt Kalkstein. Die
Durchlassigkeit der Schichten ist gering bis sehr gering, nennenswerte Grundwasser-
forderungen sind nicht méglich. Der Grundwasserflurabstand liegt zwischen 5 m und
50 m. Sowohl der mengenmaRige als auch der chemische Zustand des Grundwasser-
korpers werden gemaft ELWAS-WEB mit ,gut” bewertet (MULNV NRW 2020).

Oberflachengewasser

In einer Entfernung von etwa 150 m flie3t westlich des Plangebietes die ,Hoppecke®.
Es handelt sich um ein etwa 34,7 km langes Gewasser, welches in Nahe des Clemens-
berg (zwischen Winterberg-Niedersfeld und -Hildfeld gelegen) entspringt und bei Mars-
berg-Bredelar in die Diemel miindet. Die Gewasserstruktur der Nuhne wird — angren-
zend an das Plangebiet — gemal ELWAS-WEB als ,sehr stark verandert” angegeben
(MULNV NRW 2020).

Landschaft

Das insgesamt als eben zu bezeichnende Plangebiet liegt im Bereich der Ortslage von
Brilon-Wald im Tal der Hoppecke und ist gekennzeichnet von zwei bereits bestehen-
den Gebauden (Bahnhofsgebaude, Giterschuppen). Des Weiteren pragen drei Eisen-
bahnwaggons und Verkehrsflachen das Landschaftsbild im Plangebiet. Insgesamt be-
steht somit eine hohe anthropogene Vorbelastung. Die im Plangebiet stockenden Ge-
hélzbestande, insbesondere die Rosskastanien am Ein- und Ausfahrtsbereich, stellen
eine Anreicherung des Landschaftsbildes dar. Aufgrund der Tallage sind weite Blickbe-
ziehungen nicht mdglich. Im Nahbereich ist der Blick auf die umgebenen Hange des
Hoppecketals mdglich.

Tiere

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Bri-
lon-Wald Nr. 3 Sondergebiet ,Hotel Waldbahnhof Sauerland® in Verbindung mit der 92.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Brilon wurde ein Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2021A) erstellt. Dieser kommt
zu dem folgenden Ergebnis: ,Insgesamt ist wegen der Lage des Plangebietes in direk-
ter Nahe zum Bahnhof, zu Verkehrsflachen sowie zu Wohnbebauung und die damit
verbundene akustische und optische Vorbelastung sowie der vorhandenen Lebens-
raumstrukturen innerhalb des Plangebietes ein Vorkommen von stérungsempfindlichen
Arten im Plangebiet als eher gering einzustufen.”

Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3 Sonder-
gebiet ,Hotel Waldbahnhof Sauerland“ und der 92. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Brilon sowie die angrenzenden Bereiche wurden am 5. August 2020
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begangen und deren Biotoptypen erfasst. Die angetroffenen Biotoptypen sind nach der
.Berucksichtigung qualitativer Aspekte bei der Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft und von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen® (HSK 2006) klassifiziert. Im
Plangebiet und der ndheren Umgebung finden sich die folgenden Biotoptypen:

Tab. 1 Biotoptypen im Plangebiet des Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3 Sondergebiet ,,Hotel
Waldbahnhof Sauerland“ und der 92. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Brilon sowie der Umgebung.

Nr. Biotoptyp

1 Versiegelte Flachen mit direktem Abfluss in Kanal/Vorfluter

2 Wassergebundene Flachen, Drainpflaster, Reitplatze

2 Bahngelande

3 Versiegelte Flachen mit nachgeschalteter Oberflachenwasserversickerung

4 Junge Ziergarten, Zierrasen, Kinderspielplatze

Rasengittersteine, Schotterrasen; begriinte Stralenrander bzw. -bankette (intensiv
gepflegt)
16 | Hausgarten
18 | Alleen/Baumreihen/Baumgruppen/Einzelbdume mit relativ geringer Fernwirkung

Gering strukturierte Feldgeholze; artenarme und/oder schmale Hecken
(bis 5 m Breite)

26
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Abb. 12 Bestandssituation der Biotoptypen im Plangebiet (rote Strichlinie) und in einem Radius
von 25 m (blaue Strichlinie) auf Grundlage des Luftbildes.
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3.2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter gemaR Nr. 2.3 der Anlage 3 UVPG

Natura 2000-Gebiete

Etwa 155 m ndérdlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet DE-4617-302
~,Gewassersystem Diemel und Hoppecke®. Die méglichen Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet wurden in einer FFH-Vertraglichkeitsstudie bearbeitet. Diese kommt zu folgen-
dem Ergebnis: ,Im Zusammenhang mit dem geplanten Themenhotel ,Hotel Waldbahn-
hof Sauerland“ und der dadurch erforderlichen Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Brilon-Wald Nr. 3 Sondergebiet ,Hotel Waldbahnhof Sauerland® in
Verbindung mit der 92. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Brilon werden
keine erheblichen und/oder nachteiligen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den
Schutzzweck des FFH-Gebiets DE-4617-302 ,Gewassersystem Diemel und Hoppe-
cke* erwartet* (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2021B).

<Ayl

- h2hu

- 6632

B20,8

Abb. 13 Lage des FFH-Gebietes (lilafarbene Schraffur) zum Plangebiet (rote Strichlinie) auf
Grundlage der Topografischen Karte 1:10.000 (LANUV 2020A).

Legende:
DE-4617-302 = Gewadssersystem Diemel und Hoppecke

Naturschutzgebiete

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung sind keine Naturschutzgebiete ausgewie-
sen (LANUV 2021).
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Nationalparks und Nationale Naturmonumente

Nationalparks und Nationale Naturmonumente finden sich nicht innerhalb des Plange-
bietes oder in der Umgebung. In Nordrhein-Westfalen wurde lediglich ein Nationalpark,
der ,Nationalpark Eifel“, ausgewiesen. Ausgewiesene Nationale Naturmonumente fin-

den sich in der Umgebung des Plangebietes ebenfalls nicht.

Biospharenreservate

In Nordrhein-Westfalen finden sich keine ausgewiesenen Biospharenreservate.

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet unterliegt nicht dem Landschaftsschutz. Im Untersuchungsgebiet lie-
gen die folgend aufgefiihrten Landschaftsschutzgebiete:
e LSG-4518-0019 ,LSG Hoppecke-Diemel-Bergland, Typ A, minimale Entfer-
nung von etwa 60 m zum Plangebiet,
o LSG-4617-0019 ,LSG Luttmecke-Hoppecketal, Typ C*, ca. 115 m nérdlich des
Plangebietes (LANUV 2021).

_.: L: .‘I k. !::.‘_
bﬁ'_‘ & LSG-4617-0019
[ J

ot e

!.’) E ; ..
[SG-4617-0019

LSG-4518-0019
LSG-4518-0019

Abb. 14 Lage der Teilflichen der Landschaftsschutzgebiete (griine Flachen) zum Plangebiet (rote
Strichlinie) auf Grundlage der Topografischen Karte 1:10.000 (LANUV 2021).

Legende:
LSG-4518-0019 = LSG Hoppecke-Diemel-Bergland, Typ A
LSG-4617-0019 = LSG Luttmecke-Hoppecketal, Typ C
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Naturdenkmaler

Naturdenkmaler sind fir das Plangebiet und die Umgebung nicht ausgewiesen.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen

Geschutzte Landschaftsbestandteile befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes
und in der Umgebung.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

In der Umgebung des Plangebietes liegen die nachfolgend aufgefiihrten, gesetzlich ge-
schitzten Biotope:
o BT-4617-0267-2016 ,Schlucht- und Hangmischwalder®, ca. 200 m nérdlich des
Plangebietes,
e BT-4617-0268-2016 ,Schlucht- und Hangmischwalder, ca. 210 m nérdlich des
Plangebietes,
o BT-4617-2153-2001 ,Quellbereiche®, ca. 450 m norddstlich des Plangebietes,
e BT-4617-2156-2001 ,Quellbereiche®, ca. 260 m 6stlich des Plangebietes,
e BT-4617-2160-2001 ,Quellbereiche®, ca. 440 westlich des Plangebietes,
o BT-4617-2161-2001 ,FlieRgewasser®, ca. 460 m westlich des Plangebietes (LA-
NUV 2021).

- 483.9

BT-4617-0268-2016

BT-4617-2153-2001

BT-4617-2161-2001
BT-4617-2160-2001

- 525.8

- 63,2

Brilon-

Abb. 15 Lage der gesetzlich geschiitzten Biotope (magentafarbene Flachen) zum Plangebiet (rote
Strichlinie) auf Grundlage der Topografischen Karte 1:10.000 (LANUV 2020).
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Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungs-ge-
biete

Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiete liegen nicht innerhalb des Plange-
bietes oder in der naheren Umgebung des geplanten Vorhabens.

Gebiete, in denen die in Vorschriften der EU festgelegten Umweltqualitatsnor-
men bereits liberschritten sind

Gebiete mit festgelegten Umweltqualitatsnormen finden sich nicht im Umfeld des ge-
planten Vorhabens.

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte

Brilon und insbesondere Brilon-Wald ist kein Gebiet mit hoher Bevoélkerungsdichte und
kein Zentraler Ort.

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehorde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind

Im Bereich des Plangebietes befindet sich mit dem bestehenden Bahnhofsgebaude
Brilon-Wald ein eingetragenes Baudenkmal im Plangebiet. Das Gebaude des Wald-
bahnhofs wird durch die Planung nicht verandert.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht (iber die im Vorhabensbereich vorhande-
nen und daran angrenzenden Schutzgebiete bzw. schutzwiirdigen Bereiche.
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Tab. 2 Ubersicht iiber die Schutzgebiete bzw. besonders geschiitzten Gebiete/Bereiche im Plangebiet sowie dessen Umfeld (500 m).
Nr Schutzgebiete bzw. besonders geschiitzte Ge- Bezeichnun Lage Un;f;\lrﬂ.etﬁlla:ﬁz-
’ biete/Bereiche gem. Nr. 2.3 der Anlage 2 UVPG 9 9 .
wirkungen
Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 DE-4617-302 . .
231 BNatSchG. ~,Gewassersystem Diemel und Hoppecke* ca. 155 m nordiich keine
2.3.2 | Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG. - - keine
Nationalparks und Nationale Naturmonumente
2.3.3 | nach § 24 BNatSchG, soweit nicht bereits von - - keine
Nr. 2.3.1 erfasst.
LSG-4518-0019 ca. 60 m 6stlich (geringste
234 Biospharenreservate und Landschaftsschutzge- LSG Hoppecke-Diemel-Bergland, Typ A Entfernung) keine
e biete gem. den §§ 25 und 26 BNatSchG. LSG-4617-0019
LSG Littmecke-Hoppecketal, Typ C ca. 115 m nordlich
2.3.5 | Naturdenkmaler nach § 28 des BNatSchG. - - keine
236 Geschitzte Landschaftsbestandteile, einschlie®- | ) keine
e lich Alleen nach § 29 BNatSchG.
BT-4617-0267-2016 ca. 200 m nordlich
~ochlucht- und Hangmischwalder
BT-4617-0268-2016 ca. 210 m nordlich
537 | Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 »~Schlucht- und Hangmischwalder Keine
e BNatSchG. BT-4617-2153-2001 ,Quellbereiche® ca. 450 m nordostlich
BT-4617-2156-2001 ,Quellbereiche” ca. 260 m o6stlich
BT-4617-2160-2001 ,Quellbereiche® ca. 440 westlich
BT-4617-2161-2001 ,FlieRgewasser® ca. 460 m westlich
Wasserschutzgebiete nach § 51 des WHG, Heil-
238 quellenschutzgebiete nach § 53 Abs. 4 WHG, Ri- | ) keine
e sikogebiete nach § 73 Abs. 1 WHG sowie Uber-
schwemmungsgebiete nach § 76 WHG.
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Fortsetzung Tab. 2

Nr.

Schutzgebiete bzw. besonders geschiitzte Ge-
biete/Bereiche gem. Nr. 2.3 der Anlage 2 UVPG

Bezeichnung

Lage

nachteilige
Umwelt-aus-
wirkungen

2.3.9

Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europai-
schen Union festgelegten Umweltqualitadtsnormen
bereits Uberschritten sind.

keine

2.3.10

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbeson-
dere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
ROG.

keine

2.3.11

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkma-
ler oder Gebiete, die von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbehorde als archaolo-
gisch bedeutende Landschaften eingestuft wor-
den sind.

Bahnhofsgebaude Brilon-Wald

im Plangebiet

keine
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3.3 Art und Merkmale der Auswirkungen

Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiter sind
anhand der in den Kapiteln 3.1 und 3.2 aufgeflihrten Kriterien zu beurteilen. Dabei ist
insbesondere den folgenden Gesichtspunkten Rechnung zu tragen.

3.3.1 Art und AusmaR der Auswirkungen

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3 Sonder-
gebiet ,Hotel Waldbahnhof Sauerland“ und der 92. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Brilon wird zu keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Fla-
che, Boden, Wasser, Landschaft, Tiere, Pflanzen fihren. Fir die menschliche Gesund-
heit bestehen im Hinblick auf die vorhandene Larmsituation Risiken. Es ist allerdings
nicht von relevanten Wechselwirkungen auszugehen.

3.3.2 Grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

Die Auswirkungen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-
Wald Nr. 3 Sondergebiet ,Hotel Waldbahnhof Sauerland“ und der 92. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Brilon besitzen keinen grenziiberschreitenden Cha-
rakter.

3.3.3 Schwere und Komplexitit der Auswirkungen

Flache

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes geht im Bereich von etwa 725 m? eine
Uberbauung einer (teil-)versiegelten Flache einher. Da es im Zuge der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3 Sondergebiet ,Hotel Wald-
bahnhof Sauerland* in Verbindung mit der 92. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Brilon zu keinem Verlust von land- oder forstwirtschaftlicher Nutzflache
kommt und auch im Plangebiet keine wesentliche Anderung der Nutzungsstruktur ent-
stehen wird, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache zu er-
warten (vgl. Umweltbericht, MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2021C)

Boden

Die im Plangebiet anstehenden, teilversiegelten und damit anthropogen veranderten
Bdden werden im Zuge des geplanten Vorhabens in geringem Umfang vollstandig ver-
siegelt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch durch die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3 Sondergebiet ,Hotel Waldbahnhof
Sauerland® in Verbindung mit der 92. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Brilon aufgrund der Kleinflachigkeit des Eingriffs und der anthropogenen Uberpragung
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des Bodens im Bereich der Eingriffsflache nicht zu erwarten (vgl. Umweltbericht, MES-
TERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 20210)

Wasser
Grundwasser

Durch das geplante Vorhaben wird nicht (dauerhaft) in das Grundwasser eingegriffen.
Von der geplanten Bebauung gehen keine stofflichen Eintrage in das Grundwasser
aus. Eine flachenspezifische Verringerung der Grundwasserneubildungsrate ist eben-
falls nicht zu erwarten (vgl. Umweltbericht, MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG
2021c).

Oberflachengewasser

Erhebliche Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern ergeben sich durch die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3 Sondergebiet
,Hotel Waldbahnhof Sauerland“ in Verbindung mit der 92. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Brilon nicht. Insbesondere durch die Lage der Bahngleise zwi-
schen dem Plangebiet und dem Gewasser kdnnen Beeintrachtigungen ausgeschlos-
sen werden (vgl. Umweltbericht, MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2021C).

Landschaft

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3
Sondergebiet ,Hotel Waldbahnhof Sauerland® in Verbindung mit der 92. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Brilon werden sich keine wesentlichen Anderungen
des Landschaftsbildes ergeben (vgl. Umweltbericht, MESTERMANN LANDSCHAFTSPLA-
NUNG 2021cC).

Tiere

,Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3 Sonder-
gebiet ,Hotel Waldbahnhof Sauerland“ in Verbindung mit der 92. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Brilon 16st voraussichtlich keine Verbotstatbestande ge-
maf § 44 Abs. 1 BNatSchG aus. Eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande ge-
maf Stufe Il ist demnach nicht durchzuflihren® (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG
2021A).

Pflanzen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es im Bereich des geplanten Neu-
baus des ,Hotels Waldbahnhof Sauerland® zu einem Verlust der derzeit vorhandenen
Biotopstrukturen. Es handelt sich dabei um gepflasterte Flachen, die durch Sukzession
in Teilbereichen mit krautiger Vegetation (iberwachsen sind. Die Uberplanung stellt ei-
nen geringen Eingriff dar, der jedoch aufgrund der aktuellen Biotopstruktur und der

-31-



Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls geméB § 7 UVPG zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Brilon-Wald Nr. 3 Sondergebiet ,Hotel Waldbahnhof Sauerland* in Verbindung mit der 92. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Brilon

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 7 UVPG

Kleinflachigkeit nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen fih-
ren wird (vgl. Umweltbericht, MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2021C).

Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit

Schall- und Schadstoffemission

Aufgrund der hohen Verkehrslarmvorbelastung in der Umgebung des Plangebietes be-
steht eine hohe Larmsensibilitat. Die planbedingten Larmwirkungen sind daher in be-
sonderer Weise abwagungsrelevant.

Erholung

Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3 Sonder-
gebiet ,Hotel Waldbahnhof Sauerland“ in Verbindung mit der 92. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Brilon wird die Erholungsfunktion im Plangebiet durch
den Neubau des ,Hotels Waldbahnhof Sauerland® mit Erweiterung der Gastronomie zu
einer Verbesserung der Erholungsfunktion fuhren. Erhebliche Beeintrachtigungen der
Erholungsnutzung sind daher nicht zu erwarten (vgl. Umweltbericht, MESTERMANN
LANDSCHAFTSPLANUNG 2021C).

3.3.4 Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Alle genannten Auswirkungen treten mit hoher Wahrscheinlichkeit auf.

3.3.5 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitit der Auswirkungen

Der Eingriff ist reversibel, soll aber dauerhaft erhalten bleiben und ist eine einmalige
Anlage.

3.3.6 Zusammenwirken mit Auswirkungen anderer Vorhaben

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Brilon-Wald Nr. 3 Sondergebiet ,Hotel Wald-
bahnhof Sauerland* in Verbindung mit der 92. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Brilon befindet sich im direkten raumlichen und sachlichen Zusammenhang
mit dem bereits bestehenden ,Waldbahnhof Sauerland® mit seinen vorhandenen 52
Gastebetten in 12 Zimmern, daher wurde diese allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
durchgefiihrt. Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen keine weiteren kumulativen
Wirkungen mit anderen Vorhaben.
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3.3.7 Verminderung von Auswirkungen

Boden

Eine Beeintrachtigung nicht direkt GUberbauter Béden in den Randbereichen wird zuver-
lassig verhindert, indem im Rahmen der Bautatigkeit die begleitenden Mallnhahmen im
Umfeld (z. B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf die Vorha-
bensflache und die zukiinftig befestigten oder Uberbauten Flachen beschrankt werden.
Es gelten die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wie-
derverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Wasser

Durch das Vorhaben wird nicht dauerhaft in das Grundwasser eingegriffen. Oberfla-
chengewasser werden durch die Planung nicht tangiert. Die folgenden Mal3nahmen
sind bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten zu beachten:

o Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe,
Reinigungsmittel, Farben, Lé6sungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.)
aullerhalb versiegelter Flachen

o Gewabhrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefahr-
denden FlUssigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

Pflanzen

Die Aktivitaten der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung) sind auf das Plangebiet zu beschranken. Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumalnahmen zu beachten. Dies gilt insbesondere flr die zu erhal-
tenden Spitzahorne in direkter Nahe zum geplanten Hotelneubau.

Tiere

Hinweise zu Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen zum Schutzgut Tiere gibt
der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2021A).

o Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruch-
nahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auf3erhalb der Brutzeit (1. Marz
bis 30. September) notwendig. R&umungsmaflnahmen samtlicher Vegetations-
flachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Feb-
ruar durchzufthren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen au-
Rerhalb dieses Zeitraums ist durch eine umweltfachliche Baubegleitung
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sicherzustellen, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestadnden oder des
Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.

e Die Aktivitaten der BaumalRRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materi-
allagerung etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukilinftig Uber-
baute Bereiche zu beschranken. Damit wird sichergestellt, dass zu erhaltende
Geholzbestande und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beein-
trachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum
Ubernehmen kdnnen.

Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit

Die Planung findet in einer larmtechnisch vorbelasteten und damit besonders sensiblen
Umgebung statt. Konkrete Minderungsmafnahmen im Hinblick auf den Gewerbelarm
schlagt das eingeholte Schallgutachten vor (vgl. DRAEGER AKUSTIK 2021).
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4.0 Zusammenfassende Darstellung

Gegenstand der vorliegenden allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls ist die Aufstel-
lung vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3 Sondergebiet ,Hotel
Waldbahnhof Sauerland“ in Verbindung mit der 92. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Brilon.

Auf dem Flurstiick 263, Gemarkung Brilon, Flur 71, Stadt Brilon ist ein 80-Betten-Hotel
geplant, in das drei Eisenbahnwaggons als Frihstlicks- und besondere Lokation inte-
griert werden sollen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist zunachst eine Anpassung
des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Brilon erforderlich. Der fir das Vor-
haben vorgesehene ca. 0,73 ha groRe Anderungsbereich ist hier als ,Flache fir Bahn-
anlagen und Bahnhof* darstellt und soll im Rahmen des 92. Anderungsverfahrens teil-
weise in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel* umgewandelt werden. Die
Parzelle des Flurstlicks 253 mit dem historischen Bahnhofsgebaude bleibt Flache fir
Bahnanlagen und Bahnhof.

Mit dem Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kann das Sonderge-
biet ,Hotel Waldbahnhof“ gemaR § 11 BauNVO festgesetzt und auf der Grundlage ei-
nes mit der Stadt abgestimmten Vorhaben- und ErschlieRungsplanes nach den Vor-
schriften des § 12 BauGB realisiert werden. Der Bereich des Flurstiicks 253 mit dem
historischen Bahnhofsgebaude bleibt Flache flr Bahnanlagen und Bahnhof. Die bahn-
spezifische Nutzung darf durch die Nutzungen im Sondergebiet nur erganzt und nicht
beeintrachtigt werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das vorbenannte Vorhaben zu schaf-
fen, wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Brilon am 12.03.2020 der Beschluss ge-
fasst, die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3
Sondergebiet ,Hotel Waldbahnhof* in Verbindung mit der 92. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Brilon durchzuflihren (STADT BRILON 2020).

Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben ist eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls gemafl UVPG durchzufiihren. Diese Uberschlagige Prifung kommt zu dem
Ergebnis, dass sich erhebliche Umweltauswirkungen ergeben, die eine UVP-Pflicht
ausldsen. Fir das geplante Vorhaben ergibt sich daher das Erfordernis flr die Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Diese findet in der vorliegenden Bauleit-
planung im Rahmen der Umweltprifung (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2021C)
statt.
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Zusammenfassende Darstellung

Warstein-Hirschberg, April 2021

/%E‘ZOA%WM

Bertram Mestermann
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

-36 -



Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaB § 7 UVPG zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Brilon-Wald Nr. 3
Sondergebiet ,Hotel Waldbahnhof Sauerland” in Verbindung mit der 92. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Brilon

Literatur- und Quellenverzeichnis

Literatur- und Quellenverzeichnis

DRAEGER AKUISTIK (2021): Ingenieurbiro fur Akustik. Schalltechnischer Bericht. Schall-
technische Untersuchung. Hotel WBS am Waldbahnhof Sauerland in Brilon, Ortsteil
Brilon-Wald, im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Brilon-Wald Nr. 3 Sondergebiet
,Hotel Waldbahnhof Sauerland®“. Meschede.

GEOLOGISCHES LANDESAMT NORDRHEIN-WESTFALEN (1980): Karte der Grundwasser-
landschaften in Nordrhein-Westfalen. Krefeld.

HSK (2006): Bertcksichtigung qualitativer Aspekte bei der Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft und von Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen. Hochsauerland-
kreis, Fachdienst 35 — Untere Landschaftsbehorde.

LANUV (2021): Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen. @LINFOS — Landschaftsinformationssammlung, Disseldorf.
(WWW-Seite) http://www.gis6.nrw.de/osirisweb/ASC_Frame/portal.jsp Zugriff:
19.04.2021, 08:20 MEZ.

LOHMANN UND VON ROSENBERG ARCHITEKTEN (2021A): Begriindung zum vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan Brilon-Wald Nr. 3 Sondergebiet ,,Hotel Waldbahnhof Sauer-
land®. Brilon.

LOHMANN UND VON ROSENBERG ARCHITEKTEN (2021B): Stadt Brilon vorhabenbezogener
Bebauungsplan Brilon-Wald Nr. 3, Sondergebiet ,Hotel Waldbahnhof Sauerland®. Plan-
zeichnung. Brilon.

LOHMANN UND VON ROSENBERG ARCHITEKTEN (2021c): Entwurf Hotel Waldbahnhof
Sauerland. Brilon.

MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG (2021A): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3 Sondergebiet
,Hotel Waldbahnhof* in Verbindung mit der 92. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Brilon. Warstein-Hirschberg.

MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG (2021B): FFH-Vertraglichkeitsstudie zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3 Sondergebiet ,Hotel
Waldbahnhof“ in Verbindung mit der 92. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Brilon. Warstein-Hirschberg.

MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG (2021C): Umweltbericht zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Brilon-Wald Nr. 3 Sondergebiet ,Hotel Waldbahn-
hof* in Verbindung mit der 92. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Brilon.
Warstein-Hirschberg.



Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaB § 7 UVPG zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Brilon-Wald Nr. 3
Sondergebiet ,Hotel Waldbahnhof Sauerland” in Verbindung mit der 92. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Brilon

Literatur- und Quellenverzeichnis

MULNV NRW (2020): ELWAS-WEB. (WWW-Seite) ttps://www.elwasweb.nrw.de/elwas-
web/index.jsf. Zugriff: 20.08.2020, 16:45 MESZ.

STADT BRILON (2020): Beschlussvorlage. 92. Anderung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes der Stadt Brilon im Bereich des Ortsteils Brilon-Wald, "Hotel Waldbahn-
hof", und vorhabenbezogener Bebauungsplan Brilon-Wald Nr. 3 Sondergebiet "Hotel
Waldbahnhof" hier: Beschlisse zur parallelen Aufstellung, zu den Beteiligungsverfah-
ren und zur landesplanerischen Anfrage. Brilon.

WMS-FEATURE (2021) bereitgestellt durch: IT.NRW Bodenkarte fir den geologischen
Dienst http://www.wms.nrw.de/gd/bk050? Zugriff: 19.04.2021, 15:40 MEZ.



