Stadt Brilon - Stadtteil Rosenbeck

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 "Erweiterung Laurentiusstrafie"
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1. Algemeine Planungsvoraussetzungen

1.1. Regionale Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet "Erweiterung LaurentiusstraBe " liegt nordlich der Ortslage von Brilon-
Rosenbeck und grenzt unmittelbar westlich an das Baugebiet "LaurentiusstraBe" an. Es
umschlieBt zwei Bauzeilen mit insgesamt 20 Baugrundstiicken westlich der "Laurentiusstrafe”
und schlieBt im Norden mit der vorhandenen Bebauung ab; dort entsteht so ein einheitlicher Sied-
lungsrand. Das abgegrenzte Plangebiet weist eine GesamtgroBe von ca. 2,3 Hektar Fliche auf.

1.2.  Bestehendes Planungsrecht

Fir das Plangebiet bestehen im wesentlichen auBer der Darstellung des Flichennutzungsplanes
(Wohnbaufliche - sieche auch Punkt 1.4) keine planungsrechtlichen Festsetzungen. An der
LaurentiusstraBe sind beidseitig mehrere Wohnhiuser vorhanden; im Siidosten liegt die
Schiitzenhalle. Unmittelbar westlich an die LaurentiusstraBe angrenzend befindet sich das Plan-
gebiet des seit dem 19.06.1993 rechtskriftigen Bebauungsplan Brilon-Rosenbeck Nr. 3
"LaurentiusstraBe". Dieser enthilt eine private Zufahrt, die als "von der Bebauung freizuhalitende
Fliche" festgesetzt wurde und bislang der ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flichen diente. Diese Fliche wird nun vom Bebauungsplan Nr. 4 als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Entsprechendes gilt fiir einen schmalen Streifen entlang der nérdlichen Plangebiets-
grenze des Bebauungsplanes "LaurentiusstraBe". Fir die Uberlagerungsflichen die der
ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 4 dienen, wird der Bebauungsplan Nr. 3 damit ersetzt.
Entgegenstehende Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden durch den Bebauungsplan Nr.
4 auBler Kraft gesetzt.

1.3.  Veranlassung und allgemeine Ziele

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 29. Juni 1995 beschlossen, fiir den Bereich west-
lich des Bebauungsplanes Brilon-Rosenbeck Nr. 3 in Rosenbeck einen qualifizierten Bebauungs-
plan (§ 30 (1) BauGB) gemi § 2 (1) BauGB aufzustellen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Brilon-Résenbeck Nr. 4 "Erweiterung Laurentiusstrae” sollen im Rahmen
einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung i1m Stadtteil Résenbeck zusitzliche
Bauméglichkeiten fiir die ortsanséssige Bevolkerung geschaffen und die anhaltende Nachfrage
befriedigt werden. In Rosenbeck stehen aufgrund der mittlerweile fast abgeschlossenen Bebau-
ung im Bereich des Bebauungsplanes Brilon-Résenbeck Nr. 3 "Laurentiusstrae” kaum noch
Baugrundstiicke zur Verfiigung, die unmittelbar einer Bebauung zugefiihrt werden koénnen. Es
befinden sich zwar innerhalb der Ortslage von Rdsenbeck insbesondere im westlichen Bereich der
" AltenfilsstraBe" und der Strafie "Im Ginsewinke!" noch eine betrichtliche Zahl von Bauliicken.
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Diese befinden sich jedoch ausnahmslos in Privatbesitz und werden seitens der
Grundstiickseigentiimer aus verschiedenen Griinden nicht als Baugelinde angeboten. Der Be-
bauungsplan "Erweiterung LaurentiusstraBe" ist daher erforderlich, um insbesondere fiir die
Jiingere ortsansdssige Bevolkerung im Stadtteil Résenbeck eine ausreichende Zahl von
Baumdglichkeiten bereitzustellen und preiswerte Baugrundstiicke anzubieten.

Durch den Bebauungsplan Brilon-Résenbeck Nr. 4 "Erweiterung LaurentiusstraBe” wird der be-
reits im Flichennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellte Bereich verbindlich als Bauland
festgesetzt. Die Dimension des Plangebietes steht in angemessenem Verhiltnis zur Gesamtgrofe
des Stadtteils Brilon-Rosenbeck und ist geeignet, den absehbaren Bedarf an Baugrundstiicken
mittelfristig zu decken. Es werden insgesamt 20 Baugrundstiicke mit einer mittleren
GrundstiicksgroBe von ca. 700 bis 800 qm geschaffen.

1.4. Darstellung des Flichennutzungsplanes

Die Stadt Brilon ist eine Flichengemeinde mit ca. 27.000 Einwohnern, die sich auf die Kernstadt
und 16 Ortslagen verteilen. Die Aufgaben als Mittelzentrum nach dem Landesentwicklungsplan
NW werden in der Kernstadt erfiillt. Das Stadtgebiet hat eine tiberwiegend lindliche Raumstruk-
tur.

Fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wurde vom Rat der Stadt Brilon am 30.12.1975
die Aufstellung des Flichennutzungsplanes fur das gesamte Stadtgebiet beschlossen. Der Plan
wurde nach der Durchfithrung des nach dem Baugesetzbuch vorgeschriebenen Verfahrens von
der Bezirksregierung Arnsberg mit Verfiigung vom 15.10.1981 genehmigt; die Bekanntmachung
der Genehmigung erfolgteam 07.12.1981.

Zur Entwicklung der Ortslage von Résenbeck durch die Ausweisung von zusitzlichen
Wohnbauflichen hat der Rat der Stadt Brilon am 17.03.1994 die Aufstellung zur 29. Anderung
des wirksamen Flachennutzungsplanes beschlossen, die nach Durchfithrung des vorgeschriebe-
nen Verfahrens am 11.05.1995 rechtswirksam wurde. Der Planbereich des nunmehr in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes Brilon-Résenbeck Nr. 4 "Erweiterung LaurentiusstraBe” ist
mit dem Anderungsbereich der 29, Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes kongruent.

1.5.  Planungskonzept

Das Planungskonzept fiir das Baugebiet "Erweiterung LaurentiusstraBe” im Stadtteil Brilon-
Résenbeck wurde unter Beriicksichtigung folgender Restriktionen und Zielsetzungen ent-
wickelt:

> Die naturriumlichen Gegebenheiten, insbesondere die Topographie, sind im Entwurf zu
beriicksichtigen. Fiir den unvermeidbaren Eingriff in den Landschaftsraum sind innerhalb des
riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes KompensationsmaBnahmen vorzusehen.
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> Die ErschlieBung des Plangebietes soll von Osten her {iber die LaurentiusstraBe erfolgen. Dafiir
sollen die im Bebauungsplan Nr. 3 verfiigbaren Flichen genutzt werden. Durch diese Wahl der
Anbindung soll auch die Méglichkeit zur Entlastung der Entwisserungssituation der Flichen
des Bebauungsplanes Nr. 2 "Trift" ermoglicht werden.

>Im Plangebiet sollen aufgrund der gegebenen Nachfragestruktur und der vorhandenen Bebau-
ung an der LaurentiusstraBe nur Einzel- und Doppelhéuser realisiert werden. Die kiinftige Be-
bauung soll sich an der bestehenden Bebauung orientieren; durch eine Abstufung der Bauhthen
soll zum westlichangrenzenden AuBenbereich ibergeleitet werden.

> Durch die Baustruktur und die ErschlieBungsform soll im Baugebiet eine raumliche Situation
entstehen, die das Plangebiet als Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Laurentiusstrae”
erkennen liBt und beriicksichtigt.

2. Festsetzungen im Bebauungsplan

2.1, Art der baulichen Nutzung

2.1.1. Allgemeine Wohngebiete

Der Bebauungsplanentwurf'sieht fiir das Plangebiet ein "allgemeines Wohngebiet" im Sinne des §
4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 vor. Wenngleich im Plangebiet
uiberwiegend mit der Errichtung von Wohngebduden zu rechnen ist, wird im Hinblick auf die an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen sowie auf den landwirtschaftlichen Verkehr auf
der "LaurentiusstraBe” auf die Ausweisung eines "reinen Wohngebietes" verzichtet. Insbesonde-
re aber entspricht diese Ausweisung als "allgemeines Wohngebiet" den Festsetzungen des unmit-
telbar ostlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 3 "LaurentiusstraBe” und des weiter 6stlich
gelegenen Bebauungsplanes Nr. 2 " Trift".

2.1.2. Ausnahmeregelungen

Um das Ubernachtungsangebot in Rosenbeck zu verbessern, ist auch die Schaffung von
Beherbergungsmoglichkeiten wiinschenswert. Betreibe des Beherbergungsgewerbes sollen des-
halbausnahmsweise zugelassen werden.

2.1.3.  AusschluB8 von Nutzungsarten

Alle iibrigen im § 4 Abs. 3 BauNVO in "allgemeinen Wohngebieten" ausnahmsweise zulissigen
Nutzungsarten werden gemiB § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Der AusschluB dient der ho-
mogenen Nutzungsverteilung im gesamten nérdlichen Siedlungsbereich von Résenbeck.
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2.2.  MaB der baulichen Nutzung

2.2.1. Grundflichenzahl (GRZ)

Die zulissige Grundflichenzahl (§§ 16, 17, 19 BauNVO) wird auf 0,3 als Hochstgrenze fiir das
gesamte Plangebiet festgesetzt. Diese Festsetzung liegt unter der in WA-Gebieten gemall NauN-
VO maximal zulissigen Obergrenze und dient der Vermeidung iibermiBig massiver Baukorper.
Ferner sichert sie in Anbetracht der Topographie des Gelindes eine sinnvolle Verteilung von
iiberbaubarer Grundstiicksfliche und Freifliche auf den jeweiligen Grundstiicken. Dariber hin-
aus dient die gewihlte Begrenzung der Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft durch
Versiegelung. Diese Begrenzung gewihrleistet dennoch eine ausreichende Ausnutzbarkeit der
einzelnen Baugrundstiicke. Durch diese Festsetzung ist ferner sichergestellt, dal im Plangebiet
keine hdhere Verdichtung als im Stadtteil R6senbeck typisch erfolgen kann.

2.2.2. GeschoBflichenzahl (GFZ)

Die Geschossflichenzahl (§§ 16, 17, 20 BauNVO) wird fiir das gesamte Plangebiet auf 0,7 als
Héchstgrenze festgesetzt. Diese Festsetzung soll den Grundstiickseigentiimern in begrenztem
Umfang die Schaffung von Wohnraum im Dach- oder Kellergeschof8 erméglichen. Dabei sind
gemiB § 20 Abs. 3 BauNVO bei der Ermittlung der GeschoBflichen die Flichen in anderen
Geschofen, die keine VollgeschoBe sind einschlieBlich der zu ithnen gehorenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde mitzuberechnen.

2.2.3. Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 17, 18 BauNVO) wird fur das gesamte Plangebiet auf ein Ge-
schoB als Hochstgrenze festgesetzt. Durch die Begrenzung auf ein VollgeschoB wird in Verbin-
dung mit der Festsetzung einer Wandhéhe bzw. Firsthohe (siehe Punkt 2.3) und der Dachneigung
der Ausbau von Dach- - oder Kellergeschossen ermoéglicht. Gleichzeitig wird die
Héhenentwicklung jedoch begrenzt, wodurch ein abgestufter Ubergang vom Bebauungplan Nr.
3 im Osten zum AuBenbereich im Westen hin sichergestellt wird.

2.2.4, Bauweise

Fiir das gesamte Plangebiet wird als Bauweise (§ 22 BAuNVO) die "offene Bauweise" festge-
setzt, da lingere geschlossene Hiuserzeilen fiir den Stadtteil Résenbeck untypisch und auch nicht
vorhanden sind. Die Zulassung der geschlossenen Bauweise soll unterbleiben, da sie sich storend
und verfremdend auf'das Ortsbild von Résenbeck auswirken wiirde.

Im gesamten Plangebiet ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhiusern zulissig, so daB auch
finanziell schwéicheren Bauwilligen die Maglichkeit zur Errichtung von Eigenheimen erméglicht
wird. Eine unverhiltnismiaf8ige Verdichtung auf den einzelnen Baugrundstiicken ist dennoch
nicht zu erwarten, da die festgesetzte Hochstgrenze der Grundflichenzahl von 0,3 und die Anord-
nung der Baugrenzen dem entgegensteht. Ferner sind diese Festsetzungen den vorhandenen
Strukturen der angrenzenden Bebauung angepaft,
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2.2.5. Baugrenzen und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die uiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen gemiB § 23 BauNVO festgesetzt.
Aus verkehrlichen Griinden werden die Baugrenzen in der 6stlichen Bauzeile des Plangebietes
mit einem Abstand von 5,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsfliiche sowie mit einem deutlichen Ab-
stand zur vorhandenen Bebauung festgesetzt. In der westlichen Bauzeile des Plangebietes wird
ein Abstand von 7,00 m zur éffentlichen Verkehrsfliche und von ca. 8,00 m zum aiieren Pflanz-
streifen festgesetzt. Bei besonders groBen Grundstiicken, die zur Errichtung von Doppelhidusern
geeignet sind, wurde die iiberaubare Fliche entsprechend grofi geschnitten. Zu den jeweils
nordlich angrenzend gelegenen Grundstiicksgrenzen betrigt der Abstand in der Regel 3,00 m,
wodurch der sinnvollen Anordnung der Geb4ude auf den Grundstiicken hinsichtlich Besonnung
und Freiflichennutzung Rechnung getragen wird.

2.2.6. Garagen
Garagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

2.2.7. Vonder Bebauung freizuhaltende Flichen und ihre Nutzung

Im Siidosten des Plangebietes wird eine private Zufahrt zur Sicherung der ErschlieBung von
stidlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen und zur rickwiértigen Anbindung des
weiter entfernt im Siiden des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Betriebes festgesetzt.
Die Festsetzung dieser von der Bebauung freizuhaltenden Fliche sichert den Bestand des vorhan-
denen Weges. Sollte zu einem spiteren Zeipunkt ein Bedarf an Baugrundstiicken auf angrenzen-
den Flichen im Stadtteil Résenbeck bestehen, so kénnte eine Erweiterung des Baugebietes in
siidlicher Richtung erfolgen und die festgesetzte Zufahrt zu ErschlieBungszwecken dienen.

2.2.8. Fliche fur die Anpflanzung von Biumen und Striuchern, 6ffentliche Griinflichen

Entlang der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze wird ein 10,00 m breiter Griinstreifen
zur Anpflanzung von standortgerechten heimischen Biumen und Strauchern festgesetzt. Der
Grunstreifen dient (in Verbindung mit weiteren landschaftspflegerischen Mainahmen) der Kom-
pensation des durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffes in Natur und Landschaft gemif
§ 8 a BNatSchG; nihere Erlduterungen finden sich unter Punkt 3.4.2, dieser Begriindung. Ferner
gewihrleistet dieser Griinstreifen auch eine optische Abgrenzung der Baugrundstiicke zu dem in
westlicher Richtung anschlieBenden AuBlenbereich und dient dem Windschutz des Baugebietes.
Eine Abschirmung der eventuell auftretenden Emissionen auf den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzflichen erfolgt ebenfalls. Zur griinordnerischen Gliederung des Gebietes sind ferner
mehrere in West-Ost-Richtung verlaufende 6ffentliche Griinflichen vorgesehen, die als extensive
Wiesenbereiche anzulegen sind. Ferner ist im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflichen sowie der
offenlichen Grinflichen (teilweise) die Pflanzung von hochstimmigen EinzelbZumen (nur stand-
ortgerechte Laubbiaume) festgesetzt: je 30 m Stralenlinge ist 1 Einzelbaum, mindestens jedoch
sind insgesamt 22 Einzelbiume vorgesehen. Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte
sind als nachrichtliche Darstellung aufzufassen und konnen verschoben werden.
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2.3.  Baugestaltung

Die baugestalterischen Festsetzungen gem:iB § 86 Abs. 1 und 4 BauO NW (Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen) beschrinken sich auf wenige Rahmenfestsetzungen, mit denen eine
geordnete stidtebauliche Entwicklung gesichert werden soll. Als wesentliche Gestaltungsprinzi-
pien werden folgende Festsetzungen getroffen:

>Die Dachgestaltung als wichtiges stidtebauliches Element setzt wahlweise das Sattel- bzw. das
Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung zwischen 30° und 45° fest.

>Dachgauben sind im Plangebiet bei mindestens 3 5° Dachneigung zulissig. Sie dirfen jedoch 2/3
der Trauflinge nicht iiberschreiten, um eine moéglichst ruhige und weitgehend groBflichige
Dachlandschaft zu erhalten. Diesem Ziel dient auch der vorgeschriebene Abstand vom Ortgang,
der bei Einzelhausern mindestens 2,50 m und bei Doppelhdusern mindestens 1,50 m betragen
muB.

> Zur Begrenzung der Bauhdhen der Gebiude wird die sichtbare traufseitige Wandhohe talseits
auf maximal 5,50 m iiber dem natiirlichen Gelinde festgesetzt. Ergéinzend wird die maximale
Firsthéhe auf 9,00 m {iber EFH (Erdgeschoss-FuBbodenhéhe) festgesetzt. Diese Festsetzun-
gensollen eine zeitgemiBe und wirtschaftliche Ausnutzung der Dach- oder Kellergeschosse bei
der vorgeschriebenen eingeschossigen Bauweise ermdglichen.

> Aus gestalterischen Griinden wird festgesetzt, daB bei dem Bau von Garagen ein Mindestab-
stand von 3,00 m zu 6ffentlichen Verkehrsflichen einzuhalten ist und daB Einfriedigungen zu
Sffentlichen Verkehrsflachen hin eine maximale Hohe von 0,80 m nicht iiberschreiten diirfen.

Die baugestalterischen Festsetzungen belassen den Bauherren bzw. dem Architekten bei der
Bauausfiihrung einen geniigend groBen Gestaltungsspielraum. Eine unzumutbare
Beeintrichtigung der privaten Belange ist hierdurch nicht gegeben

2.4.  ErschlieBung

2.4.1. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes "Erweiterung LaurentiusstraBe" erfolgt durch die Anbindung
an die Laurentiusstrale. Das Baugebiet ist damit vollstindig erschlossen und sowohl an die Orts-
lage als auch das iiberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Der genaue Ausbau und die Gestaltung
der StraBen und Wege sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes, der ledig-
lich die offentliche Verkehrsfliche festsetzt. So haben auch die im StraBenraum eingetragenen
Baumstandorte nur informellen Charakter. Alle Details bleiben einem Ausbauentwurf vorbehal-
ten und werden in diesem geregelt. Die in der Planzeichnung bereits dargestellten Details wurden
aus dem StraBenbauentwurf (Dipl.-Ing. Bingener, 01.08.1996) nachrichtlich iibernommen. Die
mit der Besiedlung des Gebietes einhergehende Zunahme des Verkehrs auf der Laurentiusstraie
kann vernachlissigt werden, da sich bei einem Motorisierungsgrad von 1,5 PKW / Wohneinheit
fiir das neue Baugebiet mit 20 Grundstiicken eine Fahrzeugdichte von 30 Fahrzeugen ergibt.
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2.42. Abwasserbeseitigung, Regenwasserableitung

Das Plangebiet soll grundsitzlich im Trennsystem entwiéssert werden. Zur Schmutzwasserbesei-
tigung wird das Baugebiet an die vorhandene stidtische Kanalisation angeschlossen. Der An-
schluss erfolgt nach Siiden hin zum Kanal-Hauptsammler der zur Ortschaft Alme fihrt und
zwischen der Plangebietsgrenze und dem alten Ortskern von Résenbeck verliduft. Die Abwasser-
entsorgung wird durch die Stadt Brilon sichergestelit.

Das Niederschlagswasser von Grundstiicken ist nachdem § 51 a (Beseitigung von Niederschlags-
wasser) LWG"... vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrichtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist".Entsprechend den
im Plangebiet herrschenden topographischen und bodenkundlichen Rahmenbedingungen ist in
diesem Fall eine Versickerung / Verrieselung nicht mit angemessenem Aufwandrealisierbar.

Im Plangebiet herrschen von den Bodentypen her Braunerden verschiedener Auspriagungen vor,
die nach der Bodenart durchgehend als lehmige Tonbéden / tonige Lehmbéden oder schluffig-to-
nige Lehmbéden anzusprechen sind (siehe GLLA, Bodenkarte L 4518). Die Wasserdurchlissigkeit
dieser Boden ist im siidlichen Teil des Plangebietes als gering bis sehr gering und im nérdlichen
Teil als gering beschrieben. Die Wasserduchlissigkeit (kf-Wert) liegt damit bei bzw. unter 1 - 10
cm / Tag und muf als unzureichend fiir eine Verrieselung angesehen werden.Ferner neigen die
Boden bereits von Natur aus zu Stau- oder Hangniisse, die teilweise bis in den Oberboden reicht.
In Verbindung mit dem recht ausgeprigten Gefalle des Geldndes (im Mittel ca. 10 %, teilweise
steiler) ist eine problemlose oberflichennahe Versickerung mit angemessenem Aufwand nicht zu
verwirklichen.

Da jedochin ca. 50 m Entfernung sitdlich des Plangebietes ein bestehender Vorflutgraben verliuft
kann eine ortsnahe Einleitung realisiert werden. Das Niederschlagswasser wird dazu gesondert
gefaBt und iiber einen Regenwasserkanal nach Siiden hin abgeleitet. Dort wird es in den vorhan-
denen Vorflutgraben geleitet und uiber eine lingere FlieBstrecke der Versickerung bzw dem Na-
turhaushalt zugefiihrt. Aufgrund der topographischen Verhiltnisse ist es erforderlich, das
Niederschlagswasser tiber einen Regenwasserkanal bis zur Einleitungsstelle am Vorfluter zu
fithren, da aufgrund der Hangneigung keine gefahrlose Ableitung in einem offenen Gerinne ohne
erheblichentechnischen Ausbau moglich ist.

2.4.3. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch den AnschluBl an das bestehende Leitungs-
netz des stadtischen Wasserwerkes sichergestellt.

2.4.4. Energieversorgung

Die Energieversorgung kann durch den Anschluf an das vorhandene elektrische Leitungsnetz der
VEW und ggf. durch den AnschluB an das Gasleitungsnetz gesichert werden. Die im Plangebiet
auf dem Flurstiick 370 vorhandene technische Anlage ist im Bebauungplan als Fliiche fiir Versor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung " Gas" festgesetzt.
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3. Auswirkungen der Planung

3.1.  Auswirkungen auf benachbarte Gebiete

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Brilon-Résenbeck Nr. 4 "Erweiterung
LaurentiusstraBe” erfolgt keine erhebliche Beeintrichtigung benachbarter Gebiete. Durch die
Schaffung von 20 zusitzlichen Baugrundstiicken wird lediglich eine angemessene Erweiterung
der Wohnbaumaéglichkeiten im Ortsteil R6senbeck in unmittelbarer Nihe zu einem bereits weit-
gehend vollstindig bebauten Wohngebiet geschaffen.

3.2.  Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Der gesamte Planbereich wird derzeit landwirtschaftlich (Griinland) genutzt; aufgrund der
Standortverhiltnisse sind die Fliichen unter dem Gesichtspunkt der Agrarproduktion nicht als
hochwertig anzusehen. Durch die Planung werden ca. 2,3 ha Fliche der Landwirtschaft entzogen.
Diese Beeintrichtigung ist jedoch aufgrund der Standortqualitit wie der GroBenordnung als
geringfligig anzusehen,

3.3. Auswirkungen auf Bau- und Bodendenkmale

Im Plangebiet liegen keine Baudenkmale die in der Denkmalliste der Stadt Brilon eingetragen
sind. Bodendenkmale im Plangebiet sind nicht bekannt.

HINWEIS:

BeiBodeneingriffen kdnnen Bodendenkmiiler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Griber, Einzelfunde aber auch Verinderungen der Verfarbung in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und dem Westf. Museum fiir
Archiologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-1261 / Fax.: 02761-
2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in
unverindertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht
vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben wird. Der Landschaftisverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erfordernisse
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 6 Abs. 4 DSchGNW).

3.4, Auswirkungen aufdie natiirliche Umwelt

3.4.1. Einbindung in die Landschaft

Durch die Ausweisung von zwei zusétzlichen Bauzeilen mit insgesamt 20 Baugrundstiicken wird
das Landschafisbild standortbedingt nur unwesentlich verindert. Hierzu trigt auch die Begren-
zung der zuldssigen BauhShen bei.
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Da das Baugebiet unmittelbar an die o6sthch gelegenen Wohnsiedlungsbereiche
"LaurentiusstraBe" und "Trift" anschlieBt, erfolgt lediglich eine Verschiebung des bislang nicht
durch Pflanzungen o.4. eingebundenen Siedlungsrandes um ca. 70 m nach Westen. Das Gebiet
des Bebauungsplanes Brilon-Résenbeck Nr. 4 wird durch die griinordnerischen Festsetzungen
gegliedert und durch die 10,0 m breiten 4uBeren Abpflanzungen in die Landschaft eingebunden.
Details kdnnen dem beigefiigten landschafispflegerischen Begleitplan entnommen werden.

3.4.2. Kompensationsermittlung / landschaftspflegerischer Begleitplan

Die iber den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden im
beigefiigten landschafispflegerischen Begleitplan ausfithrlich ermittelt und bewertet. Ausgehend
von der Bestandssituation erfolgte die Eingriffsbewertung und Kompensationsflichen-bilanzie-
rung nach dem Bewertungsverfahren des Hochsauerlandkreises, Unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen MinderungsmaBnahmen sowie der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zeigt die
vergleichende Betrachtung der Bewertung von bestehenden Biotopstrukturen zu den im Bebau-
ungsplan vorgesehenen Biotopstrukturen, daB der Eingriff im Plangebiet zu 92 % kompensiert
werden kann. Details konnen diesem landschaftspflegerischen Begleitplan entnommen werden.

Dieser Kompensationsgrad wird aus bauleitplanerischen Griinden als hinreichend angesehen, da
einerseits keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen bestehen bleiben und anderer-
seits ein vollstindiger Ausgleich im Plangebiet fir die Grundstiicksbesitzer zu einer
unverhiltnismiBigen Beeintrichtigung der privaten Belange durch Reduzierung der Nutzbarkeit
des Grundstiickes fiihren wiirde.

Der beigefiigte landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandteil dieser Begriindung und damit
Bestandteil des Bebauungsplanes. Die darin vorgeschlagenen landschaftspflegerischen
Mafinahmen sind in den Bebauungsplan als Festsetzungen iibernommen. Entsprechend den
Verhiltnissen im Plangebiet werden die festgesetzten Kompensationsmanahmen den verursa-
chenden Eingriffen wie folgt zugeordnet:

> Zur Kompensation der Eingriffe durch StraBenbaumaBnahmen werden den &ffentlichen
Verkehrsflichen die 6ffentlichen Griinflichen sowie die im StraBenraum und die auf den
offentlichen Griinflichen vorgesehenen Einzelbdume zugeordnet.

> Zur Kompensation der infolge von bauleitplanerischen Festsetzungen erméglichten Eingriffe
durch Wohnbebauung werden den Baugrundstiicken die auf den einzelnen Baugrundstiicken
festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sowie die Herstellung des Pflanzstreifens entlang der
westlichen und nérdlichen Baugebietsgrenze anteilig zugeordnet.

AnteilsméiBig wird die Pflanzung des Geholzstreifens und der dazu erforderliche Grunderwerb
den jeweiligen Baugrundstiicken gemdB § 8 a Abs. 4 BNatSchG nach folgendem
Verteillungsmalfistab zugeordnet: Jedem Quadratmeter Baugrundstiick werden 0,247 gm
Pflanzfliche des Griinstreifens zugeordnet (Beispiel: Weist ein Grundstiick eine GréB8e von 1,000
amauf, so werden diesem Grundstiick als Kompensation fiir den infolge von Versiegelung etc. zu
erwartenden Eingriff 247 qm des Gehélzstreifens zugeordnet).

Seite 11



Der fiir die Baugrundstiicke angegebene Zuordnungsmodus von 1 : 0,247 leitet sich aus dem
landschaftspflegerischen Begleitplan ab und wird dort ausfithrlich begriindet.

Die fiir alle Baugrundstiicke des gesamten Plangebietes geltende einheitliche Zuordnung ist in
diesem Fall zuldssig, da der Bebauungsplan fiir alle Grundstiicksflichen des Plangebietes auch
weitestgehend homogene Nutzungsméglichkeiten vorsieht.

4. Nachrichtliche Darstellungen und Hinweise

4,1.  Schutzgebietsausweisungen

Das gesamte Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone III ¢ des Wasserschutzgebietes "Briloner
Kalkmassiv".

4.2, Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt und durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung
auch nicht zu erwarten,

43. MaBnahmen der Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen sind innerhalb des Plangebietes nicht erforderlich.

4.4. Finanzielle Belastungen

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Brilon Kosten fiir die
ErschlieBungsmaBnahmen und die vorgesehenen KompensationsmaBnahmen. Die Kosten wer-
dendurch Haushaltsmittel, ErschlieBungskosten und Beitrige gedeckt.

Brilon, den 420{ ...... 1996 Schlofl Neuhaus, den OXUdQ 1996
gedndert, den ........occoooeeennnn . 1996
Der Stadtdirektor Der Planverfasser

;’ ...................................................
{Schiile) (In'L.-Biiro Balte)
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