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Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB
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1. Vorbemerkung

Thulen liegt ca. 10 km norddstlich der Kernstadt Brilon in einer Mulde der Briloner
Hochflache.

Die durch Thilen fihrende K 58 verbindet den Ort in nérdlicher Richtung mit den
Nachbarorten Nehden und Alme und der dortigen B 480. In stdlicher Richtung fiihrt
die Kreisstrale zur B 7 und zum Nachbarort Résenbeck.

Von der K 58 zweigt in der Ortsmitte die ebenfalls zur B 7 und weiter Gber die L 917
nach Hoppecke fiihrende K 60 ab. Zwischen Nehden und Thilen minden die von
Brilon kommende K 58 und die von Radlinghausen kommende K 60 auf die K 58.

2. Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet grenzt im Osten an die "Bruchhausener Strale " und im Norden an die
vorhandene Bebauung der Stralle "Spansfeld” an. Die sidliche Grenze ist identisch
mit der Parzellengrenze des Flurstiickes 599 zu den Flurstiicken 828 und 829. Das
Plangebiet soll von der "Bruchhausener Strale" aus erschlossen werden. Die Grée
des zu Uberplanenden Gebietes betrégt rd. 3,0 ha.

Das Plangebiet hat in Ost-West-Richtung eine max. Breite von 150 m und in Nord-
Sud-Richtung eine max. Lange von 210 m. Das vorhandene Gelédnde steigt von rd.
439,00 m.t. NN im Norden bis auf rd. 447,00 m i. NN im Siden.

Wegen der Rechtssicherheit sind die an der StraRe "Bruchhausener Strale" gelege-
nen bebauten Grundstlicke mit in das Plangebiet einbezogen worden.
Die Ubrigen Plangebietsflachen sind bisher landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

3. Vorgaben der Bauleitplanung

Im Gebietsentwicklungsplan ist Thilen als Wohnsiedlungsbereich dargestellt. Die
Siedlungsentwicklung sollte sich am Bedarf der ortsansdssigen Bevélkerung orientie-
ren.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brilon -Stadtteil
Thilen- teilweise als Dorfgebiet -MD- und teilweise als Wohnbauflache -WA- dar-

gestellt.



4. Ziele und Zwecke der Planung

Thilen hat 1.021 Einwohner. Die Einwohnerzahl ist seit 1945 stetig angestiegen. Die
gute Verkehrsanbindung zum Industriegebiet Brilon 148t auch kiinftig eine steigende
Einwohnerzahl erwarten. Dazu ist vermehrt festzustellen, da als Nebenerwerb Frem-
denverkehr und Ferienwohnungen entstehen. Durch die Schaffung neuer Bauflachen
soll auch erreicht werden, dall die nachgeborenen Séhne und Tdchter eine Méglichkeit

erhalten im Ort zu verbleiben und Eigentum zu schaffen.

Die bauliche Entwicklung in den festgesetzten Wohnbauflachen ist weitgehend abge-
schlossen. Weitere Flachen sind daher nicht mehr verfiigbar.

Um die aligemein gestiegene Nachfrage nach Baugrundstiicken und die angespannte
Situation auf dem Wohnungsmarkt allgemein und um die stadtebauliche Entwicklung
steuern zu kdnnen, hat der Rat der Stadt Brilon die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes beschlossen. Der Bebauungsplan soll zur Deckung des dringenden
Wohnbedarfs unter Anwendung des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetz) aufgestellt werden.

Die Grinflachenausweisungen und die Freiflachen der Infrastrukturierung haben
neben den ortsrdumlichen Funktionen insbesondere ©kologische Funktionen und
dienen dabei auch als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft. Der Bebau-
ungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fir den
Vollzug weiterer MalRnahmen wie z.B. die Vermessung, die ErschlieBung und die

Bebauung des Gebietes.

5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1 Artund MaRB der baulichen Nutzung

Im &stlichen Teil des Plangebietes wird entsprechend der Flachennutzungsplandar-
stellung Dorfgebiet -MD- nach § 5 BauNVO ausgewiesen. Dieser Bereich soll der
Unterbringung von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem
Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
sowie Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben, dienen. Die ausnahmsweise zuladssi-
gen Vergnigungsstatten sollen ausdriicklich nicht zugelassen werden. Die Grund-
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flachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 angesetzt um einerseits eine angemessene Ausnutzung
von Grund und Boden zu gewéhrleisten und andererseits einer UbermaRigen bauli-
chen Verdichtung entgegenzuwirken und um so die bereits vorhandene Bauweise
widerzuspiegeln. Die GeschofR¥flachenzahl (GFZ) wird auf 1,0 begrenzt. Entsprechend
der bereits vorhandenen Bebauung wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il
festgesetzt. GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO sind bei der Ermittiung der Geschofflachen
die Flachen in anderen Geschossen die keine Vollgeschosse sind, einschlieRlich der
zu lhnen gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande,
mitzuberechnen. Darliber hinaus werden die Héhen der baulichen Anlagen durch die
Wandhéhe und die Firsthéhe begrenzt. Diese Festsetzung soll die ortsiibliche Bau-

weise unterstutzen.

Der Ubrige Teil des Plangebietes wird analog der Flachennutzungsplandarstellung
generell als allgemeines Wohngebiet -WA- nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Dieser
Bereich soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Ausnahmsweise sollen Beherbergungs-
betriebe zugelassen werden um im Hinblick auf die Bedlrfnisse des Fremdenverkehrs
im Stadtteil Thilen Einrichtungen zulassen zu kénnen, die von § 13 BauNVO nicht
mehr gedeckt sind. Weitere Ausnahmen werden wegen ihres Flachenbedarfs und
ihrer Verkehrsbedeutung nicht zugelassen.

Im -WA- sind auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen zulassig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,3 angesetzt um einerseits eine angemessene
Ausnutzung von Grund und Boden zu gewdhrleisten und andererseits im Hinblick auf

die angrenzende Wohnnutzung eine (berméRige Verdichtung zu verhindern.

Die GeschoRflaichenzahl (GFZ) wird auf 0,6 begrenzt. Im -WA- ist die Zahl der Voll-
geschosse auf | festgesetzt. GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO sind bei der Ermittiung der
GeschofRflachen die Flachen in anderen Geschossen, die keine Vollgeschosse sind
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfas-
sungswande, mitzuberechnen.

Die Hohen der baulichen Anlagen werden durch die Wandhdhe und die Firsthdhe

begrenzt. Diese Festsetzung soll die ortslbliche Bauweise unterstitzen.
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5.2 Bauweise, liberbaubare Grundsticksfliche

Im Plangebiet ist die Bauweise generell als offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur
Einzel- und Doppelhéduser zuléssig.

Mit dieser Festsetzung soll der stadtebaulichen Zielsetzung einer ortsiiblichen landlich
orientierten Bebauung Rechnung getragen werden.

Die Uberbaubaren Flachen sind ausschlieRlich durch Baugrenzen festgesetzt.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird Uber die Planstrale, die als Ring von der "Bruchhausener Stralle"
abzweigt und auch wieder auf die "Bruchhausener Stralle" einmiindet, erschlossen.
Mit der "Bruchhausener StralRe" als Kreisstralle wird das Baugebiet an das Uber-
ortliche Verkehrsnetz angebunden.

Bei diesem Baugebiet handelt es sich um eine abgeschlossene Einheit. Es ist deshalb
beabsichtigt, alle &ffentlichen Stralen einer Mischnutzung (Verkehrsberuhigung)
zuzuflhren. Da das Anliegerparken primar auf den Baugrundstiicken erfolgen soll,

werden Festsetzungen flr den ruhenden Verkehr nicht erforderlich.

Die Abwasserableitung erfolgt im Mischsystem. Das hausliche Abwasser wird ge-
sammelt und (ber das bestehende Ortsnetz und die Verbindungssammler zur Klar-
anlage nach Alme zugeleitet.

Entsprechend § 51 a des Landeswassergesetzes von Nordrhein-Westfalen ist das
Niederschlagswasser ortsnah zu beseitigen, entweder durch Versickerung oder
Verrieselung vor Ort oder durch eine ortsnahe Einleitung in ein Gewasser. In diesem
Bebauungsplan ist beabsichtigt, das Niederschlagswasser der neu zu bebauenden
Flachen und Strafen mit Hilfe von Versickerungsmulden, straBenbegleitende Mulden
mit integrierten Rigolen und privaten Grunflachen fur Bepflanzung und Versickerung

schadlos zu beseitigen.
Die Elektrizitatsversorgung ist durch die VEW sichergestelit.

Die Wasserversorgung erfolgt Gber das Verbundnetz des Verbandwasserwerkes
"Weile Frau".

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden zu einer geneh-
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migten Deponie verbracht, soweit nicht Unternehmer Kippen benutzen, die nach § 65
BauO NW genehmigt sind. Soweit méglich, werden die anfallenden Bodenmassen zum
Ausgleich im Baugebiet benutzt.

Altlasten sind nicht bekannt. Sie sind auch angesichts der bisherigen Nutzung (Land-

wirtschaft) nicht zu vermuten.

Der Planbereich liegt in der Zone lll ¢ des festgesetzten Wasserschutzgebietes
"Briloner Kalkmassiv". Bei der Planumsetzung sind die in der ordnungsbehdrdlichen
Verordnung fixierten Auflagen und Bedingungen unbedingt zu beachten.

7. Griinordnung

7.1 Griinflichen

Innerhalb des Plangebietes sind dffentliche und private Grinflichen angeordnet. Die
Grunflachen werden erganzt durch das Verkehrsgrin innerhalb der beruhigten Fla-
chen. Im einzelnen handelt es sich um einen Kinderspielplatz, der ebenso wie die
anderen Grunfldchen , naturnah begrint werden soll. Diese Flachen sollen neben der
naturrdumlichen Gliederung zwischen den Nutzungsarten auch der Regenrickhaltung
und Versickerung der anliegenden Grundsticke dienen. Entlang der Strallen sind
6ffentliche Grinflachen als Mulden-Rigolen-Kombination ausgewiesen. Diese Flachen
sollen sowohl das Niederschlagswasser, das auf den Stralen anfallt als auch das
Niederschlagswasser der anliegenden Grundstiicke, aufnehmen, schadlos versickern
bzw. ableiten.

Fur die Anlage von Versickerungsmulden werden an mehreren Stellen private Grin-
flachen angeordnet. Diese Grinflachen dirfen nicht bebaut werden. Das gilt sowohl
far genehmigungsfreie als auch fir genehmigungspflichtige Vorhaben. Mauern, Hek-
ken und geschlossene Zaune sind nicht zuldssig. Ebenso darf das Gelandeprofil nicht
verandert werden um die Funktion der Versickerungsmulden auf Dauer zu erhalten.

7.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist die grundsatzliche Ent-
scheidung Uber die Inanspruchnahme der Flachen erfolgt. Im Hinblick auf den Bedarf
an Wohnbauland ist der Verzicht auf eine Ausweisung nicht méglich. Durch die Bebau-
ung des Plangebietes erfahrt das Ortsbild eine organische Abrundung. Der Eingriff,
soweit er durch éffentliche Verkehrsflichen geschieht, beschrankt sich auf die Plan-
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strale, die verkehrsberuhigt ausgebaut und ausgewiesen werden soll. Zur Einbindung
in die Landschaft werden &ffentliche Grinflachen ausgewiesen, die naturnah gestaltet
werden sollen. Dartber hinaus werden private Griinflichen festgesetzt, die in unter-
schiedlichen Breiten die Ubergénge zur freien Landschaft verbessern sollen. Ferner
wird festgesetzt, dall pro 200 m? nicht Gberbaubarer Grundsticksflache je 1 Laubbaum
heimischer Art zu pflanzen ist. Als Anlage ist dieser Begrindung ein Landschafts-
pflegerischer Erlduterungsbericht angefligt, der Bestandteil der Begrindung ist und

der die Ausgleichsberechnung zum geplanten Eingriff darlegt.

8. Denkmalpflege

Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind nicht bekannt und auch nicht erkennbar. Trotzdem ist folgendes
Zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere
Denkmalbehdérde und/oder dem Westf. Museum flr Archaologie/Amt fur Bodendenk-
malpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761-93750 Fax 02761-2466) unverziglich an-
zuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschatftli-
che Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DschG NW).

9. Immissionsschutz / Emissionsschutz

Im geplanten MD-Gebiet an der Bruchhausener Strale liegt die landwirtschaftliche
Hofstelle Schllter, auf der unter anderem geruchsemittierende Schweinehaltung
betrieben wird.

Durch den Verzicht auf die Ausweisung von Bauflichen und die Festsetzung von
éffentlichen und privaten Grinflaichen, wird ein ausreichender Schutzabstand zur
geplanten Wohnbebauung eingehalten. Durch diese Festsetzungen werden die
berechtigten Interessen des Landwirts Schllter ausreichend bericksichtigt, ohne
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Entwicklungsméglichkeiten nach eventueller Aufgabe der Landwirtschaft zu unterbin-

den.

10. Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sollen nach Mdglichkeit auf privatrechtlicher Basis

erfolgen.

Aufgestellt:

Bilon, den /(.03 /992
r Stadtdirektor

W/



Stadt Brilon

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER ERLAUTERUNGSBERICHT
zum Bebauungsplan Brilon-Thiilen Nr. 3 "Spansfeld”

Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan

1. Allgemeine Angaben

Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan dargestelit als W-Flache
B Darstellung bleibt
O  Anderung der -Flache in -Flache beabsichtigt/eingeleitet.

Die Planung dient
B der ErschlieRung eines neuen/Erweiterung eines vorhandenen Baugebietes

O vorrangig der planungsrechtlichen Absicherung vorhandener Substanz

Betroffene Schutzgebiete/-objekte:

B keine O nsG O Lsc O ~no O B
O Nr./Name / It. Landschaftsplan (-entwurf)
O Name It. Verordnung O desRP [ des Hsk

2. Darstellung und Bewertung des Plangebietes am Eingriffsort

O  ist-Zustand und Planungszustand unterscheiden sich nicht wesentlich; daher erscheint keine
besondere Bewertung erforderlich

b Wegen erheblicher Verdnderungen des Plangebietes

a wurde/wird ein Landschaftspflegerischer Begleitplan aufgestellt, der alle weiteren
Angaben enthalt;
X wird eine Bewertung wie folgt vorgenommen:

21 Ist-Zustand
Biotoptyp

Listen-Nr. vorh. Fldchennutzung Flache (ha) x Wertfaktor = Wert
Austariert: Bereits bebau-
te Flachen incl. Garten 0,7710 X 0 = 0,0000
2 Wegeflachen unbefestigt 0,0350 X 1 = 0,0350
10 Griunland in intensiver
Nutzung 2,1800 X 4 = 8.7200
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2.2 Planungszustand bei Voll-Ausnutzung der Festsetzungen
Biotoptyp

Listen-Nr. gepl. Fl&chennutzung Flache (ha) x Wertfaktor = Wert

Austariert: Bereits bebaute

Flachen incl. Garten 0,7710 X 0 = 0,0000
3 Stralenflichen mit nach-

geschalteter Oberflachen-

wasserversickerung 0,3185 X 1 = 0,3185
3 Uberbaubare Grund-

sticksflachen mit nach-

geschalteter Oberflichen-

wasserversickerung 0,3657 X 1 = 0,3657
4 Spielplatz 0,0875 X 2 = 0,1750
12 Hausgérten 0,8533 X 3 = 2,5599
14 Versickerungsmulden

entlang Straen 0,0640 X 4 = 0,2560
19 Private Pflanzstreifen

und Grinanlagen

{Neuanlage,Durch-

schnittswert) 0,3978 X 6 = 2,3868
22 Offentliche naturnahe

Grinanlagen 0.1282 X 6 = 0.7692

2,9860 6,8311

Dariber hinaus sind folgende MaRnahmen zur Eingriffsminderung durch Festsetzungen im Bebauungsplan
berlcksichtigt:

14 Pro angefangene

200 m? sonstiger nicht

Uberbaubarer Grund-

sticksflachen sind mind.

1 Laubbaum zu pflanzen

(43 x 0,0030) 0,1290 X 4 = 0,5160
14 Zur Strallenraumgestal-

tung sind 17 Einzelbdume

festgesetzt (17 x 0,0030)  0,0510 X 4 = 0.2040
Gesamt: 7.5511
a Es verbleiben folgende unvermeidbare Beeintrdchtigungen, die nicht am Ort des Eingriffs

ausgeglichen werden kénnen:

X Differenz der Plangebietbewertung Ist-Zustand/Planungszustand (s.o.):
1,2039 Punkte
oder

a Konkrete Beschreibung der Beeintrachtigungen:

X Der Planungsanial? geht nach Abwégung den Belangen von Natur und Landschaftim Rang vor.
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X Ersatzmafnahmen werden dennoch nicht flir erforderlich gehalten;

Begrindung:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird ein Ausgleich innerhalb des
Plangebietes von rd. 86 % erreicht.

Ein weiterer flichenmaRiger Ausgleich ist innerhalb der Plangebietsgrenzen planerisch
nicht méglich ohne das Planungsziel zu gefahrden.

Ersatzmanahmen auBerhalb der Plangebietsgrenzen sind der Stadt Brilon zur Zeit
ebenfalls nicht mdéglich, weil die erforderlichen Fldchen nicht zur Verfiigung stehen. Im
Hinblick auf die angespannte L.age am Grundstiicks- und Wohnungsmarkt wird deshalb
festgestellt, dal® auch im Sinne des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandge-
setzes der Planungsanlal® den Belangen von Natur und Landschaft im Rang vorgeht.

a Es sind die unter 3. beschriebenen Ersatzmaflnahmen vorgesehen.

Darstellung und Bewertung des Plangebietes a rt de en

Kurze Beschreibung der geplanten Manahmen:

Die Flachen sind: O im Eigentum der Stadt
O zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-Realisierung verfugbar

O  noch nicht verfugbar

31 Ist-Zustand

Biotoptyp
Listen-Nr. Geplante Flichennutzung Fliche (m3) x Wertfaktor = Wert

Gesamt: Gesamt:



3.2 Planungszustand
Biotoptyp

Listen-Nr. Geplante Flichennutzung

Fliche (m?) x Wertfaktor = Wert

Gesamt;

Differenz Planungszustand ./. Ist-Zustand:

Gesamt:

Der Gesamtwert des Planungszustandes (bersteigt den des Ist-Zustandes gréRenordnungsmagig um das

Defizit am Eingriffsort (s.0.); die Gesamtbilanz ist daher ausgeglichen.

Die geplanten Ersatzmafnahmen werden fir ausreichend gehalten, obwohl rechnerisch Defizite bestehen

bleiben;
Begrindung:

Sonstiges

(Z.B. Verweis auf durchgefiihrte Abstimmungsgesprache; Hinweis zur Umsetzung der Planung o0.4.

59872 Meschede-Eversberg, den 03.03.1997

Dipl.-Ing. H.-G. Bingener

* Beratender Ingenieur *
Ing.-Biro fur Bauwesen
Alte Landstralle 36

59872 Meschede-Eversberg





