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1. Vorbemerkung

Scharfenberg liegt ca. 6 km nordwestlich der Kernstadt Brilon im Tal der
Bermecke. Durch Scharfenberg verlduft die K 57, die die B 516 im Mdhnetal mit
der B 7 bei Altenbiren verbindet. Im Ort zweigt die K 59 ab. Sie verbindet
Scharfenberg mit der Kernstadt Brilon.

2. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet schlieft sich siidwestlich an die vorhandene Bebauung an der
StralRe "Kélberkamp" an. Die silidwestliche Grenze bildet ein wvorhandener
Wirtschaftsweg. Die norddstliche Grenze ist identisch mit der vorhandenen
Parzellengrenze zu den Flurstiicken 73 und 250.

Das Plangebiet soll von der vorhandenen Strale "Kalberkamp" aus erschlossen
werden. Die GroRe des zu Uiberplanenden Gebietes betragt rd. 1,7 ha.

Das Plangebiet hat eine Lange von rd. 120 m und eine Breite von rd. 150 m. Die
Hohenlage betrdgt ca. 445 m (. N.N. im Norden und steigt nach Siiden bis auf

475 m . N.N. an.

Die kiinftigen Baugebietsflichen sind bisher landwirtschaftlich als Grinland
genutzt.

3. Vorgaben der Bauleitplanung

Scharfenberg ist im Gebietsentwicklungsplan als Wohnsiedlungsbereich ohne
wesentliche Verdnderung der Siedlungsstruktur dargestelit.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brilon -Stadtteil
Scharfenberg- als Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 BauNVO dargestelit.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Scharfenberg hat 1.410 Einwohner. Die gute Arbeitslage im Ort und die gute
Verkehrsanbindung zum Industriegebiet Brilon lassen kunftig eine steigende
Einwohnerzahl erwarten.

Die Siedlungsentwicklung in Scharfenberg hat sich am Bedarf der ortsansassigen
Bevodlkerung zu orientieren.

Die bauliche Entwicklung in den festgesetzten Wohnbauflachen ist weitgehend
abgeschlossen. Weitere Flachen sind nicht verfugbar.
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Durch die Uberproportional gestiegene Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken
und die angespannte Situation auf dem Wohnungsmarkt aligemein, und um die
stadtebauliche Entwicklung steuern zu kénnen, hat der Rat der Stadt Brilon die
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes beschlossen.

Der Bebauungsplan soll zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs unter
Anwendung des Gesetzes zur Erleichterung wvon Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) aufgestellt werden.

Die Grinflaichenausweisungen und die Freiflichen der Infrastrukturierungen
haben neben den stadtrdumlichen Funktionen insbesondere &kologische
Funktionen und dienen dabei auch als Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbereich die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen.
Er bildet die Grundlage fiir den Vollzug weiterer MaRnahmen, wie die
Vermessung, die ErschlieBung und die Uberbauung des Gebiets.

5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Bereich des Plangebietes wird entsprechend der
Flachennutzungsplandarstellung generell allgemeines Wohngebiet - WA - nach
§ 4 BauNVO ausgewiesen. Dieser Bereich soll vorwiegend dem Wohnen dienen.
Ausnahmsweise sollen Beherberbergungsbetriebe zugelassen werden, um im
Hinblick auf die Bediirfnisse des Fremdenverkehrs im Stadtteil Scharfenberg
Einrichtungen zulassen zu kdnnen, die von § 13 BauNVO nicht mehr gedeckt
sind. Weitere Ausnahmen werden wegen ihres Flachenbedarfs und ihrer
Verkehrsbedeutung nicht zugelassen.

Im WA sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen
zulassig.

Die Grundflaichenzahl (GRZ) ist mit 0,3 angesetzt, um eine angemessene
Ausnutzung des Grund und Boden zu gewahrleisten.

Die GeschoRflachenzahl (GFZ) wird auf 0,6 begrenzt. Im WA ist analog zu der
angrenzenden Bebauung die Zahl der Voligeschosse auf maximal | festgesetzt.
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GemalR § 20 Abs. 3 BauNVO sind bei der Ermittlung der GeschofRflachen die
Flachen in anderen Geschossen, die keine Vollgeschosse sind einschlieBlich der
zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde,
mitzuberechnen.

Diese Festsetzung soll die ortsiibliche Bauweise unterstiitzen.

Die Héhen der baulichen Anlagen werden dariber hinaus durch die Wandhohe
und die Firsthéhe begrenzt.

5.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Im Plangebiet ist die Bauweise generell als offene Bauweise festgesetzt. Es sind
nur Einzelhduser zuldssig.

Mit dieser Festsetzuhg soll der stadtebaulichen Zielsetzung einer ortsiblichen
landlich orientierten Bebauung Rechnung getragen werden.

Die tberbaubaren Flachen sind ausschlielich durch Baugrenzen festgesetzt.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird lber die vorhandene ErschlieBungsstralle "Kalberkamp" an
das Stralennetz in Scharfenberg und somit auch an die {berértlichen
Verkehrsadern K 57 und K 59 angeschlossen. Von der StraRe "Kalberkamp"
erschlieBt die PlanstraBe 1 das Baugebiet. Im Hauptknotenpunkt zweigt die
PlanstraBe 2 ab. Die Planstralen sind so ausgelegt, da sie fur eine mégliche
weitere ErschlieBung des norddstlich bzw. siidwestlich gelegenen Bereiches
Verwendung finden kénnen. Die PlanstraRe 2 endet mit einem Wendehammer
Typ Il mit einem Wendekreisdurchmesser von 16,00 m. In den Wendehammer
mindet ein Wohnweg, der der ErschlieBung der sidlich gelegenen Grundstiicke
dient. Der vorhandene Wirtschaftsweg am siidwestlichen Rand des Plangebietes
soll erhalten bleiben und wassergebunden befestigt werden. Als Verbindung
zwischen Wirtschaftsweg und Planstrale ist ein wassergebundener Fullweg in
einer Breite von 3,00 m vorgesehen. Da es sich bei diesem Baugebiet um eine
abgeschlossene Einheit handelt ist beabsichtigt, alle éffentlichen Stralen einer
Mischnutzung (Verkehrsberuhigung) zuzufihren. Da das Anliegerparken priméar
auf den Baugrundstlicken erfolgen soll, werden Festsetzungen flr den ruhenden
Verkehr nicht erforderlich. Es ist beabsichtigt, auf den Mischflachen des
Offentlichen Verkehrsraumes einzelne Parkstdnde zu schaffen.

Die Abwasserableitung erfolgt im Trennsystem. Das h&usliche Abwasser wird
gesammelt und Uber das bestehende Ortsnetz und Verbindungssammler der
Klarteichanlage des Ruhrverbandes zugeleitet.
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Entsprechend § 51 a des Landeswassergesetzes von Nordrhein - Westfalen ist
das Niederschlagswasser ortsnah zu beseitigen, entweder durch Versickerung
oder Verrieselung vor Ort oder durch eine ortsnahe Einleitung in ein Gewasser.
Im Bebauungsplan "Kéalberkamp" werden Flachen fir Bepflanzung und
Niederschiagswasserversickerung festgesetzt. Dariliber hinaus ist jedoch eine
restlose Versickerung oder Verrieselung des Niederschlagswassers vor Ort
wegen des vorhandenen starken Gelandegefalles und der anstehenden
Bodenverhéltnisse nicht mdglich. Es ist deshalb beabsichtigt, das restliche
Niederschlagswasser zu sammein und tber Rohrleitungen und offene Gerinne
dem nérdlich des Plangebietes im Abstand von rd. 150 m vorhandenen
Klussiepen zuzuleiten.

im Einmindungsbereich des Wohnweges in die PlanstraBe 2 und am
Hauptknotenpunkt sind Militonnensammelstellen vorgesehen.

Die Elektrizitatsversorgung ist durch die VEW sichergestelit.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das Verbundnetz des Verbandwasserwerkes
“Weille Frau".

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden zu einer
genehmigten Deponie verbracht soweit nicht Unternehmer Kippen benutzen, die
nach § 4.2 Abfallbeseitigungsgesetz genehmigt sind. Soweit méglich, werden die
anfallenden Bodenmassen zum Massenausgleich im Baugebiet benutzt.

Altlasten sind nicht bekannt. Sie sind auch angesichts der bisherigen Nutzung
(Landwirtschaft) nicht zu vermuten.

7. Griinordnung

7.1 Offentliche Griinflichen

Innerhalb des Plangebietes sind Grinflachen angeordnet.

Die Grinflichen werden ergdnzt durch das Verkehrsgrin innerhalb der
beruhigten Flachen. Im einzelnen handelt es sich um die norddstlich und
stidwestlich angrenzenden Restflachen, die naturnah begriint werden sollen.

7.2  Private Griinflichen

Der Bereich der vorhandenen unvollstandigen und teilweise kranken Baumreihe
soll als Grundstock dienen, um durch Ergdnzung und Optimierung einen privaten
Grunstreifen zu erhalten, der von Sid-West nach Nord-Ost das Baugebiet quert.
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DarlUber hinaus werden entlang des Wirtschaftsweges und der sidéstlichen
Plangebietsgrenze Flachen fiir Bepflanzung und Niederschlagswasserversicke-
rung festgesetzt, sowie an der norddstlichen Plangebietsgrenze Flachen mit
einem Pflanzgebot.

7.3  Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist die grundséatzliche
Entscheidung Gber die Inanspruchnahme der Flachen erfolgt. Im Hinblick auf den
Bedarf an Wohnbauland ist der Verzicht auf eine Ausweisung nicht méglich.
Durch die Bebauung des Plangebietes erfahrt das Ortsbild eine organische
Abrundung. Der Eingriff, soweit er durch &ffentliche Verkehrsflichen geschieht,
beschrankt sich auf die Planstralen, die allesamt verkehrsberuhigt ausgebaut
und ausgewiesen werden sollen. Zur Einbindung in die Landschaft werden zum
einen offentliche Grinflachen ausgewiesen, die naturnah gestaltet werden sollen.
Dariber hinaus werden auf privaten Flachen Pflanzgebote festgesetzt, die in
unterschiedlichen Breiten die Ubergdnge zum Wald und der freien Landschaft
verbessern sollen. Ferner wird festgesetzt, dak pro 200 m? nicht (berbaubarer
Grundstiicksflache je 1 Laubbaum heimischer Art zu pflanzen ist. Als Anlage ist
dieser Begrundung ein Landschaftspflegerischer Erlduterungsbericht angefiigt,
der Bestandteil der Begrindung ist und der die Ausgleichsberechnung zum
geplanten Eingriff darlegt.

8. Denkmalpflege

Im Baugebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale sind nicht bekannt und auch nicht erkennbar. Trotzdem ist
folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus  erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde
und/oder dem Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fur Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750 FAX: 02761 - 2466) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt das Bodendenkmal zu
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bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

9. Immissionsschutz
Innerhalb des Plangebietes sind emittierende Anlagen nicht vorhanden. Insofern
werden keine besonderen Festsetzungen fiir notwendig gehalten.

10. Bodenordnung
Bodenordnende MaRnahmen sollen nach Méglichkeit auf privatrechtlicher Basis

erfolgen.

Aufgestellt:
Brilon, den “70. 02 . J#
Def Stadtdirektor

W



Stadt Brilon

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER ERLAUTERUNGSBERICHT
zum Bebauungsplan Brilon-Scharfenberg Nr. 8 "Kilberkamp"

Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan

1. All ine An n

Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan dargestelit als W-Flache
B Darstellung bleibt

O Anderung der -Flache in -Flache beabsichtigt/eingeleitet.

—

Die Planung dient
B der ErschlieBung eines neuen/Erweiterung eines vorhandenen Baugebietes

O vorrangig der planungsrechtlichen Absicherung vorhandener Substanz

Betroffene Schutzgebiete/-objekte:

X keine O nsc O Lsc O np O s
O Nr./Name / It. Landschaftsplan (-entwurf)
O Name it. Verordnung O desRP [ des HSK
2. Darstellung und Bewert des Plangebi am Eingriffso

O  ist-Zustand und Planungszustand unterscheiden sich nicht wesentlich; daher erscheint keine
besondere Bewertung erforderlich

X Wegen erheblicher Veranderungen des Plangebietes

O wurde/wird ein Landschaftspflegerischer Begleitplan aufgestellt, der alle weiteren
Angaben enthalt;
X wird eine Bewertung wie folgt vorgenommen:

21 Ist-Zustand

Biotoptyp
Listen-Nr. vorh. Flachennutzung Flache (ha) x Wertfaktor = Wert
2 Wirtschaftsweg unbefestigt 0,0450 X 1 = 0,0450
10 Gridnland in intensiver
Nutzung 1,7480 X 4 = 6,9920
Gesamt (ohne Baume) 1,.7930 Gesamt: 7,0370

14 Baumreihe (unterbrochen)
13 x 0,0030 0,0390 X 4 = 0,1560
Gesamt 7,1930
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2.2 Planungszustand bei Voll-Ausnutzung der Festsetzungen

Biotoptyp
Listen-Nr. gepl. Flachennutzung Flache (ha) x Wertfaktor = Wert

1 StralRenflachen 0,1562 X 0 = 0,0000
1 Uberbaubare Grund-

sticksflachen 0,3981 X 0 = 0,0000
2 Wirtschaftsweg

(wassergebunden) 0,0450 X 1 = 0,0450
2 Fulweg

(wassergebunden) 0,0081 X 1 = 0,0081
5 Versorgungsflachen

(Schotterrasen) 0,0030 X 2 = 0,0080
16 Hausgéarten 0,9125 X 3 = 2,7375
24 Pflanzstreifen

(Neuanlage) 0,0463 X 6 = 0,2778
24 Flachen fur Bepflanzung

und Niederschlagswasser-

versickerung 0,1262 X 6 = 0,7572
33 Naturnahe private Grin-

flache zur Optimierung u.

Erganzung der vorh. llicken-

haften Baumreihe

0,0852 X 8 = 0,6816

33 Naturnahe &ffentliche Griin-

anlagen (Neuanlage) 0.0124 X 8 = 0,0992

Summe (chne Baume) 1,7930 4,5674

Dar(ber hinaus sind folgende MaRnahmen zur Eingriffsminderung durch Festsetzungen im Bebauungsplan
beriicksichtigt:

14 Pro angefangene
200 m? sonstiger nicht
Uberbaubarer Grund-
stiicksflachen sind mind.
1 Laubbaum zu pflanzen

(46 x 0,0030) 0,1380 X 4 = 0,5520
14 Zur StralBenraumgestal-
tung sind 25 Einzelbdume
festgesetzt (25 x 0,0030) 0,0750 X 4 = 0,3000
Gesamt: 65,4194
O Es verbleiben folgende unvermeidbare Beeintrachtigungen, die nicht am Ort des Eingriffs

ausgeglichen werden kénnen:
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Differenz der Plangebietbewertung Ist-Zustand/Planungszustand (s.0.):

1,7736 Punkte

X
oder

O

X Der Plan
X
O

Konkrete Beschreibung der Beeintrachtigungen:

ungsanlal geht nach Abwéagung den Belangen von Natur und Landschaft im Rang vor.

Ersatzmallnahmen werden dennoch nicht flr erforderlich gehalten;

Begriindung:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird ein Ausgleich innerhalb des
Plangebietes von rd. 75 % erreicht.

Ein weiterer flichenm&Riger Ausgleich ist innerhalb der Plangebietsgrenzen planerisch
nicht méglich ohne das Planungsziel zu geféhrden.

Ersatzmaflnahmen auBerhalb der Plangebietsgrenzen sind der Stadt Brilon zur Zeit
ebenfalls nicht méglich, weil die erforderlichen Flachen nicht zur Verfligung stehen. im
Hinblick auf die angespannte Lage am Grundstiicks- und Wohnungsmarkt wird deshalb
festgestelit, daR auch im Sinne des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes der Planungsania® den Belangen von Natur und Landschaft im
Rang vorgeht.

Es sind die unter 3. beschriebenen ErsatzmaRnahmen vorgesehen.

Die Flachen sind:

O  im Eigentum der Stadt
O zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-Realisierung verfligbar

O noch nicht verfigbar



31 Ist-Zustand

Biotoptyp
isten-Nr. lante Fliich Fla 2) x Wertfaktor = Wert

Gesamt: Gesamt:

3.2 Planungszustand

Biotoptyp
Listen-Nr. G chennu =

Gesamt: Gesamt:

Differenz Planungszustand ./. Ist-Zustand:

L Der Gesamtwert des Planungszustandes (ibersteigt den des Ist-Zustandes gréRenordnungsmaig um das

Defizit am Eingriffsort (s.0.); die Gesamtbilanz ist daher ausgeglichen.

O Die geplanten ErsatzmaRRnahmen werden fiir ausreichend gehalten, obwohl rechnerisch Defizite bestehen

bleiben;
Begriindung:

4. onsti
(Z.B. Verweis auf durchgefiihrte Abstimmungsgesprache; Hinweis zur Umsetzung der Planung 0.a.

59872 Meschede-Eversberg, den 03.02.1997 Dipl.-Ing. H.-G. Bingener
* Beratender Ingenieur *
Ing.-Buro flir Bauwesen
Alte Landstrale 36
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