1.Anderung Bebauungsplan Madfeld Nr. 8
"EI‘WEJ.terung Egge““

Praambel
Aufgrund des(r)

§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
-neueste Fassung-,

§§ 2; 10 und 13

des Baugesetzbuches (BauGB) -neueste Fassung- in Verbindung
mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNVO) -neueste Fassung-—,

§ 86
der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauNVvoO)
-neueste Fassung-

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. 12 1990

hat der Rat der Stadt Brilon in seiner Sitzung am 29.08.2002
die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Madfeld Nr. 8
,Erweiterung Egge“ gem. § 10 BauGB als Satzung und die
Begriindung beschlossen.

Satzung

Dem rechtskriftigen Bebauungsplan Madfeld Nr. 8 ,Erweiterung
Egge" wird eine neue Festsetzung hinzugefigt.

Die neue Festsetzung gilt fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.



Neue Festsetzung:

Nachrichtliche Ubernahme

Hinweis:

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Rabach-Talsperre®,
vone IIIa. Vor Erlangung des Baurechtes sind vom Bauherren die
notwendigen Genehmigungen gemdB der aktuellen Wasserschutz-
gebietsverordnung einzuholen. Zustédndig fir die Erteilung von
Genehmigungen nach dieser Wasserschutzgebietsverordnung ist
die Untere Wasserbehdrde des Hochsauerlandkreises.™

Roteintragung nach SatzungsbeschluB
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Abgrenzung des Bebauungsplanes
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein—Westfalen vom
14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023) in der z. Zt. gliltigen Fassung, des § 2

Abs. 1 und § 10 Abs.1 des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. [ S. 2141) in der z. Z.
gultigen Fassung und der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGB!. I S. 132)

in der z. Zt. qlltigen Fassung und der Bauordnung flir das Land Nordrhein—

lichen Teil des Bebauungsplans Nr. 8 'Erweiterung Egge' in BrilonMadfeld

und die Gestaltungsvorschriften als Satzung sowie die Begrlindung hierzu
beschlossen.

FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Al lgemeine Wohngebiete

§4i.V.mit§1Abs. 3 und 6 BauNVa

Zuldssig sind im WA

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt—
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind im WA

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Weitere Ausnchmen werden nicht zugelassen.

2 Wo Héchatzuldssige Zah! der Wohnungen in WohnaehHuden
Im WA sind max. 2 Wohnungen je Wohngeblude zullssig.

1 Zoh! dar Vollgeschnzes nle Hichatarenze
3 16, 17, 18 BauN\vO

0.3 Grundf | dchenzahl
§8 16, 17, 19 BauNVO

GeschoBf | tichenzahl |_
1

§8 16, 17, 20 BauNVO

GemdB § 20 Abs. 3 BauNVD sind bei der Ermittlung der GeschoBfldchen die Fldchen
in anderen Geschossen, die keine Vol |lgeschosse sind, einschlieBlich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Unfassungswinde mitzu—
berechnen.
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0-3 Grundf |dchenzahl
§8 16, 17, 19 BauNVOD

GeschoBf |tichenzahl |

8§ 16, 17, 20 BauNvD ;

GamidB § 20 Abs. 3 BouNVO sind bei der Ermittiung der GeschoBf Idchen die Fldchen
in anderen Geschossen, die keine Vol lgeschosse sind, einschlieBlich der zu

ihnen gehtrenden Treppenrtiume und einschiieBlich Ihrer Umfassungswiinde mi tzu—
berechnen.

BALME | SE ,UBERBAUBARE UND NICHT LBERBALBARE GRUNDSTUCKSF LACHEN
§ 9 Ahs. 1 Nr.2 BouGB

(o] of fene Bauweise
§ 22 BaudS

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

o e —I
Uberboubare Grundstlcksf|dchen
— S = ! 23 Bﬂ

- e m—

L ] in den al [gemsinen Wuhngeblaten

= e . == = Baugrenze

FLXCHEN,DIE VON DER BEBAUUNG FRE[ZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB

,l Sichifelder
-

i - | diese nicht Uberbaubaren Grundstlcksf ltichen sind von Sichthindernissen Uber

22 _ _ _ _1 0.60m= gemassen OK Fahrbohnrand — freizuhal ten.

VERKEHRSFLACHEN, SOWIE VEH(E-RSFLIG-EN BESONDERER ZWECKBEST [ MMUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

AnliegerstraBe, die Uberwiegend Aufe}:thaltafunktionen dient

#: verkehrsberuhigte Fllche mit Struﬂenﬁegleitgrﬂn
StraBenbegrenzungsiinie

li J W Wir tschaf tsweg
| | F Fubweg
GRUNF LACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

l sffantliche Grinfliche [ O] Kinderspielplatz
E:] GrUnanlage




FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
§ 9 Abs. 1 Nr.25 Buchst.a BouGB

vorgeschlagener Standort eines anzupflanzenden Einzelbaumes heimischer Art

(0-0.0: 0.0 (] Ungrenzung vorgenannter Fldchen, Pflanzfldchen

O _ & pro angefangene 200 gm Pflanzfldche sind mindestens 2 Loubbdume und 10 Stridu—
piloRaMSanle
cher zu pflanzen

0

pro angefangene 200 gm sonstiger nicht Uberbaubarer privater Grundstlicksfldche
sind mindestens 1 Laubbaum heimischer Art sowie 10 Strducher anzupflanzen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, SOWEIT SIE ZUR
HERSTELLLIUNG DES STRASSENKURPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs. 1 Nr.26 BauGB

TTTTTT 7T Aufschlttung
bkl

e P i

Ll 111111 Abgrabung

HOHENLAGEN

§ 9 Abs. 2 BauGRB

FH11.00 Maximale Firsthohe in m Uber EFH
X 444,17 Geplante StraBenhBhe inm U. NN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
§ O Abs. 7 BauGB

mmmm weem == = Plangebietsgrenze

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Aufgrund der §§ 8 ff. Bundesnoturschutzgesetz (BNatSchG) werden folgende Fldchen, auf denen Eingriffe
in den Naturhaushalt zu erwarten sind, durch AusqleichsmaBnahmen im Plangebiet kompensiert:
Eingriffen auf den StraBenverkehrsfldchen werden gemdB § Ba BNatSchG als AusgleichsmaBnahmen

- der Niederschlagswasserversickerung (Strafenonteil)

- der StraoBenraungestaltung (48 Einzelbdume)

- der Neuanlage von 3 naturnahen Grinanlagen

- der Neuanlage eines naturnchen Kinderspielplatzes

zugeordnet .

Eingriffe auf privaten Grundstiicksfldchen werden gemdB § 8 BNatSchG der Anlegung der Same | ausgleichsmaBnahme
- Neuanpflanzung privater Pflanzstreifen

Niederschlogswasserversickerung (Anteil aus priveten Grundstiicken)
zugeordnet.
Die einzelnen MaBnahmen sind in der Begriindung zum Bebauungplan erldutert

FLACHEN DIE MIT GEH—-, FAHR— UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTEN SIND
§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauCB

= =k Leitungsrecht zugunsten der Allgemsinheit
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GESTAL TUNGSVORSCHRI FTEN

SD 40°- 350°

WH

Satteldicher . Walm- und Krippelwaimdtcher zuldssig mit Angobe der Dachneigung.
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Uberdachte Stellplitze, Garagen und
Nebenanlagen.

Die sichtbare traufenseitige Wandhthe darf 6.50 m maximal betragen.
Dachaufbauten sind nur als Schieppgauben oder Dachhduschen -mindestens 20°
Dachneiqung— zuldssig. Die Linge der Dachaufbouten darf in ihrer Surme 1/2
der troufenseitigen Dachltnge nicht Uberschreiten. Der Abstand der Dachauf-
bauten vom Ortgang muB mindesten 2.00 m betragen.

Dacheindeckung hat in Schiefer oder in entsprechend schieferfarbigem
Material (anthrazit) zu erfoigen. Farblich glasierte Dachpfannen werden

nicht zugo!csaﬁn.

Fassaden:

Sofern Sockelgeschosse gestalterisch abgesetzt werden, sind diese als sicht-
bares Bruchsteirmauerwerk cuszufUhren oder mit Putz zu versehen, der dunkel-
farbig gegenUber den Ubrigen Fassaden abzusetzen ist.

Ubrige AuBerwandf |Uchen: weiBer Putz, weiBer Kalksandstein, heimischer Schiefer
oder entsprechend schieferfarbiger Kunstschiefer, naturfarbene Holzverkleidung
Fachwerk in schwarz, Ausfachung in weiBem Putz oder weiBem Kalksandstein.
Erdfarbene K| inker werden zugelassen.

INKRAFTTRETEN

1

Diesé Satzung wird gemdB § 10 Abs. 3 BauGB mit Vollzug der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses rechtsverbindlich.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Gish 8
AN

Flurstucksgrenzen mit FlurstUcksnummern
Vorhandene Wohngebdude |

Vorhandene Betriebs— und Wirtschaftsgebdude
Geplante bzw. empfohlene GrundstUcksgrenzen
Hohenlinien in m bezogen auf NN

Ge |dndepunkt mit Hohenangabe in m bezogen auf NN
Boschung

Mauer

Zaun

Nordpfei |

HINWEIS

|

Drainagen zum Ableiten des Grundwassers durfen auf den Grundstucken und in den
Rrnmsithan ninrht varleat werden. Aus diesem Grunde und im Hinblick ouf die ae—
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jf
Drainagen zum Ableiten des Grundwassers durfen auf den Grundstlcken und in den
Baugtuben nicht verlegt werden. Aus diesem Grunde und im Hinblick auf die ge—

plante Regenwasserversickerung sollte das Kellerwerk als weiBe Wanne ausge-

fUhr{: werden.
1

3
NACHRI CHTLICHE UBERNAHME

}

i
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kultur— und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber quch Verdnderungen

und ‘%‘arf'drbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten
aber . auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht—

licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadt
als {Jntere Denkmalbehorde(Tel.02961/794-241; Fax 02961/794-108)

und/oder den Westfdlischen Museun fir Archdologie/Amt fur Bodendenkmalpflege
AuBensteI le Olpe (Tel. 02761-93750; Fax 02761-2466)

unve:ngI ich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktag in
unvetdnder tem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diesé nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschafts—
verbund Westfalen-Lipppe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwer—

ten lmd fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(8 16 Abs. 4 DSchGNW).

Weiterhin ist aufgrund des Erlasses des Innemministers vom 21.01. 1998,

VC 3-5.115 und des Erlasses des Ministers fur Bauen und Wohnen vom 29.10.1997,
I1 A 3-100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 VV BauO NW bei Baugenehmigungen
folg{endes hinzuweisen:

Sind bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewshnliche
Verfirbungen festzustellen oder werden verddchtige Gegenstdnde beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als 8rtliche Ordnungsbe—
hdrde (Tel. 02961/794-210; Telefax 02961/794-208) und/oder die Bezirksregierung
Arnsberg — Staatlicher Kampfmittelirdundienst — (Tel. 02931/82-2139; Telefax
02931/82-2520) zu verstdndigen.
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