Begriindung

zum Bebauungsplan Brilon-Madfeld Nr. 2 a "Stemmel"

Allgemeine Planungsvoraussetzungen

Regionale Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich des Ortsteiles
Brilon-Madfeld und stellt im wesentlichen eine Uberplanung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Brilon-Madfeld Nr. 2
"Stemmel” dar. Im westlichen Bereich wird die Plangebietsgren-
ze gegeniiber dem rechtskrdftigen Bebauungsplan um ca. 12 m in
westlicher Richtung verschoben, um dadurch die westliche Plange-
bietsgrenze zu begradigen. Zusdtzliche Baugrundstlicke entstehen
dadurch in diesem Bereich nicht. Es wird lediglich die lberbauba-
re Grundstiicksflache des letzten neu entstehenden Baugrundstiik-—
kes im Plangebiet geringfiigig erweitert.

Im silidlichen Bereich wird durch eine Verschiebung der Plange-
bietsgrenze gegeniiber dem rechtskradftigen Bebauungsplan in siidli-
che und westliche Richtung ein =zusdtzliches Baugrundstiick ge-
schaffen. Dieses stimmt {iberein mit der Fl&achenausweisung im
Flachennutzungsplan.

Ebenfalls wird zur Anpassung an den Flachennutzungsplan im nord-
westlichen Planbereich das Plangebiet des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Brilon-Madfeld Nr. 2 "Stemmel" in einer Tiefe von ca.
55 m erweitert. Desweiteren schliefit der Bebauungsplan Brilon-
Madfeld Nr. 2 a "Stemmel" die Bebauung silidwestlich der "Almer
Strafe" in das Plangebiet ein.

Vorhandene Situation

Fliir den {iberwiegenden Teil des Plangebietes bestehen neben den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes (siehe 1.5 - Flachennut-
zungsplan) die Festsetzungen des seit dem 04.12.1974 rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes Brilon-Madfeld Nr. 2 "Stemmel". Die baupla-
nungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben richtet sich demnach
fiir den groBten Teil des Plangebietes nach den Vorschriften des
§ 30 des Baugesetzbuches (BauGB).

In den iibrigen oben beschriebenen Bereichen gelten die Vorschrif-
ten der §§ 34 bzw. 35 BauGB.

Veranlassung und allgemeine Ziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Brilon-Madfeld Nr. 2 a
"Stemmel” ist geboten, da der seit dem 04.12.1974 rechtskraftige
Bebauungsplan Brilon-Madfeld Nr. 2 "Stemmel" nicht realisiert
werden konnte und im Bereich der grofBen FreiflAche zwischen der
"Almer StrafBe" und der "StemmelstrafBe" im Rahmen einer geordne-
ten stddtebaulichen Entwicklung weitere Baumdglichkeiten filir die
ortsansdssige BevOlkerung des Ortsteiles Brilon-Madfeld geschaf-

fen werden sollen.
_2...
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Die ehemalige Gemeinde Madfeld hat in den Jahren 1972 bis 1974
die Freifldche zwischen der "Almer StraBe" und der "Stemm-
elstraBe" mit dem Bebauungsplan der Gemeinde Madfeld Nr. 2
"Stemmel" iiberplant. Dieser Bebauungsplan umfaBt auch den Be-
reich silidlich der "StemmelstraBe" sowie Teile der "Bredelarer
StraBe" und der "Bernhard-Bartmann-StraBe". Ziel des Bebauungs-
planes war die ErschlieBung der FreiflAchen zwischen der "Almer
StraBe" und der "StemmelstraBe" sowie silidlich der "StemmeltrafBe"
durch zwei PlanstraBfen und einen Wendestich. Dieser Bebauungs-
plan erlangte am 04.12.1974 Rechtskraft.

Da das Plangebiet eine sehr starke Zersplitterung in Kleinparzel-
len aufwies und diese fast ausnahmslos in Privatbesitz stan-
den, war fir die Realisierung des Bebauungsplanes ein Umlegungs-
verfahren unumgdnglich. Das Umlegungsverfahren wurde durch einen
entsprechenden BeschluB des Gemeinderates wvom 29. Februar 1973
eingeleitet. Der fdrmliche Umlegungsbeschlufl wurde in der konsti-
tuierenden Sitzung des Umlegungsausschusses am 09.11.1973 gefalt
und am 02.01.1974 Sffentlich bekanntgemacht. Gegen diesen Umle-
gungsbeschluf3 legten =zahlreiche Bilirger Widerspruch ein, in dem
bemdngelt wurde, daBl beim GemeinderatsbeschluB3 vom 29,02.1973
mehrere befangene Ratsmitglieder mitwirkten. Dieser BeschluB
wurde daraufhin durch den Gemeinderat Madfeld am 18.02.1974
aufgehoben. Angesichts der massiven Einwdnde der Anlieger hat
die Stadt Brilon als Rechtsnachfolger der ehemaligen Gemeinde
Madfeld kein neues Umlegungsverfahren durchgefiihrt.

Im Mai 1987 wurden den Blirgern des Ortsteiles Madfeld in einer
Blirgerversammlung mehrere Planungsvarianten vorgestellt, um im
Rahmen einer Neuliberplanung eine Bereinigung der in diesem Ge-
biet bestehenden planungsrechtlichen Situation (rechtskraftiger
Bebauungsplan, der nicht realisiert werden kann) 2zu erreichen.
Die zahlreich erschienenen Anlieger der "Almer StraBle" bzw.
"StemmelstraBe" sprachen sich erneut mit groBer Mehrheit gegen
eine ErschliefBBung des Hintergeldndes zwischen der "Almer StralBe"
bzw. "Stemmelstrafe" und siidlich der "Stemmelstrafie" aus. Ledig-
lich im westlichen Bereich der "Stemmelstrafle” signalisierten
zwel Grundstiickseigentiimer zur VerduBerung ihrer Grundstiicke an
die Stadt Brilon. Diese Grundstlicke ermdglichen jedoch aufgrund
ihrer sehr groBen Tiefe die ErschlieBung eines betrachtlichen

Gebietes.

Bufgrund der v. g. Biirgerversammlung wurde von der Stadt
Brilon im Zeitraum 1988 bis 1990 versucht, durch die Aufstel-
lung eines rdumlich kleineren Bebauungsplanes Brilon-Madfeld
Nr. 2 a "Stemmel" =zumindest in einen Teilbereich Baugrundstiik—
ke zu schaffen. Der ibrige Bereich des Bebauungsplanes Brilon-
Madfeld Nr. 2 "Stemmel" sollte im f&rmlichen Verfahren aufge-
hoben werden.

Im Rahmen des Anzeigeverfahrens fiir den Bebauungsplan gem. § 11
BauGB wurde seitens des Regierungsprdsidenten Arnsberg die
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Diese bezog sich auf die Formulierung in verschiedenen &ffentli-
chen Bekanntmachungen, dafBl im gesamten Planbereich des damaligen
Bebauungsplanes Brilon-Madfeld Nr. 2 a "Stemmel" Dbereits
durch den Bebauungsplan Brilon-Madfeld Nr. 2 "Stemmel'" pla-
nungsrechtliche Festsetzungen vorhanden gewesen seien.
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Weiterhin vertrat der Regierungsprédsident Arnsberg die BAuffas-
sung, daB die Satzung zur Aufhebung von baurechtlichen Vorschrif-
ten im gesamten restlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Brilon-Madfeld Nr. 2 "Stemmel"™ unter Verletzung des Gebotes,
die bauliche Nutzung durch Bauleitpldne zu lenken, =zustande
gekommen sei, und damit gegen die Vorschriften des § 1 Abs. 2
BauGB verstole.

Durch die ersatzlose Aufhebung des Bebauungsplanes Brilon-
Madfeld Nr. 2 "Stemmel" fiihre die Stadt Brilon den Zustand
des § 34 BauGB in einem Gebiet herbei, in dem bisher qualifi-
ziertere rechtliche Grundlagen vorhanden gewesen seien.

In Brilon-Madfeld bestehen lediglich im Bereich "Egge" noch
geringfiigige Freiflachen, die durch die wvorhandene Nachfrage in
ndachster Zeit einer Bebauung zugefiilhrt sein werden. Da insbeson-
dere flir die jilingere BevOlkerung auch zuklinftig eine ausreichen-
de Zahl wvon Baupldtzen geschaffen werden soll, ist die Aufstel-
lung des neuen Bebauungsplanes im Bereich "Stemmel" geboten. Die
Dimensionierung des Bebauungsplanes steht in einem angemessenen
Verhdltnis zur GesamtgrdBe des Ortsteiles Brilon-Madfeld und ist
geeignet den erwarteten Bedarf an Baugrundstiicken unter gleich-
zeitiger Schliefung von Bauliicken in anderen Bereichen der Orts-
lage in den 90er Jahren 2zu decken. Durch den Bebauungsplan
Brilon-Madfeld Nr. 2 a "Stemmel" kann eine sinnvoll stddtebauli-
che Abrundung der geschlossenen Ortslage erfolgen.

Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Der Bebauungsplan Brilon-Madfeld Nr. 2 a "Stemmel" ist aus dem
rechtswirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt und somit landes-—
planerisch abgestimmt.

Flachennutzungsplan

Der Bereich des Bebauungsplanes Brilon-Madfeld Nr. 2 a
“"Stemmel”™ ist in dem seit 1981 rechtwirksamen Flachennutzungs-
plan als Wohnbaufldche bzw. Dorfgebiet ausgewiesen.

Im Rahmen der seit dem 13.07.1988 rechtwirksamen 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde die urspriinglich nordwestlich des
Plangebietes dargestellte Wohnbaufldche in eine "Flache fir die
Landwirtschaft" umgewandelt. Im westlichen Teilbereich der
"StemmelstrafBle" iiberschreitet der Bebauungsplan die im Fl&chen-
nutzungsplan dargestellte Wohnbaufldche um ein Baugrundstiick.
Diese Uberschreitung erfolgt, da das betreffende Grundstiick
bereits im rechtskrdftigen Bebauungsplan der Brilon-Madfeld Nr.
2 "Stemmel" als Baugrundstiick ausgewiesen worden war,

Im nordwestlichen Bereich wird die im Flachennutzungsplan darge-
stellte Wohnbauflidche iliberschritten, um die Plangebietsgrenze zu
begradigen und eine entsprechende Bearbeitungsmdglichkeit der
landwirtschaftlichen Restflache unter wirtschaftlichen Gesichts-
punkten zu gewdhrleisten. Diese Uberschreitung wird seitens der
Stadt Brilon als unproblematisch angesehen, da in unmittelbarer
Ndhe durch die Grenzziehung der Bebauungsplangrenze ein im Fla-
chennutzungsplan als Wohnbaufliche ausgewiesener Bereich nicht
in Anspruch genommen wird.
-.-.4—



2.1.1

2.1.1.1

Bisherige Verfahrensschritte

Der Rat der Stadt Brilon hat in seiner Sitzung am 31.01.1991
den BeschluB {iber die Aufstellung des Bebauungsplanes Brilon-
Madfeld Nr. 2 a "Stemmel" neu gefaBt. Dieser BeschluB3 wurde am
04.02.1991 im Amtsblatt der Stadt Brilon (Nr. 2 des 21. Jahr-
gangs) 6ffentlich bekanntgemacht.

Am 20.02.1991 wurde die vorgezogene Bilirgerbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB durchgefiihrt, die am 23.01.1991 im Amtsblatt der
Stadt Brilon (Nr. 1 des 21. Jahrgangs) &ffentlich bekanntge-
macht worden ist.

Uber die im Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung eingegan-
gen Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt Brilon am
24.04.1991 abgewogen und beschlossen, den Entwurf des Bebauungs-
planes Brilon-Madfeld Nr. 2 a "Stemmel" gemdB § 3 Abs. 2
BauGB &6ffentlich auszulegen und gleichzeitig die Trédger Sffent-
licher Belange gemda3 § 4 Abs. 2 BauGB an der Bauleitplanung
der Stadt Brilon zu beteiligen.

Die o6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2
BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt Brilon vom 15.07.1991 (Nr. 7
des 21. Jahrganges) Offentlich bekanntgemacht und erfolgt in der
Zeit vom 12.08. bis einschlieBlich 12.09.1991.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Ausgewiesene Baugebiete im Planbereich

Allgemeine Wohngebiete

Der Bebauungsplanentwurf sieht filir den iberwiegenden Teil des
Plangebietes ein "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 Bau-
nutzungsverordnung (BauNV0O) vom 23.01.1990 vor.

Wenngleich im Plangebiet {iberwiegend mit der Errichtung von
Wohngebduden zu rechnen ist, wird im Hinblick auf die angrenzen-
den landwirtschaftlich genutzten Fldchen sowie den landwirt-
schaftlichen Verkehr auf der "StemmelstraBe" und die von der in
ndrdlicher Richtung gelegenen "Almer StrafBe" (L 637) ausgehenden
Larmemissionen auf die Ausweisung eines "reinen Wohngebietes"
gemdafl § 3 BauNVO verzichtet.

Im Bereich der "StemmelstraBe" ist ein zum vorhandenen Kiichenstu-
dio der "Almer StraBe" gehdrender Verkaufsraum vorhanden. Dieser
Verkaufsraum befindet sich zwar an keinem gesicherten Standort,
jedoch besteht im Sinne der Baunutzungsverordnung Bestands-
schutz. Seitens der Stadt Brilon ist keine Sanierung dieses
Betriebes geplant. Desweiteren ist zu berlicksichtigen, dafB das
Kiichenm&ébelstudio lediglich der regionalen Versorgung dient.

- § -



2.1.1.2

2.1.1.3

2.1.2.1

2.1.2.2

2.1.2.3

Ausnahmeregelungen im allgemeinen Wohngebiet

Unm das Ubernachtungsangebot im Ortsteil Brilon-Madfeld zu verbes-
sern, wdre auch die Errichtung von Beherbergungsmdglichkeiten
wiinschenswert. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sollen deshalb
ausnahmsweise zugelassen werden.

Ferner sollen sonstige nicht stoérende Gewerbetriebe und Anlagen
fiir Verwaltungen zugelassen werden.

Ausschluf3 von Nutzungsarten im allgemeinen Wohngebiet

Alle iibrigen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO in "Allgemeinen Wohngebie-
ten" ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten werden gemdaB § 1
Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Dorfgebiete

Im nordlichen Teil des Plangebiets entlang der "Almer Straflie"
wird ein "Dorfgebiet" gemdl § 5 BauNVO festgesetzt, da in
diesem Bereich mehrere landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
und ein Gewerbetrieb vorhanden sind.

Die landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen werden durch diese
Festsetzung in ihrem Bestand gesichert und erhalten dariiber
hinaus weitere Entwicklungsmdglichkeiten. Durch die relativ
groflen Grundstiicke silidwestlich der "Almer StrafBe" besteht
durchaus die Moglichkeit der Errichtung von weiteren landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen. Dies wird als nicht schddlich
angesehen, da der Ortsteil Brilon-Madfeld stark durch die
landwirtschaftliche Nutzung geprdgt wird.

Bei dem vorhandenen Gewerbetrieb handelt es sich um ein Kiichenm&-
belstudio, das Emissionen durch an- und abfahrende Liefer- bzw.
Kundenfahrzeuge verursacht. Unter Beriicksichtigung, daB sich
dieser Betrieb an der stark befahrenen "Almer StraBe" (L 637)
befindet, und damit kaum vermehrte Emissionen innerhalb der
Geschdftszeiten in diesem Bereich auftreten, kann das Kiichenm&-
belstudio als ein das Wohnen nicht wesentlich storender Betrieb
bezeichnet werden.

Ausnahmeregelungen im Dorfgebiet

Fiir den Bereich des MD-Gebietes werden keine Ausnahmeregelungen
bezliglich der zuldssigen Vorhaben getroffen.

Ausschlufl3 von Nutzungsarten im Dorfgebiet

Ausnahmsweise zulidssige Vergniigungsstidtten im Sinne von § 5 Abs.
3 BauNVO werden gemdf3 § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.



2.2.5

Maf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) — §§ 16, 17, 19 BauNVO

Die zuldssige Grundfldchenzahl wird auf 0,4 im allgemeinen Wohn-
gebiet und 0,6 in Dorfgebieten als Hochstgrenze festgesetzt.
Diese Festsetzung entspricht den 2zuldssigen Obergrenzen der
Grundfldchenzahl im WA- bzw. MD-Gebiet und gewdhrleistet nach
Auffassung der Stadt Brilon eine ausreichende Ausnutzbarkeit
der einzelnen Baugrundstiicke. Durch diese Festsetzung ist sicher-
gestellt, daf} im Planbereich keine hdhere Verdichtung der Bebau-
ung als im Ortsteil Madfeld bereits vorhanden, erfolgen kann.

GeschoB3fldchenzahl (GFZ) - §§ 16, 17, 20 BauNVO

Die Geschofiflachenzahl wird flir das gesamte Plangebiet auf 1,2
als Hochstgrenze festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der
Obergrenze der GeschoBflichenzahl in allgemeinen Wohngebieten
bzw. Dorfgebieten und soll den jeweiligen Grundstilickseigentiimern
unter dem Gesichtspunkt der Wohnraumknappheit bei der Errichtung
von zweigeschossigen Wohngebduden die Schaffung von Wohnraum in
Dach- bzw. KellergeschoBl erméglichen.

Zahl der Vollgeschosse - §§ 16 und 20 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird filir das gesamte Plangebiet auf 2
Geschosse als Hochstgrenze festgesetzt. Durch die Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse ist die Errichtung von ein- und zwei-
geschossigen Gebduden nach den individuellen Vorstellungen der
Grundstiickseigentiimer mdglich.

Bauweise — § 22 BaulNVO

Fiir das gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt,
da keine 1langeren geschlossenen Hauserzeilen im Ortsteil
Madfeld vorhanden sind und daher eine Zulassung der geschlosse-
nen Bauweise stdrend auf das Ortsbild wirken wiirde.

Im gesamten Plangebiet ist die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hdusern zuldssig, so dafl auch finanziell schwidcheren Bauwilligen
die Moglichkeit der Errichtung von Eigenheimen geboten wird. Die
durch die mdgliche Errichtung von Doppelhdusern geringfiigig
erhShte bauliche Verdichtung auf den einzelnen Grundstilicken wird
seitens der Stadt Brilon filir wunbeachtlich gehalten, da die
festgesetzte Hochstgrenze der Grundfldchenzahl von 0,4 bzw. 0,6
(siehe Punkt 2.2.1 - Grundfldchenzahl) trotzdem im Regelfall
nicht erreicht wird.

Baugrenzen und iliberbaubare Grundstiicksfldchen - § 23 BauNVO

Die iliberbaubaren Grundstlicksfldchen sind innerhalb wvon Baugren-
zen gem. § 23 BaulNVO festgesetzt.
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Aus verkehrlichen Griinden werden die Baugrenzen im Plangebiet
mit einem Abstand von 5 m zur Offentlichen Verkehrsfliche festge-
setzt. Bei bebauten Grundstiicken verringert sich der Abstand der
Baugrenzen zur Verkehrsfldche entsprechend der vorhandenen Bebau-
ung.

Entlang der im Plangebiet festgesetzten Zufahrten zu den im
Hinterbereich der Baugrundsticke liegenden landwirtschaftlichen
Nutzfldchen sind die Baugrenzen in der Regel mit einem Abstand
von 3 m zu den Zufahrten festgesetzt.

Zur nérdlichen, westlichen und siidlichen Plangebietsgrenze wer-
den die Baugrenzen mit einem Abstand von 3 m festgesetzt. Diese
nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen dienen der Anlage des
festgesetzten Griinstreifens (siehe 2.2.13 - Flachen fiir das
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern).

Im Plangebiet sind die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen erheblich
groBer ausgewiesen, als sie fiir die zukiinftigen Vorhaben bend-
tigt werden. Hierdurch ist gewdhrleistet, daB auf den einzelnen
Baugrundstiicken filir kiinftige Vorhaben sowohl fiir den Standort
als auch fiir die Dimensionen der Bauvorhaben ausreichende Spiel-
raume vorhanden sind.

Der Kreuzungspunkt der StraBen "Bredelarer StrafBe/Bernhard-Bart-
mann-StraBe" wird entsprechend neueren Erkenntnissen unter Be-
riicksichtigung der geplanten Dorferneuerung im Ortsteil Madfeld
gegeniiber den bisherigen Planungen des Bebauungsplanes Brilon-
Madfeld Nr. 2 "Stemmel" in Absprache mit dem LandesstrafBenbauamt
Meschede umgestaltet.

Verkehrsflichen

Die neu zu erstellenden ErschlieBungsanlagen im ndrdlichen und
siidlichen Bereich des Bebauungsplanes Brilon-Madfeld Nr. 2 a
"Stemmel"” werden, da in diesen Bereichen lediglich Anliegerver-
kehr und geringfiligig landwirtschaftlicher Verkehr 2zu erwarten
ist, als Mischverkehrsfldche, d. h. gemeinsam fiir Fahrzeuge und
FuBgdnger festgesetzt.

Die Breite der Mischverkehrsfldche ist mit 4,75 m so ausgelegt,
daB ein Begegnungsverkehr PKW/LKW (z. B. Millfahrzeug) mdglich
ist.

An der ndrdlichen ErschliefBungsanlage zweigt eine weitere Er-
schlieBungsanlage in &stlicher Richtung ab, durch die drei Bau-
grundstiicke erschlossen werden. An diesem Abzweig wird eine
Milltonnensammelstelle fiir diese zu errichtenden Wohnh&duser
festgesetzt, um aus Griinden der Verkehrssicherheit 2zu verhin-
dern, daB ein Millfahrzeug vorwdrts in und rickwdrts aus der
betreffenden StrafBe fahren muBl. Den Anliegern kann nach Auffas-
sung der Stadt Brilon zugemutet werden, ihre Miilltonnen an den
Miillabfuhrtagen zu ca. 35 m entfernten Miilltonnensammelstelle zu

bringen.



2.2.8

2.2.10
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Plangebiet werden drei FuBwege ausgewiesen. Diese Wege sind
in der Ortlichkeit bereits vorhanden und werden, soweit kein
Ausbau als Mischverkehrsfldche erfolgen soll, bestandsgerecht
als FuBwege festgesetzt. Desweiteren sind im Bereich des Bebau-
ungsplanes mehrere Zufahrten zu den hinter den Baugrundstiicken
liegenden landwirtschaftlichen Nutzflichen vorgesehen. Diese
Zufahrten dienen lediglich der ErschlieBung der landwirtschaftli-
chen Fldchen. Folglich ist in diesen Bereich ausschlieflich mit
landwirtschaftlichem Verkehr zu rechnen.

Im ndrdlichen und siidlichen Bereich des Plangebietes sind im
Anschluf3 an die geplanten Mischverkehrsfldchen Flichen fiir Ver-
kehrsgriin ausgewiesen.

Sollte zu einem spateren Zeitpunkt Bedarf an weiteren Baugrund-
stiicken im Ortsteil Madfeld bestehen, k&nnte eine Erweiterung
des Baugebietes erfolgen und dabei die Fldchen flir Verkehrsgriin
zu ErschlieBungszwecken dienen.

Flachen,die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

Im Einmiindungsbereich der StraBen "Almer StraBe (L 637)/Stem-
melstraBe" und in den Einmiindungsbereichen der geplanten Er-
schliefungsanlagen im nérdlichen und silidlichen Planbereich und
der "StemmelstraBe" sind aus Griinden der Verkehrssicherheit
Verkehrssichtfldchen festgesetzt.

Im Bereich dieser Verkehrssichtfldchen sind Nebenanlagen gem. §
14 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO und Anpflanzungen
gemd3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB bis zu einer Hoéhe von 0,6 m iiber
der Oberkante angrenzender Verkehrsfldchen zuléssig.

Stellplatze nach § 12 BauNVO sind innerhalb der Verkehrssichtfla-
chen nicht zuléassig.

Garagen

Garagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche unzu-
ldssig. Gemeinsame Grenzgaragen miissen eine einheitliche Dach-

formaufweisen.

Griinflachen

Im siidéstlichen Planbereich wird siidlich des festgesetzten FuBwe-
ges im Bereich der Grundstiicke Gemarkung Madfeld, Flur 7,
Flurstiicke 57. 58, 59, 60, 61, 62 und 63 eine private Griinflédche
zur gartnerischen Nutzung ausgewiesen.
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2.2.12

2.2.13
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Im urspriinglichen Bebauungsplan Brilon-Madfeld Nr. 2 "Stemmel"
waren 1in diesem Bereich Baugrundstiicke vorgesehen. Da diese
Baumdglichkeiten in den 70er und 80er Jahren nicht wverwirklicht
wurden und sich im Mai 1987 bei einer Bilirgerversammlung die
betroffenen Grundstilickseigentiimer gegen eine ErschlieBung der
siidlich der "StemmelstraBe" gelegenen Grundstiicke aussprachen,
um eine girtnerische Nutzung der Grundstiicke beizubehalten, wird
diesen Winschen gefolgt und eine private Griinflache mit girtneri-
scher Nutzung festgesetzt.

Desweiteren liegt siidostlich des Plangebiets an der "Bredela-
rer Strafe" ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb. Dieser
Betrieb war zwar schon bei Aufstellung des Bebauungsplanes
Brilon-Madfeld Nr. 2 "Stemmel" vorhanden, Jjedoch wurde der
Betrieb im Laufe der Jahre stark erweitert. Um zukiinftig keine
Konfliktsituationen hinsichtlich der Emissionen des landwirt-
schaftlichen Betriebes zu schaffen, wurde auf eine Ausweisung
von Baugrundstiicken im siidéstlichen Planbereich verzichtet.

Nach Absprache mit der Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe und
dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt k&nnen Wohngebdude im Planbe-
reich unter Beriicksichtigung des landwirtschaftlichen Voller-
werbsbetriebes nur in einem Abstand von mindestens 90 m zum
Betriebsgebdude erfolgen, sofern nicht bereits eine Bebaubarkeit
des Grundstiickes nach den Vorschriften des § 34 BauGB gegeben

ist.

Flache fir die Landwirtschaft

Im siidostlichen Bereich des Bebauungsplanes Brilon-Madfeld Nr. 2
a "Stemmel" wird im AnschluB an die vorgesehene private Griinfla-
che mit Riicksicht auf die vom landwirtschaftlichen Vollerwerbsbe-
trieb ausgehenden Emissionen eine "Fldche filir die Landwirt-
schaft" ausgewiesen.

Es handelt sich bei diesen Flichen ausschliefllich um wvon diesem
landwirtschaftlichen Betrieb genutzten Fl&chen.

Diese Ausweisung erfolgt entgegen den Festsetzungen des rechts-

kraftigen Bebauungsplanes Brilon-Madfeld Nr. 2 "Stemmel" in
Ubereinstimmung mit dem rechtwirksamen Flichennutzungsplan.

Flache fiir Versorgungsanlagen

Im Bereich der "Stemmelstrafle" ist eine Ortsnetzstation der VEW
vorhanden. Diese wird bestandsgerecht als "Flache filir Versor-
gungsanlagen" dargestellt.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern

Entlang der ndrdlichen, westlichen und siidlichen Plangebietsgren-
ze und zwischen den privaten Griinfldchen und der "Fl&ache fiir die
Landwirtschaft" wird ein 3 m breiter Griinstreifen zur Anpflan-
zung von Bdumen und Striuchern auf den Wohnbaugrundstiicken bzw.
gartnerisch genutzten Grundstiicken festgesetzt.

_10_
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Durch diesen Griinstreifen soll eine optische Abgrenzung der
vorgesehenen Bebauung zum in westlicher und siidlicher Richtung
anschlief3lenden AuBenbereich geschaffen werden. Evtl. durch die
landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flichen auftretende
Emissionen werden ebenfalls abgeschirmt.

Der Griinstreifen ist =zwingend mit standortgerechten Baum- und
Strauchgehdlzen zu bepflanzen.

Baugestaltung

Seitens der Stadt Brilon wird es fir wichtig erachtet, den Bau-
herren, soweit dies mdglich ist, durch mdglichst grofziigig gefafB-
te Festsetzungen in Bebauungsplédnen Spielraum zur Gestaltung der
Baukdrper zu geben und keine gleichfdrmigen Baugebiete entstehen
zu lassen. Aus diesem Grund enthdlt der Bebauungsplanentwurf
lediglich Festsetzungen iliber die Gestaltung der Dachfl&dchen.

Die Dachneigung wird auf 25 bis 55 Grad festgesetzt.

Bezliglich der Dachform wird lediglich die Festsetzung '"geneigtes
Dach" getroffen, um so samtliche Dachformen mit geneigten Dach-
flachen, wie z. B. Sattelddcher, Walmddcher oder Satteldicher

mit Kriippelwalm zuzulassen.

Drempel sind in einer Hohe von 0,6 m, die Errichtung wvon Dach-
gauben bis zu 1/3 der Dachldnge zuldssig.

Alle v. g. Festsetzungen sollen eine zeitgemdfe und wirtschaftli-

chen Ausnutzung der Dachgeschosse, insbesondere bei der einge-
schossigen Bauweise ermdglichen.

ErschlieBung

Verkehrliche ErschliefBung

Das Plangebiet wird {iber die "Almer StrafBie"”, "StemmelstraBe"
und die neu zu erstellenden ErschlieBungsanlagen im ndrdlichen
und slidlichen Planbereich erschlossen.

Abwasserbeseitigung

Im Bereich der "StemmelstraBe" sind stddtische Abwasserleitun-
gen vorhanden. Fir die entstehenden Baugrundstiicke werden die
Entsorgungsleitungen in den ErschlieflungsstrafBen verlegt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets erfolgt durch das bestehen-
de bzw. im Bereich der neuen ErschlieBungsanlagen noch zu verle-
gende Leitungsnetz des staddtischen Wasserwerkes.

- 11 -
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Versorgung mit elektrischer Energie

Die Energieversorgung wird durch die VEW sichergestellt.

Auawirkungen der Planungen

Auswirkungen auf benachbarte Gebiete

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Brilon-Madfeld Nr. 2
a "Stemmel" erfolgt eine Verdichtung der Bebauung im Bereich
zwischen den StraBen "Almer Strafle" und "StemmelstraBe”. In
diesem Bereich sind Wohngebdude und landwirtschaftliche Nebener-
werbsstellen vorhanden, so daB sich aus Sicht der Stadt Brilon
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine nachteiligen
Auswirkungen auf benachbarte Gebiete ergeben.

Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Durch die vorgesehenen Planungen erfolgt eine Verdichtung der
vorhandenen Bebauung, so dafl keine gr&fBeren landwirtschaftlichen
Fldchen ihrer Nutzung entzogen werden. Aus Sicht der Stadt
Brilon ergeben sich durch die Planungen keine landwirtschaftli-
chen Beeintrachtigungen.

Auswirkungen auf Bau~ und Bodendenkmale

Im Plangebiet liegen keine Baudenkmale, die in der Denkmalliste
der Stadt Brilon eingetragen sind. Bodendenkmale im Plangebiet
sind nicht bekannt.

Hinweis

Bei Bodeneingriffen k&nnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer, alte Grdben, Einzel-
funde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirli-
chen Bodenbeschaffenheit, Hodhlen und Spalten aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist
der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde und dem Westfdlischen
Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe (Telefon: 02761/1261, Fax: 02761/2466) unverziiglich anzuzei-
gen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unver-
dnderten Zustand erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Auswirkungen auf die natiirliche Umwelt

Einbindung in die Landschaft

Da sich der Ortsteil Madfeld stark zersiedelt darstellt, er-
folgt eine Ausweisung von Baugrundstiicken nur durch die bauliche
Verdichtung der Ortslage, so daB sich das landschaftliche Er-

scheinungsbild nicht nachteilig verdndert.
- 12 -
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Flachenversiegelung

Durch die Ausweisung von zusdtzlichen Baugrundstiicken in der
vorgesehenen Gréfenordnung erfolgt bezogen auf den gesamten
Ortsteil Madfeld eine relativ geringe FlAchenversiegelung, die
als unerheblich anzusehen ist.

Nachrichtliche Darstellungen und Hinweise

Wasserschutzgebietsausweisung

Das gesamte Plangebiet 1liegt in den Wasserschutzzonen III A
(ndrdlicher Planbereich) bzw. III B (silidlicher Planbereich) des
Wasserschutzgebietes "Aabachtalsperre".

Altlasten

Altlasten sind im Planbereich seitens der Stadt Brilon nicht
bekannt und durch die bisherige landwirtschaftliche und gdrtneri-
sche Nutzung auch nicht zu erwarten.

MaBnahmen zur Bodenordnung

Im gesamten Ortsteil Madfeld wird ein Flurbereinigungsverfahren
durchgefiihrt. Weitere bodenordnende MafBnahmen sind im Planbe-
reich nicht erforderlich.

Finanzielle Belastungen

Durch die BRufstellung des Bebauungsplanes Brilon-Madfeld Nr. 2
a "Stemmel" ergeben sich folgende Kosten:

a) Grunderwerb AY.000 - DIy
b) StraBenbau 210.000,- YN
c) Kanalisation A S¥5.000, - DAL
d) Beleuchtung A0.00 0' - NN

Die Mittel werden im Rahmen der Haushaltsplanung der Stadt
Brilon zur Verfiigung gestellt.

0% Nov. 1641

ermeister:

(Hiilshoff)
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