Bebauungsplan OT. Alme Nr. 3

"Speckwinkel"

1. vereinfachte Anderung

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 7 der Gemeindeordnung fiir des Land Nordrhein - Westfalen
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/ SGV NW 2023) in der z.Zt. gliltigen Fassung,
des § 2 Abs. 1 und der §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27.08.1997 (BGBI.S.2141) in der z.Zt. gliltigen Fassung, der Verordnung liber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I

S. 132) in der z.Zt. gultigen Fassung der Bauordnung fiir das Land Nordrhein -
Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW 2000, Nr. 18, S. 256)

in der z.Zt. gliltigen Fassung sowie der Verordnung tiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58) in der z.Zt. gliltigen
Fassung hat der Rat der Stadt Brilon in seiner Sitzung am

den planungsrechtlichen Teil der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungs -
planes Nr. 3 "Speckwinkel" als Satzung und die Begriindung beschlossen.

FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB

Allgemeine Wohngebiete
WA §4i.V.m. § 1 Abs.3 und 6 BauNVO

Zuldssig sind im WA

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle,gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind im WA

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Weitere Ausnahmen werden nicht zugelassen.

“ Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
§§ 16, 17, 18 BauNvO

0.4 Grundflachenzahl
3 §6 16, 17, 19 BauNvo

Gemal § 20 Abs. 3 BauNVO sind bel der Emittiung der Ge-
Geschossen, di

Geschossfldchenzah| | schossfiichen die Fischen in anderen . o keine
§§ 16, 17, 20 BauNvO sind ol ich der zu ihnen
L und ihrer L

mitzurechnen.

BAUWEISE; UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB

o offene Bauweise
§ 22 BauNvVO

A nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

(iberbaubare Grundstticksflachen
§ 23 BauNvo

- in den allgemeinen Wohngebieten

e Baugrenze

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG
§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

1

VERKEHRSFLACHEN, SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Sichtfelder

diese nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
sind von Sichthindernissen (iber 0.60 m -
gemessen OK Fahrbahnrand - freizuhalten

Straflenbegrenzungslinie

Anliegerstrale die (iberwiegend Aufenthaltsfunktionen dient,
verkehrsberuhigte Flache mit Strafenbegleitgriin und
Versickerungsmulden.

Stralenbegrenzungslinie

_ | offentlicher FuBweg

VERSORGUNGSFLACHEN
§9 Abs. 1 Nr. 12BauGB

Versorgungsflachen o Miilitonnensammelstelle

ZU BELASTENDE FLACHEN

§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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zu belastende Flachen mit Leitungsrechten
fur die Versorgungstrager

GRUNFLACHEN
§9 Abs. 1Nr. 15BauGB

offentliche Griinflache

Kinderspielplatz

Obstwiese

Griinanlage mit Baumbestand sowie fiir
Regenriickhaltung und Versickerung

Griinanlage mit FuBweg,Baumbestand sowie
fiir Versickerungsmulde und -rigolen.

private Griinflache

5 In diesen Flichen sind Mauem, Hecken und
Versickerungsmulden | gecioseana Zaune nicht zussig,

WASSERFLACHEN U. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ U. DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs.6 BauGB

1 1 Flachen flir WasserabfluR und -rlickhaltung einschlieRlich
naturnaher Bepflanzung

I

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD
§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs.6 BauGB

Flachen fiir Wald

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHEN

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Auf Grund der §§ 8 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden Eingriffe in den
Naturhaushalt durch die B 1g der mit di Plan ausgewil Wohnbaufldchen
durch folgende AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet kompensiert:

Anlegung von Mulden zur Oberflaichenwasserversickerung auf den mit Nr.7
bezeichneten Flachen,

- Befestigung der mit Nr. 8 bezeichneten Versorgungsflachen mit Schotter-
rasen,

- Neuanpflanzung der im Plangebiet bezeichneten Obstwiese Nr. 4,
- Anlegung von Pflanzstreifen der mit Nr. 5 bezeichneten Fléchen,

- Erwerb und Erhaltung der im Plangebiet festgesetzten Waldfiache Nr. 6.

Die einzelnen Malnahmen sind in der Begriindung zum Bebaungsplan
erldutert.

Diese AusgleichsmaRnahmen werden hiermit den mit nachfolgendem Planzeichen
umgrenzten Baugrundstiicken zugeordnet. Fiir die so gekennzeichneten Flachen

werden gem. § 135 a ff BauGB (vorher § 8a Abs. 3 bis 5 BNatschG) Kostenerstat -
tungsbetrage flir Ausgleichsmalinahmen i.S.d. § 1 a Abs. 3 BauGB erhoben.

SO
cocococoo o

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird gemaR § 12 BauGB in Verbindung mit Artikel 2 des Investitions -
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes mit Vollzug der ortsiiblichen Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses rechtsverbindlich.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

e
s,

Flurstiicksgrenze mit Flurstlicksnummer

vorhandene Wohngebédude

vorhandene Betriebs- und Wirtschaftsgebaude

geplante bzw. empfohlene Grundstiicksgrenzen

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Auslegung

Die Planunterlage entspricht den Anforder -
derungen des § 1 der Planzeichenverord -
nung vom 18.12.1990

Brilon, den 16.08.1995

gez. Schiiter

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist
gem, § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch vom 08.12,
1986 (BGBI. | $.2253) i.V. mitdem Inves -
litionserleichterungs- u. Wohnbaulandge -

Die &ffentliche Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 08,12.1986
(BGBI. | S. 2253), wurde aufgrund des Rats-
beschlusses vom 01.07.93 durch eine Ein-

selz vom 01.05.1993 und dem Mafinah -
mengesetz zum Baugesetzbuch vom 28.04.
1993 durch den Rat der Stadt Brilon be -

g am 17.08.94 durch-

wohnerv

gefiihrt.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
mit der Begriindung auf Beschlul des Rates
der Stadt Brilon in der Zeit vom 24.04. bis
08.05.95 im Rathaus in Brilon gem. § 3 Abs.
2 BauGB i.V.m. § 2(3) BauGBMaRnG &f -
fentlich ausgelegen. Ort und Dauer sind ent-
sprechend der Hauptsatzung der Stadt

Die Festlegung der stad! 1en Planung | schlossen worden. Brilon am 12.04.1995 bekanntgemacht
ist geometrisch eindeulig. Der BeschluR ist entsprechend der Haupt - worden.
Brilon, den 16.08.1995 satzung der Stadt Brilon am 05. 07.93

bekanntgemacht worden.

gez.Schlliter
Brilon, den 10.08.1995 Brilon, den 10.08.1995 Brilon, den 10.08.1995
Der Stadtdirektor Der Stadtdirektor Der Stadtdirektor
gez. Schile (S) gez. Schiile (S) gez. Schiile (s)

Tréager &ffentl. Belange und Anhérungstermin | Satzungsbeschluss Salzungsbeschlufl und Rechtskraft Salzungsbeschluss und Ausfertigung

Fiir die Trager offentlicher Belange die von
der Planung beriihrt werden kénnten hatam
25.04.1995 ein Anhorungstermin staltge-
funden.

Brilon, den 10.08.1995

Der Stadtdirektor

gez. Schile (S)

Der Rat hat in seiner Sitzung am 29.06.95
den planungsrechtlichen Teil des Entwurf
dieses Bebauungsplanes bestehend aus der
Planzeichnnung und dem Text gem. § 10
BauGB i. V. mit Art. 2 des Investitionser -
leichterungs - und Wohnbaulandgesetzes in
der z. Zt. geltenden Fassung als Satzung
und die Begriindung beschlossen.

Brilon, den 10.08.1995

Der Stadtdirektor

gez. Schiile (S)

Der Satzungsbeschluf ist gem. § 12 BauGB
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt
Brilon am 19. 07.95 bekanntgemacht
worden.

Die Bekanntmachung erhalt den Hinweis,
wo und wann der Bebauungsplan eingese -
hen werden kann.

GemaR § 12 BauGB i.V. mit Artikel 2 des
Investitionserleichterungs - und Wohnbau -
land gesetzes tritt der Bebauungsplan mit
der Bekanntmachung in Kraft.

Brilon, den 10.08.1995

Der Stadtdirektor

gez. Schile (S)

Der Rat hat in seiner Sitzung am 28.09.06
dber die abgegebenen Stellungnahmen aus
der Offentlichkeits - und Behdrdenbeteili -
gung nach § 1(7) BauGB beraten und diese
1. vereinfachte Anderung des Bebaungs -
planes Brilon - Aime Nr. 3 gemaf § 10(1)
Bau GB als Satzung und die Begrindung
beschlossen.

Diese 1. vereinfachte Anderung des Be -
bauungsplanes Brilon - Alme Nr. 3, be -
stehend aus der Planzeichnung und dem
Text, wird hiermit ausgefertigt.

Brilon, den 29.09.2006

Der Birgermeister gez. Schrewe

Der Schriftfihrein ~ gez. Horstrup S)

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Bescheinigung

Der Satzungsbeschluss sowie der Hinweis
auf Ort und Zeit der Einsichtsméglichkeit
dieser 1. vereinfachten Anderung des

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungs-
planes einschlieBlich aller Festsetzungen
und Verfahrensvermerke mit dem Original

§9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB 42000 Hahenlinien in Meter be: uf NN Bebauungsplanes Brilon-Alme Nr. 3 mitder | wird hiermit beglaubigt
s SRIAN K elonbesogeN 4 Begriindung sind gemaR § 10 Abs.3 BauGB
Standort eines anzupflanzenden Einzelbaumes i . amji2:10.2006enisprocnend depflaupts
. M a7 topagraphischer; Hohenpunit salzung der Stadl Brilon orisiiblich bekannt-
gemacht worden.
00000000 mgrenzung vorgenannter Flachen, Pfla ichen pro an- - IS
g gefangene 100 qm Pflanzfliche sind mindestens 2 Laub- ?e:ign?a:::l?);ﬁ::ua:;:a:;:; oo
00000000 4 2 =verel LI
badmeiund10.Struchenzu pllanzed: ELECLEEEILLICY S v uer planes Brilon-Alme Nr. 3 mit der Bekannt-
machung in Kraft.
MV NVVNV Z
E Pro angefangene 100 gm sonstiger nicht (iberbaubarer privater an
Grundstlicksflachen sind mindestens 1 Laubbaum heimischer Brilon, den 12.10.2006 Brilon, den
Art sowie 10 Straucher anzupflanzen. Nordpfeil
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN; SOWEIT SIE ZUR DerBlrgermester
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH
§9 Abs. 1 Nr. 28 BauGB gez. Schrewe (s) Der Biirgermeister
HINWEIS
Aufschiittung
Drainagen zum Ableiten des Grundwassers dirfen auf den Grundsstiicken und
in Baugruben nicht verlegt werden.
Sichtfelder Aus diesem Grunde und im Hinblick auf die geplante Reg versickerung
sollte das Kellerwerk als "weile Wanne" ausgefiihrt werden.
HOHENANGABEN
9 Abs. 1 Nr. =
§ s. 1 Nr. 26 BauGB NACHRICHTLICHE UBERNAHME
FH 12.00 max. Firsthdhe in m (iber EFH
WH Die sichtbare traufenseitige Wandhéhe darf talseiti Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
6.50 m maximal betragen Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirflichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ent -
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalemn ist der Stadt Brilon als Untere
OREIZE DR S RADMHG IBNGEL TUNGORERRICHES DESBEBAUUNGSRLANES Denkmalbehrde (Tel.0291/794-0; Telefax 02961/794-108) undioder dem West -
i falischen Museum flir Archéologie / Amt flir Bc Ipfi Aulenstelle Olpe
e — (Tel 02761/9375-0; Telefax 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdec -
kungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15,
16 Denkmalschutzgesetz NW ), falls diese nicht vorher von Denkmalbehdrden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist berechtigt, das Boden -
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN denkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftlich Erforschung bis zu 6 Monaten
- ] . in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW ).
SD 45°+5° nur Satteld&cher zuldssig mit Angabe der Dachneigung.
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind (iberdachte Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen. Schutz von Baugrundstlicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln.
Dachiiberstande - giebelseitig und traufseitig - sind mindestens Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub autergewdhnliche
0.50 m und maximal 0.60 m auszubilden. Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Brilon als értliche Ordnungsbehédrde
die sichtbare traufseitige Wandhshe darf talseitia 6.50 (Tel.:02961/794-210; Telefax 02961/794-208) undioder die Bezirksregierung Amsberg -
WH s fiedre s fleeltge Lianchite cal aselig oo it Staatlicher Kampfmitteirdumdienst - (Tel.: 02331/6927-0, Fax.:02331/6927-3898
maximal betragen 5
zu verstandigen.
Dachaufbauten sind als Scleppgauben oder Dachhauschen -
mindestens 20 ° Dachneigung - zuldssig
Die L&nge der Dachaufbauten darf in ihrer Summe 1/2 der trauf -
seitigen Dachlénge nicht (iberschreiten. Der Abstand der Dachauf -
bauten vom Ortgang muf mindestens 2.00 m betragen.
Dacheindeckung hat in Naturschiefer oder in entsprechend schiefer-
farbenem Material (anthrazit) zu erfolgen.
Farblich glasierte Dachpfannen werden nicht zugelassen. " -
Fassaden : " s .
Sofern Sockelgeschosse gestalterisch abgesetzt werden, sind diese Ubersmhtsplan M1 :10.000 7
als sichtbares Bruchsteinmauerwerk auszufiihren eder mit Putz zu 288 Abgrenzung des Plangebletes
versehen, der dunkelfarbig gegenliber den (ibrigen Fassaden abzu -
setzen ist. &
Ubrige AuBenwandfldchen : weilier Putz, weilier Kalksandstein, : ;ta d t B rl I O n
heimischer Schiefer oder entsprechend schieferfarbenr Kunst -
schiefer, naturfarbene Holzverkleidung, Fachwerk in schwarz,
Ausfachung in weiRem Putz oder weiRem Kalksandstein.
Erdfarbene Klinker werden zugelassen.
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